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Abb. 24	 Visualisierung der Stadthalle, Haupteingang von Norden

Abb. 25	 Visualisierung Stadthalle Vorbereich

Abb. 26	 Visualisierung Stadthalle Eingangssituation

3D-Visualisierung: iF
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Abb. 27	 Visualisierung Stadthalle bei Nacht, Blick von oben

Abb. 28	 Visualisierung Stadthalle bei Nacht, Haupteingang von Norden - Beleuchtungskonzept

Abb. 29	 Visualisierung Stadthalle bei Nacht, Rampe + Dachterrasse beim Foyer (Energiezentrale)

3D-Visualisierung: iF
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4.18	 Kostenaufstellung

Architekten und Ingenieure                                                                                                                                
        Volker Jungwirth, Dipl.-Ing, Arch.

Bauherr:    Stadt Gefrees
Projekt:      Umbau und Sanierung der Stadthalle Gefrees

1. Bauabschnitt

KOSTENBERECHNUNG 
nach DIN 276

GEBÄUDEKENNDATEN

Bruttorauminhalt BRI m³
Energiezentrale 1.493,49 Anteil/Divisor 2,259733912
Eingang/Foyer 1.881,40 Anteil/Divisor 1,793818433
Gesamt 3.374,89

Bruttogrundfläche BGF m²
Energiezentrale 312,45
Eingang/Foyer 418,55
Gesamt 731,00

Hinweis: Für die Aufteilung in Energiezentrale und restliches Gebäude wurde das jeweilige Verhältnis der Kubaturen (BRI) zum gesamten Neubau herangezogen.

KG Energiez. Restl. Geb. GP (netto) GB(brutto)
Ges./2,260 Ges. /1,794

1 Grundstück
Summe KG 1 0,00 €

2 Herrichten und Erschließen
210 Herrichten
211 Abbruch 2705 m³ 60,00 € 71.822,61 € 90.477,41 € 162.300,00 €
220 Öffentliche Erschließung 1 psch 13.500,00 € 5.974,15 € 7.525,85 € 13.500,00 €
225 Stromversorgung 0,00 € 0,00 €
230 Nichtöffentliche Erschließung 0,00 € 0,00 €
240 Ausgleichsmaßnahmen und -abgaben 0,00 € 0,00 €
250 Übergangsmaßnahmen 0,00 € 0,00 €

Summe KG 2 77.796,77 € 98.003,25 € 175.800,00 € 175.800,00 € 209.202,00 €
3 Bauwerk
310 Baugrube/Erdbau 1200 m³ 60,00 € 31.862,16 € 40.137,85 € 72.000,00 €
320 Gründung/Unterbau m² GRF 583 m² 480,00 € 123.837,58 € 156.002,45 € 279.840,00 €
330 Außenwände m²AWF 602 m² 600,00 € 159.841,82 € 201.358,22 € 361.200,00 €
340 Innenwände m²IWF 602 m² 350,00 € 42.482,88 € 53.517,13 € 96.000,00 €
350 Decken m²DEF 128 m² 670,00 € 37.951,37 € 47.808,64 € 85.760,00 €
360 Dächer m²DAF 558 m² 650,00 € 160.505,62 € 202.194,43 € 362.700,00 €
380 Baukonstruktive Einbauten m² BGF 1 psch 24.000,00 € 10.620,72 € 13.379,28 € 24.000,00 €
390 Sonstige Maßnahmen f. Baukonstruktionen

Summe KG3 567.102,15 € 714.398,00 € 1.281.500,00 € 1.281.500,00 € 1.524.985,00 €
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4 Bauwerk - Technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gas 1 psch 35.950,00 € 15.908,95 € 20.041,05 € 35.950,00 €

Wärmeversorgungsanlagen 1 psch 61.590,00 € 27.255,42 € 34.334,59 € 61.590,00 €
430 Lufttechnische Anlagen 1 psch 45.407,00 € 20.093,96 € 25.313,05 € 45.407,00 €
440 Starkstromanlagen 0,00 € 0,00 €
442 Eigenstromversorgung 1 psch 9.200,00 € 4.071,28 € 5.128,73 € 9.200,00 €
443 Niederspannungsschaltanlagen 1 psch 46.080,00 € 20.391,78 € 25.688,22 € 46.080,00 €
444 Niederspannungsinstallationsanlagen 1 psch 54.850,00 € 24.272,77 € 30.577,24 € 54.850,00 €
445 Beleuchtungsanlagen, Lampen 1 psch 15.020,00 € 6.646,80 € 8.373,20 € 15.020,00 €
446 Blitzschutz- und Erdungsanlagen 1 psch 26.551,00 € 11.749,61 € 14.801,39 € 26.551,00 €
449 Starkstromanlagen, Sonstiges 1 psch 10.260,00 € 4.540,36 € 5.719,64 € 10.260,00 €
460 Förderanlagen 1 psch 40.000,00 € 17.701,20 € 22.298,81 € 40.000,00 €
490 Sonstige Maßnahmen f. techn. Anlagen 1 psch 30.845,00 € 13.649,84 € 17.195,17 € 30.845,00 €
494 Abbruchmaßnahmen 1 psch 9.000,00 € 3.982,77 € 5.017,23 € 9.000,00 €

Summe KG 4 170.264,73 € 214.488,31 € 384.753,00 € 384.753,00 € 457.856,07 €
5 Außenanlagen
510 Erdbau 1 psch 25.135,00 € 11.122,99 € 14.012,01 € 25.135,00 €
530 Oberbau, Deckschichten 1 psch 88.678,45 € 39.242,87 € 49.435,59 € 88.678,45 €
540 Baukonstruktionen( o. 546) 1 psch 108.580,90 € 48.050,30 € 60.530,61 € 108.580,90 €
546 Starkstromanlagen 1 psch 50.240,00 € 22.232,71 € 28.007,30 € 50.240,00 €
550 Technische Anlagen 1 psch 6.029,50 € 2.668,23 € 3.361,27 € 6.029,50 €
560 Einbauten in Außenanl. u.Freiflächen 1 psch 22.505,00 € 9.959,14 € 12.545,87 € 22.505,00 €
570 Vegetationsflächen 1 psch 23.668,65 € 10.474,09 € 13.194,57 € 23.668,65 €
590 Sonstige Maßnahmen f. Außenanlagen 1 psch 42.720,00 € 18.904,88 € 23.815,13 € 42.720,00 €

Summe KG 5 162.655,21 € 204.902,34 € 367.557,50 € 367.557,50 € 437.393,43 €
6 Austattung

Mobiliar, Einbaumöbel, etc. 1 psch 20.000,00 € 8.850,60 € 11.149,40 € 20.000,00 €
Rückbau und Anpassung Kegelbahn 1 psch 30.000,00 € 13.275,90 € 16.724,10 € 30.000,00 €

Summe KG 6 22.126,50 € 27.873,51 € 50.000,00 € 50.000,00 € 59.500,00 €
7 Baunebenkosten

Summe KG 3+4 Faktor 0,25 1.666.253,00 € 184.341,72 € 232.221,58 € 416.563,25 €

Summe KG 7 184.341,72 € 232.221,58 € 416.563,25 € 416.563,25 € 495.710,27 €

Summe 2.676.173,75 €
19% MwSt 508.473,01 €

Bruttosumme 3.184.646,76 € 3.184.646,76 €
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Erläuterungen zu den Baukosten:
Der Erste Bauabschnitt beinhaltet eine Energiezentrale als Gebäudehülle 
Die Technischen Anlagen zur Wärmeerzeugung sind nicht enthalten.
Diese sollen im 2. BA folgen.
Die Baukosten lassen sich nur bedingt mit den herkömmlichen Datenbanken (BKI, etc.) ermitteln.
Daher mussten einige Faktoren anhand von Erfahrungswerten bemessen werden.

Bth., d. 05.12.2023, jw
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5	 Ergebnisse Stadtratssitzung

Die Zwischenergebnisse und die Planinhalte sind in mehreren Abstimmungsvorgängen in den 
zuständigen Gremien erläutert und diskutiert worden und führten zu einer einhelligen Meinungs-
bildung.
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6	 Zusammenfassende  
Handlungsempfehlung

Durch die Vertiefung der Untersuchungen im Rahmen der Erweiterung der bisherigen Mach-
barkeitsstudie konnten Erkenntnisse gewonnen werden hinsichtlich einer abschnittsweisen 
Realisierung. 

Der Bauabschnitt 1 (siehe Abb. 05) soll wesentlich den beabsichtigten Rückbau zum Inhalt haben 
und damit verbunden die vollständig neu zu konzipierende Gestaltung des Eingangsbereichs. Ge-
wollt ist damit insgesamt auch eine Reduzierung und kompakte Lösung für die barrierefreie Zu-
gänglichkeit des gesamten Gebäudetraktes. Dazu gehört auch eine positive Signalwirkung an der 
Hauptstraße mit Akzentuierung eines Aufenthaltscharakters mit multifunktionaler Nutzbarkeit.

Durch den Rückbau des Restauranttraktes entsteht gleichzeitig die Notwendigkeit, die entstehen-
de Lücke zu schließen. Der wohl wichtigste Aspekt der energetischen Sanierung und Optimierung 
wird deshalb mit der Unterbringung der Energiezentrale an dieser Stelle begründet.

Es wird dringend angeraten, zeitnah nach dem Vollzug des ersten Bauabschnittes die Implemen-
tierung der technischen Anlagen der Energiezentrale vorzunehmen, sowie einer Optimierung 
der Dämmung. Hier liegt vorrangig das angestrebte Einsparpotenzial der immens angestiegenen 
Energiekosten.

Gleichzeitig ist daran zu denken, dass die Betriebsdauer der Schwimmbadtechnik nicht ewig aus-
gedehnt werden kann und eine Sicherung dieser öffentlichen Einrichtung in technischer, energe-
tischer und gestalterischer Qualität hohen Wert haben sollte. Dies umschreibt im wesentlichen 
den Bauabschnitt 2 (Abb. 05), der sich zeitnah an den ersten Bauabschnitt anschließen soll.

Abb. 30	 3D-Ansicht Stadthalle
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Anhang
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Gefrees - aus Tradition zur Zukunft


