








8 Zusammenfassende
Handlungsempfehlung

Abb. 25 Hofer StraBe 1+3 - Vogelperspektive aus Richtung Stid-Osten

Aus Sicht des Stadtumbaus, mit dem Schwerpunkt auf ,Innenentwicklung”, kann das hier be-
schriebene Vorhaben der Sanierung und des Umbaus der Hofer Str. 1 + 3 als absolut zielfihrend
bezeichnet werden. Zentrale Aufgabe bei der Verwirklichung des Vorhabens ist ein funktioniere-
nes Nutzungskonzept mit mittel- und langfristiger Perspektive. Hier zeichnete sich eine Teilnahme
ortlicher Vereine als machbare Perspektive ab.

Nach Abstimmung mit den 6rtlichen Vereinen, der Stadt Gefrees, den zustandigen Fachstellen
beim Landratsamt Bayreuth (Untere Denkmalbehorde), dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege und der Oberfrankenstiftung wurde deutlich, das der Gebaudekomplex sehr hohes
Potenzial aufweist. Sehr hohe Férderungen kénnen durch die verschiedenen Institutionen er-
reicht werden.

Auf der Basis einer in Aussicht gestellten Stadtebauforderung konnen dariiber hinaus sogar
Eigenmittel substituiert werden. Eine Bestforderung konnte im Idealfall zu einer 90 v.H. Férderung
fUhren. Gestalterischer Mehraufwand fir die Denkmalpflege kann dazu ebenfalls geltend ge-
macht werden.

Damit entsteht eine Chance, das stadtbedeutsame Gebadude zu sanieren und dauerhaft in seiner
Nutzung zu sichern. Dringender Handlungsbedarf besteht einerseits wegen der Abwehr weiterer
Schaden am Gebadude, andererseits zur Wahrung der Verkehrssicherheit und des iberregional
bedeutsamen Gebaudes. Fur die Erfordernisse der zu beteiligenden Vereine sind finalisierende
Abstimmungen durchzufiihren. Es ist geplant, das Gebdaude im Eigentum der Stadt Gefrees zu be-
lassen, jedoch die Gebdudebetriebskosten vollstandig tiber einen Dachverein zu organisieren und
mit langfristigen Pachtvertragen abzusichern.
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Anhang

Abb. 26 Hofer Strale 1+3 - Neuer Zugang

Geotechnik - Altlasten - Bauwerksuntersuchung:
Ingenieur-Buro Dr. Ruppert und Felder GmbH
Gottlieb-Keim-Straf3e 23

95448 Bayreuth

Baugutachten baubiologische Befundung:
Holz- und Bauschutz Gurtler
Schumannstr. 25

08525 Plauen

HLS:

IHP Ingenieurbiro fir Versorgungstechnik GmbH
Hohenzollernring 61

95444 Bayreuth

Statik:

Ingenieurbiiro Méhrlein
Tragwerksplanung und Baustatik
Ahornstral3e 8

95503 Hummeltal
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lhre Nachricht lhr Zeichen Unsere Zeichen Datum
SG 06.08.2023

ANGEBOT -> Holzgutachten

Bauvorhaben: Gebiudekomplex Hofer Strafie 1 - 3 in Gefrees

Betrifft: Baubiologische Befundung —

Leistungsinhalt / - umfang des Angebotes

Kartierung in Zusammenarbeit mit AB

Auf der Grundlage der ortlichen Begehung am 01.08.23 mit AB , Herrn Jungwirth und Frau Fiilesdi,

sowie meiner langjihrigen Erfahrung mit Begutachtung von Bauwerken dieser Art, wird Thnen fiir die

baubiologischen Befundungen folgendes Angebot erstellt:

Angenommene Stunden wurden aus dem Erfahrungswert Art gréfengleicher Bauwerke berechnet.

Folgende Leistungen sind im Angebot enthalten:

* ortliche Befundung alle baubiologischen Schéden an den sichtbar freigelegten — priifbaren Holzbereichen

* Priifung auf aktuellen Frabefall von Holz zerstérenden Insekten sowie pilzl. Organismen

( Flugzeiten beachten April — Oktober )

* Sanierungs - / Bekdmpfungsmafinahmen ,sofern erforderlich, in Art und Umfang in einem Befundbericht
mit Fotodokumentation hierzu ( aber ohne statische Details od. Ausschreibungs- / Kostenermittlungen )

Fiir eine fachgerechte Befundung, ist das

* Berdiumen / Freilegen der Traufen DG — Offnen der Randdielungen bzw Aufnahme der Dimmung
lokal zur Sichtung der Deckenunterkonstruktion / Freilegung Dachschrigen

( Auflager Mauerschwellen / Deckenbalken miissen frei priifbar sein ) sowie Entschutten der Traufen

bis zur Mauerschwelle ( wenn erforderlich) zwingend notwendig und bauseits zu erbingen.

Notwendige Offnungen / Freilegungen wurden am 01.08.23 besprochen
Maogliche Ausfiihrung: ab 43. KW 2023 ( hierzu ist mind Beauftragung 14T vorher notwendig )

Beauftragung muss fiir T 1 + 2 vorliegen . Sollten Altlasten am Holz bereits ermittelt sein, dann bitte
dies mitteilen und Ergebnisse bei Befundbeginn vorlegen.

Planunterlagen zur Kartierung vor Untersuchung zusenden ( DG Plan, Decken — Sparrentragwerke )

Telefon Telefax Bankverbindungen

03741-595802 03741-595804 Raiffeisenbank Plauen

0173 - 5774096 BIC: GENODEF1HO1 Sachverstiindige fiir Holzschutz
E-Mail: plauen@baugutachten-guertler.de IBAN: DE64 7806 0896 0005 5052 40 Registriernummer: 001508

Steuernummer: 223/226/03871



Holz- und Bautenschutz Giirtler - SchumannstraBe 25 - 08525 Plauen

Stadt Gefrees i—i(w)l Z und BaUtenSChUtZ

HauptstraBe 22 Baugutachten

955°482 Gefrees » Sanierungsiberwachung

iber * Schwammbekémpfung / Holzschutz
AB Volker Jungwirth — PPlus Architekten Tel.: 03741 595802

KanzleistraBe 1 Fax: 03741 595804

95444 Bayreuth Funk: 0173 5774096

Dipl.-Ing. Gurtler
Schumannstralte 25

05625 Plaven gy I N D N
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Seite 2
Kosten — Honoraraufwand Haus I und 3

Angebotsteil 1

1. Teil — Ortliche Untersuchungsleistungen einschl. aller Nebenleistungen - Materialprobeentnahme
ca 30 Arbeitsstunden x 95€/ Std. Summe netto = 2.850,00 €
1.1 Erstellung eines Berichtes zu den Untersuchungsergebnissen als verwendbare Arbeitsgrundlage mit

Fotodokumentation und Schadenskartierung in bauseits gestellte Planunterlagen

ca 20 Std Stunden x 90€ /Std Summe netto = 1.800,00 €
2.1 Teil An — Abfahrten psch I x 320 €/ 1 x anteilig ET 195€

Summe netto = 405,00 €
2.2 km psch x 0,40 €km Summe netto = 333,60 €
3.0 Nebekosten Summe netto = 110,00 €

EP Pos interne Laborermittlung pilzlicher Proben ( vorerst 3 Stiick angenommen ) a 225€ / Stck auf
Aktivitiitsnachweis der vorliegenden Pilze bzw Frafiinsekten am Holz

Summe netto = 675,00€ - wenn erforderlich

Summe netto gesamt = 5.498,60 €

zuziigl. der geltenden Mwst

Bei gutachterlichen Leistungen ist keine Skonto Vereinbarung méglich.

Angebotsteil 1 und 2 sollte in Verbindung liegen, bei nochmaliger Anfahrt gilt selbiger An — Abfalrissarz
wie oben augefiihrt Pos 2.1, und 2.2.

Telefon Telefax Bankverbindungen

03741-595802 03741-595804 Raiffeisenbank Plauen
0173 - 5774096 BIC: GENODEFIHO1 Sachverstiindige fiir Holzschutz
E-Mail: plauen@baugutachten-guertler.de IBAN: DE64 7806 0896 0005 5052 40 Registriernummer: 001508

Steuernummer: 223/226/03871
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Stadt Gefrees
Hauptstralle 22
955°482 Gefrees

liber

AB Volker Jungwirth — PPlus Architekten
KanzleistraRe 1

95444 Bayreuth

} i() [Z— und Bautenschutz
Baugutachten B

o Sanierungsuberwachung
» Schwammbekémpfung / Holzschutz

Tel.: 03741 595802
Fax: 03741 595804
Funk: 0173 5774096

Dipl.-Ing. Gurtler
Schumannstralle 25 {
08525 Plauen

Seite 3

Angebotsteil 2 —> Laborermittlung Altlasten aus ehemals eingebrachten HSM

Arsen , Blei, PCP, Lindan

( EP Pos : DDT, Chrom — wird ortlich entschieden — Aufpreis 65€netto /Probe )

Angenommen vorerst

ca. 6 x Holzproben x 295€/ Probe + Protokoll Summe netto 1.770,00 €

Summe netto gesamt 1.770,00€

zuziigl. der zu diesem Zeitpunkt geltenden Mwst
Sollten sich mehr Holzproben als notwendig erweisen gilt selbiger Satz von 295€ fiir jede weitere Beprobung Holz

Es werden nur die értliche Probeentnahme und Laborermitflungen angeboten.

Bei Grenzwertiiberschreitung bzw. kritischen Messergebnissen muss Sigeko mit BRG 128 / TRGS 505 —
also Schadstoffnachweis hinzugezogen werden fiir ev Kontaminierungs A + 8 Plan.

Sollte ein Schadstoffgutachter inzugezogen werden, entfillt Angebotsteil 2, denn dann konnte dieser
Teil 2 mit ausfiihren.

Angebot besteht aus den Seiten 1 bis 3

* 08525 Plauen

2 « Fax 59 58 04

- 577 40 96
gutachten-guertler.de

Tel. 0 37 41 59
Hinweise zum Ortstermin 01.08.2023 siche nachfolgend Seite 4 und 5 . Funko,
E-Mail: plaven@ba

Telefon Telefax Bankverbindungen

03741-595802 03741-595804

0173 - 5774096

E-Mail: plauen@baugutachten-guertler.de
Steuernummer: 223/226/03871

Raiffeisenbank Plauen
BIC: GENODEF1HOI
IBAN: DEG64 7806 0896 0005 5052 40

Sachverstiindige fiir Holzschutz
Registriernummer: 001508
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Hinweise

Bei der 6rtlichen Befundung zeigten sich im EG Bereich an bisher 2 Tiirrahmungen ( 1x Haus 1 und
1 x Haus 3 ) ein massives Schadbild durch den

* Echten Hausschwamm ( Serpula Lacrimans ) - EHs
Um ein weiteres Ausbreiten und damit Substanzverlust einzudimmen, sollten umgehend diese
Rahmungen ausgebaut und sofort aus den Hiusern entfernt werden.
Schwamm ist kein Sondermiill.
Des Weiteren sollte hier im angrenzenden Bereich Fullbdden aufgenommen und sichtbar befallene
Bereiche gleich mit entsorgt werden. Sicher sind hier Dielung und Lagerbalken als Aufbau vorhanden.
Echter Hausschwamm ist zwar laut Baurecht nicht mehr anzeigepflichtig in Bayern, trotz allem
besteht eine Sanierungspflicht zur Ausbreitungseindimmung, da der EHs eben mit seinen Mycelstriingen
auch lange Strecken von Mauerwerksfugen / Hohlriiumen durchwandert kann.
Auch zwischen Putz — Mauerwerk kann er sich gut durchs Gebiude bewegen und Bereiche befallen.
Die gesichteten Mycelbilder sind als aktiv einzustufen, daher Handlungsbedarf zur Eindiimmung
sofort.
AuRerdem zeigte die Treppe Haus 3 einen massiv aktiven Befall von Holz zerstérenden Frafikifer
* Gewohnlicher Nagekifer, vor allem EG -> OG
Hier sind Stufen , Wangen und Gelinder befallen und geschidigt.
An allen Befallsbereichen sind Bekiimpfungen / Sanierungen notwendig. Da es lackierte Treppen-
verliufe sind, ist eine chemische Bekimpfung nur schwer anwendbar.
Schadbilder miissen hierzu auch saniert werden. Der Erhalt der Treppe Haus 3 ist schon jetzt sehr
fragwiirdig, aber Teilbereiche, Ziersidulen, konnen ev in einer Trockenkammer behandelt werden zur
Wiederverwendung in Haus 1 bzw neuen Treppeneinbau Haus 3.

Aber dies sind bereits Detailinformationen die genauer zu priifen sind.

Telefon Telefax Bankverbindungen

03741-595802 03741-595804 Raiffeisenbank Plauen

0173 - 5774096 BIC: GENODEF1HOI Sachverstindige fiir Holzschutz
E-Mail: plauen@baugutachten-guertler.de IBAN: DEG4 7806 0896 0005 5052 40 Registriernummer: 001508

Steuernummer: 223/226/03871
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Vorher miissen Lackanstriche auf Kontaminierung Blei/Arsen usw. befundet werden.

Hier auch Hinweis , dies bei allen zu erhaltenden Fenster — und Tiiranstrichen auszufiihren.

Seite 5

In beiden Hiusern sind Schimmelbesatz ( Aspergillus niger ) vorhanden .

Ursache : Stockfeuchte durch fehlende Liiftung — dies kann gut saniert werden mit lokaler

Putzabnahme und Liiftung / Trocknung.

Alle Dachschriigen miissen von Verkleidungen befreit / entkernt werden, damit die Dachtragwerke

( Sparren usw.) priifbar sind.

Gleiches gilt fiir die Deckenbalkenauflager der Traufen und Geschossdecken jeweils zu den

AufBenwiinden hin bzw. auch Anschliisse zu den umlaufenden Fachwerkausbildungen.

Deckenbalkenképfe ragen nach aufien und zeigen Nord / West schon Fiulnis / Witterungsschiiden

mit Handlungsbedarf.

Aus gutachterlicher Sicht ist in beiden Hiiusern, wenn auch Sanierungsbedarf besteht, ein guter

Substanzerhalt méglich. Dies bediirfte aber zeitnaher genauer efunduntersuchungen auf

Art und Umfang der Schadbilder und Ihrer Sanierungskosten.

Denn pilzliche Organismen lieben Zug — Lichtfreie , aber auch undichte Gegebenheiten zu Ihrer

Milieuentwicklung , breiten sich dann rasch aus und schiidigen bisher gesunde Bausubstanz.

Dies fiihrt dann meist in recht kurzen Zeitriumen zu erhéhten Sanierungskosten.

Dachfenster , welche jetzt bereits Undichtigkeiten aufzeigen, sollten provisorisch gesichert/abgedichtet

werden = Sofortmafnahme!

Zulage Hinweise Seiten 4 und 5

Telefon Telefax
03741-595802 03741-595804

0173 - 5774096

E-Mail: plauen@baugutachten-guertler.de
Steuernummer: 223/226/03871

4096
gutachten-guertler.de

nk
E~Mail:ply

Sachverstindige fiir Holzschutz
Registriernummer: 001508

Bankverbindungen

Raiffeisenbank Plauen

BIC: GENODEF1HO1

IBAN: DE64 7806 0896 0005 5052 40
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Ingenieurhiiro fiir Geotechnik - Altlasten - Bauwerksuntersuchung CHEMISCHES LABOR

Geotechnischer Bericht
Baugrunduntersuchungen

Projekt-Nr. B-23417-bgr-01

Projekt: GEFREES Hofer Straie 1 /3
Gebaudesanierung — Ursachenermittiung Risseschaden

Bauherr: Stadt Gefrees
Hauptstralle 22
95482 Gefrees

Planung: Arbeitsgemeinschaft

iF ideenFinden GmbH
Dipl.-Ing. Raimund B&hringer
Landschaftsarchitekt dbla /SRL
Breitenbrunner Weg 16

95632 Wunsiedel

P+ Architekten und Ingenieure
Volker Jungwirth, Dipl.-Ing., Arch.

KanzleistralRe 1
95444 Bayreuth

Bearbeiter: Nadine Hoffmann, M.Sc.

Bayreuth, den 29.11.2023

ING.-BURO DR. RUPPERT UND FELDER GMBH

Gottlieb-Keim-StraBe 23 Tel:0921-88060  E-Mail: infu@ruppert-felder.de
95448 Bayreuth Fax:0921- 88 06 B8 www.rupperi-felder.de



I¥ DR.RUPPERT & FELDER | samar

Ingenieurbiiro fiir Geotechnik - Altlasten - Bavwerksuntersuchung CHEMISCHES LABOR
INHALTSUBERSICHT

Seite

1.  Vorbemerkung 3
2.  Unterlagen 3
3.  Situation 4
4. Baugrund 5
4.1 Aufbau 5

4.2 Hydrologie 6

5.  Charakteristische BodenkenngréRen 7
6. Homogenbereiche 7
6.1 Festlegung der Homogenbereiche 7

6.2 Homogenbereich O1 9

6.3 Homogenbereich B1 9

6.4 Homogenbereich X1 9

8.5 Homogenbereich X2 10

7.  Beurteilung der Ergebnisse 11
8.  Grindung 12
7.1 Grandungsart und Griindungstiefe 12

7.2 Bodenpressungen und Setzungen 12

9. BaumalBnahmen 15
10. Bauuberwachung und Abnahme 15
11.  Zusammenfassung 16

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Schnitt
Anlagen 3.1 bis 3.5: Fotodokumentation Aufgrabungen

ING.-BURO DR, RUPPERT UND FELDER GMBH

Gottlieb-Keim-Strake 23 Tel.:0321-88 060 E-Mail: info@ruppert-Telder.de Seite 2 von 16
95448 Bayreuth Fax:0921-8B 06 88  www.ruppert-felder.de



[ DR.RUPPERT & FELDER | somssensr

Ingenieurhiiro fiir Geotechnik - Altlasten - Bauwerksuntersuchung CHEMISCHES LABOR

1. Vorbemerkung

Die Stadt Gefrees beabsichtigt die Sanierung der Gebdude Hofer Strale 1 / 3. Daher
beauftragte die mit der Planung beauftrage Arbeitsgemeinschaft iF ideenFinden GmbH,
Wunsiedel, mit P+ Architekten und Ingenieure, Bayreuth, das Ing.-Biro Dr. Ruppert &
Felder, Bayreuth, Baugrunduntersuchungen durchzufihren und zu den médglichen
Schadensursachen der vorhanden Risse an den Fassaden sowie den Sanierungsmaf-
nahmen von bodenmechanischer und griindungstechnischer Seite Stellung zu nehmen.

Erste Untersuchungsergebnisse gingen dem Auftraggeber bereits mit einem Vorabzug
vom 22.11.2023 per E-Mail zu. Mit diesem Bericht werden die Ergebnisse und
Folgerungen nunmehr zusammenfassend dargestellt.

2. Unterlagen

Im Wesentlichen wurden fur die Bearbeitung die folgenden Unterlagen verwendet:

e Digitale Geologische Karte von Bayern M 1 : 25 000
Blatt 5936 Bad Berneck i. Fichtelgebirge

e Digitale Hydrogeologische Karte M 1 : 100.000 (dHK100)

e Von den P+ Architekten und Ingenieure, Bayreuth:

L.ageplan mit Hausanschliissen M 1 : 250 (Stand: 11.10.2018)
Bilder

o Ergebnisse von Kleinrammbohrungen und Aufnahmen von Schirfgruben durch das
Ing.-Buro Dr. Ruppert & Felder, Bayreuth

o Ergebnisse von Orisbesichtigungen und Besprechungen zwischen Vertretern des
Auftraggeber sowie des Ing.-Biros Dr. Ruppert & Felder

ING.-BURO DR. RUPPEAT UND FELDER GMBH

Gottlieb-Keim-StraBe 23 Tel.:0921-86060  E-Mail: info@mppert-felder.de
95448 Bayreuth Fax: 0921-88 06 88  www.ruppert-felder.de
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3. Situation

Die betreffenden Gebaude, Hofer StralBe 1 /3, Flurnummer 198 und 198/2 Gemarkung
Gefrees, liegt in der Kurve der abknickenden Vorfahrtsstrafte Hauptstralle / Hofer Stralie
im Zentrum der Stadt. Das derzeit leerstehende, zweigeschossige Doppelwohnhaus aus
dem Jahr 1928/29 ist als Baudenkmal gelistet und soll nach einer Sanierung einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden. Die Fassade zeigt an mehreren Stellen senkrechte Risse.
Das Gebaude Hofer Stralle 1 grenzt zudem unmittelbar an das Gebaude Hauptstralle 79
an.

Genauere Planunterlagen liegen aktuell noch nicht vor. An der Westseite der Gebaude
soll gegebenenfalls ein barrierefreier Zugang geschaffen werden. Hierzu misste das
Gelande abgetragen werden. Zum Nachbargebdude besteht hier jedoch lediglich ein
Abstand von rund 2,50 m. Hierbei handelt es sich um ein Bruchsteinmauerwerk. Abhan-
gig von den Griindungstiefen der Nachbarbebauung werden hier zuséatzliche Sicherungs-
malnahmen erforderlich.

Rund 70 m sudlich der Gebaude flieRt der Kornbach in Richtung Westen. Die natirliche
Gelandeaberflache fallt hier zu dem Bach hin ab.

Unter den oberflaichennahen Deckschichten bzw. den kinstlichen Auffilllungen aus
friheren BaumaBinahmen sind gemal der Geologischen Karte im Baubereich die
Bandergneise aus dem Neoproterozoikum bis Karbon zu erwarten. Sie sind Teil der
Munchberger Gneismasse. Zur Oberflache hin sind die Festgesteine bis in wechselnde
Tiefen unterschiedlich stark verwittert. Eine tektonische Stdérungszone ist im unmittel-
baren Baubereich nicht ausgewiesen, jedoch sind die Gesteine des Grundgebirges an
vielen Stellen von Stérungen durchzogen. tm direkten Umfeld des Untersuchungs-
bereichs ist bekannt, dass diverse Felsenkeller vorhanden sind, deren Verlauf Gberwie-
gend nicht kartiert ist.

Der Keller der Hofer Strale 1 ist von Richtung Stiden nahezu ebenerdig begehbar. In
den Keller ragen zum Teil Felsnasen. Zudem ist ein kleiner Felsenkeller, welcher unter
das Gebaude HauptstralRe 79 reicht, zu erkennen.

iNG.-BURO DR. RUPPERT UND FELDER GMBH

Gottlieb-Keim-Strafe 23 Tel.:0821-88060  E-Mail: info@ruppert-felder.de
95448 Bayreuth Fax: 0921-88 06 80  www.ruppert-felder.de

Seite 4 von 16



[ DR.RUPPERT & FELDER |3 ™

Ingenieurhiiro fiir Geotechnik - Altlasten - Bauwerksuntersuchung CHEMISCHES LABOR

GemalR der Hydrogeologischen Karte werden die Festgesteine der Minchberger
Gneismasse als Kluft-Grundwasserleiter mit geringen Gebirgsdurchlassigkeiten und Er-
giebigkeiten unter einem Kluft-Poren-Grundwasserleiter mit stark wechselnden Machtig-
keiten und Durchléssigkeiten (Zersatz) eingestuft.

Nach DIN EN 1998-1/NA:2011-01 gehort Gefrees zu keiner ausgewiesenen Erdbeben-
zZone.

Es wird drauf hingewiesen, dass auf Grund der natiirlich anstehenden Gesteine eine
erhdéhte Radonbelastung im Baufeld auftreten kann.

4. Baugrund

41 Aufbau

Der Untergrundaufbau wurde straflenseitig durch zwei Kleinrammbohrung (KRB) sowie
im Hinterhof durch drei Aufgrabungen (Sch) an den Bestandsgebauden erkundet. Die
Lage der Aufschlusspunkte ist dem Lageplan der Anlage 1 zu entnehmen. Die Ergeb-
nisse sind entsprechend den Kennzeichnungen der DIN 4023 in einem von Nord nach
Sid verlaufenden Schnitt (s. Anlage 2) dargestellt. Zur Vermessung der Ansatzpunkte
wurde ein Nivellement durchgefihrt. Als Héhenbezugspunkt wurde die FuRbodenaober-
kante der Haupteingangstiiren der Gebaude Hofer Strafle 1/ 3 (s. Lageplan Anlage 1)
verwendet, welcher von uns mit einer Héhe von 0,00 m angenommen wurde.

Mit den Kleinrammbohrungen wurde unter dem Pflasterbelag des Gehwegs zunachst
der ungebundene Oberbau der Verkehrsflache, bestehend aus Spilitt und Kiesen / Schot-
tern, durchteuft. Darunter folgen die Gneise des Grundgebirges. Innerhalb der Felszone
war kein weiterer Rammfortschritt mehr maéglich.

iNG.-BURO DR. RUPPERT UND FELDER GMBH
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Die Schichtgrenzen wurden in den Bohrungen in folgenden Tiefen unter der Gelande-
oberflache angetroffen (Klammerwerte bezogen auf +0,00 m):

Aufschluss Untergrenze Oberbau Verkc_ehrsfléiche = Endteufe
Obergrenze Felshorizont
KRB1 0,30 m (-2,05 m) 0,60 m (-2,35 m)
KRB2 0,60 m (-1,15 m) 0,90 m (-1,45 m)

Die Aufgrabungen Sch1 bis Sch3 im Hinterhof zeigen, dass sowohl das Mauerwerk der
Hofer Stralle 3 sowie die Bruchsteinmauerwerke des Haupt- und des Nebengebaudes
der HauptstraBe 79 keine nennenswerte Einbindetiefe in den Untergrund besitzen
(s. Bilder Anlagen 3.1 bis 3.5). All diese griinden auf den wechselnd festen / verwitterten,
vorwiegend stark kliftigen Gneisen.

Abweichungen und Besonderheiten sind in einer wechselnden Zusammensetzung der
kunstlichen Auffillung, einem unterschiedlichen Schichtgrenzenveriauf sowie einer
unterschiedlichen Verwitterungsintensitat, Festigkeit und Kluftigkeit der anstehenden
Festgesteine zu erwarten.

4.2 Hydrologie

Grundwasser wurde wahrend der Feldarbeiten in keinem der Aufschliisse angetroffen.
Bei unginstigen Witterungsbedingungen muss im Untersuchungsgebiet mit dem
Auftreten von temporar aufstauendem Sickerwasser oder auch Kluftwasser innerhalb der
Festgesteine gerechnet werden.

ING.-BURO DR. RUPPERT UND FELDER GMBH

Gottlieb-Keim-Strae 23 Tel.:0921- 88060  E-Mail: info@uuppert-felderde
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5. Charakteristische BodenkenngréfRen

Aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse kdnnen erfahrungsgemaf verein-
fachend die folgenden charakteristischen Bodenkenngréen angesetzt werden:

Anschiittungshorizont (Kiese)

Feuchtwichte v = 20,0 kN/m?

Reibungswinkel ¢ =35,0°

Steifemodul Es = 30 bis 50 MN/m?
Gneise

Feuchtwichte v = 22,0 KN/m?

Reibungswinkel ¢ =37,5°

Steifemodul Es = 50 bis 80 MN/m?

Diese GréRen sind flr erdstatische Berechnungen zu verwenden.

6. Homogenbereiche
6.1 Festlegung der Homogenbereiche

Die Einteilung der Homogenbereiche erfolgt vorlaufig auf Grundlage des aktuellen
Planungsstands. Sollten sich im Verlauf der weiteren Planungsphase bzw. der Bauaus-
fuhrung Anderungen ergeben, ist die Einteilung der Homogenbereiche erneut zu priifen
und gegebenenfalls anzupassen. Im Falle von maRgeblichen Anderungen der Bauaus-
fuhrung kénnen weitere Untersuchungen bzw. die Fortschreibung der Homogenbereiche
notwendig werden.

Bei der Bezeichnung der Homogenbereiche sind die Buchstaben B {Uiberwiegend
Boden), X (Uberwiegend Fels) und O (iiberwiegend Mutterboden) zu verwenden. Zudem
werden die Homogenbereiche nummeriert.

ING.-BURD DR. RUPPERT UND FELDER GMBH

Gottlieb-Keim-StraBe 23 Tel.. 0921-B8 060  E-Mail: info@muppert-felder.de
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Es ist die Sanierung des denkmalgeschutzten Doppelwohnhauses Hofer Strafle 1 /3 in
Gefrees geplant. Genauere Planunterlagen liegen aktuell noch nicht vor. Im Rahmen der
Erkundungen wurden zunichst die Auffillungen des ungebundenen Oberbaus der
Verkehrsflachen sowie Oberboden angetroffen. Darunter folgen die Gneise des Grund-
gebirges.

Fir die geplanten Baumafinahmen werden im Folgenden die Homogenbereiche und die
erforderlichen Parameter fiir Erdarbeiten nach DIN 18 300:2019-09 genannt. Die Homo-
genbereiche beschreiben die im Zuge der Erkundungen angetroffenen Bodenschichten.
Vorhandene Bauwerke (z.B. Bestandsgebaude, etc.) sind gesondert zu bewerten.

Aus den durchgefiihrten Aufschliissen ergibt sich auf Grund der Bearbeitbarkeit die
folgende Einteilung der Homogenbereiche:

Homogenbereiche Bodenschicht Ortsiibliche Bezeichnung
01 Oberboden Mutterboden
B1 Auffiillung Kiese
} . . Gneis, sehr mirb bzw.
X1 Bandergneise, entfestigt maRig hart und stark Klftig
X2 Bandergneise, unverwittert Granit, massig und mafig hart

Um die Béden besser beschreiben zu kénnen, werden zudem noch die Bodenklassen
entsprechend der alten DIN 18 300:2012-09 mit angegeben.

Aufgrund der stichprobenhaften Probenentnahme sind Abweichungen in den Eigenschaf-
ten und Kennwerten innerhalb der einzelnen Homogenbereiche grundsatzlich méglich.
Zur Einstufung der Homogenbereiche wahrend der Arbeiten stehen wir gerne zur
Verflgung.

ING.-BURD DR. RUPPEAT UND FELDER GMBH

Gottlieb-Keim-Strafe 23 Tel.:0921-88 060  E-Mail: info@uuppert-felder.de
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6.2 Homogenbereich O1

Der Mutterboden wird in den Homogenbereich O1 eingeteilt. Die Béden des Homogen-
bereichs O1 wurden zwischen den Gebauden Hofer Stralle 3 und Hauptstrale 79 mit
einer Dicke von rund 10 cm bis 20 cm angetroffen. Der Mutterboden entsprach geman
der ehemaligen DIN 18 300: 2012-09 der Bodenklasse 1.

6.3 Homogenbereich B1

Die im Zuge der BaumaRnahme zu lésenden Aufflllungen werden in den Homogen-
bereich B1 eingeteiit. Diese kénnen mit Ublichen Hydraulikbaggern gut geldst werden.
Die folgenden Eigenschaften und Kennwerte des Homogenbereichs B1 wurden im Rah-
men der Felduntersuchungen ermittelt:

Eigenschaften und Kennwerte fiir Boden (Auszug) nach VOB/C
Ortsiibliche Bezeichnung kiinstliche Auffallungen
Bodengruppen GU, GU*(Erfahrungswerte)
Massenanteile Steine [%] 0 bis 20 (Schatzwert)
Lagerungsdichte mitteldicht bis dicht
Organischer Anteil [%)] keine organoleptischen Hinweise

Entsprechend der ehemaligen DIN 18 300:2012-09 waren die Béden in die Bodenklassen
3 bis 5 (leicht bis schwer I6sbare B&éden) eingeteilt worden.

6.4 Homogenbereich X1

Die erkundeten sehr mirben oder auch maRig harten jedoch stark kluftigen Gneise
werden in den Homogenbereich X1 eingeteilt. Diese kénnen erfahrungsgemaf tber-
wiegend noch mit groflen Hydraulikbaggern gelést werden. Bereichsweise konnen aber
auch bereits besondere Maknahmen zum Lésen der Felszonen, wie zum Beispiel das
Zerkleinern durch Frasen oder Stemmen, notwendig werden.

ING.-BURD DR. RUPPERT UND FELDER GMBH

Gottlieb-Keim-Strafe 23 Tel.: 0921-88 060  E-Mail: info@nuppent-feider.de
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Fir den Homogenbereich X1 kénnen die folgenden Eigenschaften und Kennwerte ange-

geben werde:

Eigenschaften und Kennwerte fiir Fels (Auszug) nach VOB/C

Ortsiibliche Bezeichnung

Bandergneise

Benennung

Metamorph Uberpragter Granit

Rohdichte [g/cm?]

2,2 bis 2,7 (Literaturwert)

Verwitterung und Veridnderung

verfarbt bis zersetzt (nach Tabelle 2 DIN EN
ISO 14689-1)

Verénderlichkeit des Gesteins

abhangig von Verwitterungsgrad nicht verén-
derlich bis verdnderlich (nach Tabelle 3 DIN
EN ISO 14689-1)

Einaxiale Druckfestigkeit [MN/m?]

< 50 (abgeschatzt mittels Feldversuchen nach
DIN EN ISO 14689-1:2013 Tabelle 5)

Trennflaichenabstand

bis 15 cm (nach Tabelle 8 DIN EN I1SO
14689-1)

Gesteinskodrperform

vielflachig (Erfahrungswert)

Entsprechend der ehemaligen DIN 18 300:2012-09 wéaren die Festgesteine in die Fels-
klasse 6 (leicht I5sbarer Fels) eingeteilt worden.

6.5 Homogenbereich X2

Grundsatzlich kénnen innerhalb des Felshorizonts auch festere Zonen, tber den Homo-
genbereich X1 hinausgehend, angetroffen werden. Diese sind den Homogenbereich X2
zuzuordnen. Im Rahmen der Baugrunderkundungen wurden die massigen, harten Ge-
steine nicht aufgeschlossen, wir empfehlen dennoch den Homogenbereich X2 in die Aus-

schreibung mit aufzunehmen.

ING.-BURO DA. RUPPEAT UND FELDER GMBH
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Es handelt sich auch hier um die Bandergneise der Minchberger Gneismasse. Daher
entspricht die allgemeine Beschreibung der Tabelle fur den Homogenbereich X1. Die
Gesteine des Homogenbereichs X2 weisen jedoch gréfere Trennflichenabstande und
in der Regel auch ein héhere Druckfestigkeit auf, sodass hier mit einem erhéhten Auf-
wand beim Lésen gerechnet werden muss.

Entsprechend der ehemaligen DIN 18 300:2012-09 waren die Festgesteine des Homo-
genbereichs X2 der Bodenklasse 7 (schwer Igsbarer Fels) zuzuordnen

7. Beurteilung der Ergebnisse

Die Gebaude Hofer St. 1/3 griinden offensichtlich auf den anstehenden Festgesteinen.
Hierbei handelt es sich um die Bandergneise der Miinchberger Gneismasse. Diese sind
wechselnd stark verwittert. Mit der Aufgrabung Sch3 (Hofer Str. 3) konnte kein Funda-
ment erkundet werden. Das Mauerwerk endet knapp unter der Geldndeoberkante. Eine
frostsichere Mindestgriindungstiefe ist nicht gegeben.

Grundsatzlich kénnen die Festgesteine die Gebaudelasten aufnehmen, sodass lastab-
hangige Setzungen im Untergrund als Ursache fiir die Risse auszuschlieen sind. Vor
Ort wurde uns mitgeteilt, dass es im direkten Umfeld der Gebaude diverse Felsenkeller
gibt, deren Verlauf nicht nimmer bekannt ist. Eventuelle Hohlrdume unter dem Gebéude
besitzen Schadenspotenzial, da diese einstiirzen kénnten. Jedoch waren in diesem Fall
massivere Schaden zu erwarten.

Aus fachlicher Sicht sind die andauernden Erschiitterungen durch den Verkehr auf der
Hofer Stralle die wahrscheinlichste Schadensursache. Diese werden (ber die Festge-
steine relativ direkt auf das wenig steife Mauerwerk Ubertragen. Fir eine fachgerechte
Sanierung waren daher konstruktive MaRRnahmen erforderlich. Diese sind mit einem
Statiker festzulegen.

ING.-BURO DR. RUPPERT UND FELDER GMBH
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8. Griindung
8.1 Griindungsart und Griindungstiefe

Grundsatzlich ist aus Grunden der Frostsicherheit eine Mindestgrindungstiefe von
1,30 m unter der Gelandeoberflache einzuhalten. Bei einer Grindung auf harten, massi-
gen Gneisen kann diese nach Ricksprache auf maximal 60 cm reduziert werden

Die beiden Aufgrabungen am Nachbargebdude Nr. 79 (Sch1 und Sch2) zeigen, dass
weder das Haupt- noch das Nebengebdude eine relevante Einbindung des Bruchstein-
mauerwerks aufweisen. Diese grinden, ebenso wie das Bestandsgebdude, auf den Fest-
gesteinen, welche jedoch stark schwankende Festigkeiten aufweisen.

Bei einer Abgrabung fiir einen neuen Zugang wéren entsprechende Sicherungsmaf-
nahmen der Nachbarbebauung (Unterfangung nach DIN 4123 oder evtl. eine vorgesetzte
Stutzwand) notwendig. Hierzu miissen die Festgesteine gelést werden. Dabei muss mit
Erschitterungen gerechnet werden. Zudem sollte bei der vorhandenen Bauwerkskon-
struktion des Bestands (Bruchsteinmauerwerk) mit einem Arbeiten in kleinen Aushub-
abschnitten kalkuliert werden, um das Schadensrisiko fiir die Bestandsgebdude wahrend
der Bauausfiihrung méglichst gering zu halten. Die Vertraglichkeit der notwendigen
Arbeiten mit der Bauwerkskonstruktion ist statischerseits zu beurteilen.

Eventuelle Sondervorschlage bitten wir uns zur Prifung bodenmechanischer und
grindungstechnischer Belange vorzulegen.

8.2 Bodenpressungen und Setzungen

Zur Ermmittlung der zulassigen vertikalen Bodenpressungen bzw. der Sohlwiderstande
wurden Grundbruchberechnungen mit den charakteristischen Bodenkenngréfen (Kap.
6) durchgefiihrt. Dabei errechnet sich die Grundbruchsicherheit in Abhangigkeit von der
Mindestbreite (b) und der Mindesteinbindetiefe (t = Fundamentsohle bis Gelandeoberfla-
che) der Fundamente unter Berlcksichtigung der rechnerischen Setzungen.

ING.-BURO DR. RUPPERT UND FELDER GMBH
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Zur Berechnung der aufnehmbaren Sohldriicke nach dem Globalsicherheitssystem
kénnen die aufnehmbaren Sohldriicke gemafi DIN 1054:2005 voraussichtlich nach dem
Verfahren fir einfache Falle, Kapitel 7.7 ermittelt werden. Dabei kann der charakteristi-
sche Sohldruck ovorh dem aufnehmbaren Sohldruck ozu gegeniibergestellt werden. Dazu
werden fur den Lastfall LF 1 nach DIN 1054:2005 (sténdige und voriibergehende Bemes-
sungssituationen) die ermittelten charakteristischen Grundbruchwiderstande durch den
Sicherheitsbeiwert von 2,0 dividiert.

Bei der Berechnung mit dem Teilsicherheitsverfahren nach DIN 1054:2010-12 (EC7),
Kapitel 6.10, kann voraussichtlich der vereinfachte Nachweis in Regelféllen angewendet
werden. Hierfir wird der Bemessungswert der Sohldruckbeanspruchung ceq dem
Bemessungswert des Sohlwiderstands or 4 gegenibergestelit.

For die Bemessungssituation BS-P (stindige Bemessungssituation) und im Grenzzu-
stand GEO-2 (sehr groRe Verformungen oder Bruch im Baugrund), werden hierfur die
charakteristischen Grundbruchwiderstande durch den Sicherheitsbeiwert yryv = 1,4
dividiert.

Far eine Grindung in und auf den Gneisen kénnen unter Ber{icksichtigung der Setzun-
gen die folgenden aufnehmbaren Sohldriicke 6zu [kN/m?] bzw. die Bemessungswerte
der Sohlwiderstinde or,d [KN/m?] angesetzt werden:

Streifenfundamente Breite b [m]

(Globaler Sicherheitsbeiwert

n = 2,0, nach DIN 1054:2005) 0,5 1,0
0,0 120 240

Einbindetiefe t [m]
20,5 310 430

O zu [kN/m?]

ING.-BIJRD DR. RUPPERT UND FELDER GRABK
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Streifenfundamente Breite b {m]
(Teilsicherheitsbeiwert yrv = 1,4,
nach Eurocode 7) 0,5 1,0
0,0 165 335
Einbindetiefe t [m]
20,5 435 600
OR,a [kKN/m?]

Zwischenwerte kénnen linear interpoliert werden. Eine Extrapolation ist nicht zulassig.
Bei Fundamentabmessungen auBBerhalb der Tabellenwerte ist eine Ricksprache erfor-
derlich.

Eine ausreichende Sicherheit gegen Grundbruch gilt als nachgewiesen, wenn der cha-
rakteristische Sohldruck cvom bzw. der Bemessungswert der Sohldruckbeanspruchung
oed kleiner gleich dem aufnehmbaren Sohldruck czu bzw. dem Bemessungswert des
Sohlwiderstands orq ist.

Bei auRermittigen Beanspruchungen gelten diese Werte fur die gemat DIN 1054 redu-
zierten Sohlflachen. Bei zusatzlichen Horizontalkraften H sind die Werte fur den aufnehm-
baren Sohldruck bzw. den Bemessungswert des Sohlwiderstands entsprechend den Vor-
gaben der DIN 1054 zu reduzieren.

Eine klaffende Fuge ist unter den standigen Lasten nicht und unter den Gesamtlasten
nur bis zum Sohlflachenschwerpunkt zulassig.

Setzungsabschitzungen ergeben bei Einhaltung der angegebenen Bodenpressungen
Setzungen in einer GréRenordnung von maximal rund einem Zentimeter. Erfahrungs-
gemal sind die Setzungen aus den vorhandenen Belastungen bereits abgeklungen.
Wesentliche Setzungsbetrage ergeben sich daher nur aus méglichen Neubelastungen.

Genauere Berechnungen kénnen auf Wunsch nach Vorlage eines Fundamentplans mit
Lastangaben durchgefuhrt werden.

¥6.-BURQ DR. RUPPERT UND FELDER GMBH
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9. BaumafRnahmen

Eventuelle, temporire Baugrubenbdschungen kénnen in den kiesigen Auffillungen
unter 45° angelegt werden. In den Verwitterungsbéden und sehr miirben Gneisen sind
Neigungen von zumindest 60° mdglich. Abhangig vom Schichteneinfall kénnen im
Bereich der Festgesteine auch Béschungsneigungen bis zu 80° erfolgen. Dies ist im Ein-
zelfall jedoch vor Ort festzulegen. Bei der Ausfiihrung sind die Einschrankungen des
Regelfalls nach DIN 4124:2012-01 zu beachten.

Das magliche anfallende Niederschlags- oder Schichtenwasser ist wahrend der Bauzeit
mittels einer fachgerecht ausgefithrten offenen Wasserhaltung zu fassen und abzu-
leiten.

Die anstehenden, starker verwitterten Gneise sind im hohen MaRe feuchtigkeitsemp-
findlich. Sie neigen bei wasserzutritt zu Aufweichungen und missen dann ausgetauscht
werden. Freigelegte Griindungssohlen sind daher umgehend nachzuverdichten und mit
einer Sauberkeitsschicht abzudecken.

Durch eventuell notwendige Felslosearbeiten sowie Verdichtungsarbeiten sind
Erschitterungen der angrenzenden Bebauung zu erwarten. Die Notwendigkeit einer
Beweissicherung der naher zur Baumalnahme angeordneten Gebaude ist daher zu
profen.

10. Bauiiberwachung und Abnahme

Die Erd- und Grindungsarbeiten sind unter Beachtung dieses Berichts fachgerecht aus-
zufuhren.

Zusatzlich zum vorliegenden Bericht wird eine Abnahme der Griindungssohlen durch das
Ing.-Biro Dr. Ruppert & Felder empfohlen. Den priifstatischen Bericht bitten wir uns vor-
zulegen, zumindest soweit er griindungstechnische Belange betrifft.

Ein Exemplar dieses Berichts ist durch den Bauherrn bzw. seinen Vertreter zur stéandigen
Einsichtnahme auf der Baustelle auszulegen.

iNG.-BURD DR. RUPPERT UND FELDER GMBH
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Da die Baugrunduntersuchungen stichprobenartige, punktuelle Aufschlisse darstellen,
sind Abweichungen méglich. Bei gednderten Voraussetzungen oder abweichenden Un-
tergrundverhaltnissen ist eine umgehende Riicksprache erforderlich.

11. Zusammenfassung

Das Ing.-Buro Dr. Ruppert & Felder, Bayreuth, wurde beauftragt, fur die Sanierung der
Hofer Stralle 1 / 3 anhand durchgefiihrter Baugrunduntersuchungen den Baugrund und
die Sanierungsmalfinahmen von bodenmechanischer und griindungstechnischer Seite zu
beurteilen.

Der Untergrund wurde durch zwei Kleinrammbohrungen und drei Aufgrabungen
erkundet. Die Geb&ude griinden offensichtlich auf den wechselnd stark verwitterten und
kltftigen Gneisen des Grundgebirges. Diese sind zur Aufnahme der Gebaudelasten
grundsatzlich als tragfahig einstufen. Als Ursache fur die Risse in den Fassaden sind die
andauernden Erschitterungen aus dem StraRenverkehr zu vermuten. Zur Schaffung
eines barrierefreien Zugangs im Hinterhof werden umfangreiche Malnahmen zur
Sicherung der Nachbarbebauung erforderlich, da diese keine Fundamentierung besitzen.
Zu besonderen Punkten der Griindung und Ausfithrung wurde im Einzelnen Stellung ge-
nommen.

Fur weitere Fragen bodenmechanischer und griindungstechnischer Art stehen wir gerne
zur Verfugung.

Ing.-Biiro Dr. Ruppert & Felder GmbH

A NoKmam

i.A. Nadine Hoffmann, M.Sc.

ING.-BURO DR. RUPPERT UND FELDER GMBH
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Legende fiir Untergrundaufschiliisse nach DIN 4023 o Auftrag: B-23417-bgr-01  Anlage 2
_'ete < ) . .
Mu (Mutterbodan) B U souin o & (Kies) Datum _ GW angetroffen Projekt: Gebaudesanierung Hofer Sir. 1/3
asas o © _Tiefe w Gy Rune
) ; . GHC) Datum Ort: Gefrees
A A (Auffillung) ::-u u (schluffig) = g (kiesig)
: ' (Fels) schwach verwittert
= . ((Fels)) stark verwittert
n_ T (Ton) ] seeng) -_ Meb (Gneis) b NORD - SUD
) — S(Fels) Sand (Felszersatz)
[t(tonlg) _— s (sandig) Labor-Nr. Bohrprobe (gestért)
C] Homogenbereich
KRB1 KRB2 Sch2 Sch3 Sch1 Schnitt
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