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GrulBwort

Unsere gesamte Region und damit auch die Stadt Gefrees sind seit eini-
gen Jahren von einem gravierenden Strukturwandel betroffen. Diese
Entwicklungen miissen wahrgenommen, eingeordnet, bewertet und
schlieflich ausgewertet werden, damit wir auch in unserer Stadt auf
diese groRen Herausforderungen adaquat im Sinne einer positiven Ent-
wicklung von Gefrees reagieren zu kdnnen. Der Stadtrat hat deshalb be-
reits Mitte 2017 beschlossen ein , Integriertes stadtebauliches Konzept (ISEK)“zu erstellen, welches in
dankenswerter Weise (iber die Stadtebauforderung gut bezuschusst wird. Dem Stadtrat war es dabei
wichtig, dass ein besonderer Arbeitsansatz auch auf die Sanierung unserer Stadthalle gelegt wirde.

Fir die konzeptionelle Erstellung unseres ISEK konnten das Biro KlimaKom eG, Kommunalberatung,
Bayreuth/Hummeltal und das Architekturburo Edith Obrusnik, gewonnen werden, die in kompetenter
und partnerschaftlicher Weise diesen Prozess organisiert, begleitet und umgesetzt haben. Besonderen
Wert legte der Stadtrat darauf, dass die interessierte Biirgerschaft in diesen Prozess einbezogen wer-
den sollte. An dieser Stelle ein herzliches Danke an alle, die in der Steuerungsrunde, bei der Blirger-
werkstatt, beim ,runden Tisch Gewerbe” oder auch bei der Auftaktveranstaltung, hervorragend mit-
gearbeitet und tolle Ideen eingebracht haben.

Das Resultat der Bemihungen aller, die sich beim ISEK und damit fiir Gefrees eingesetzt und unser
Leitbild ,,Gefrees 2035 entwickelt haben, liegt nun vor. An uns, insbesondere an den politisch Verant-
wortlichen der Stadt, aber auch an allen Blrgerinnen und Biirgern, liegt es jetzt, aus diesen Grundlagen
konkrete Umsetzungsschritte zu generieren. Anfange sind mit der Entwicklung der sog. ,Rogler-Bra-
che” oder der Einrichtung eines Pflegeheims an der Schulstralle auf den Weg gebracht worden.
Ich freue mich, dass wir mit dem ISEK-Endbericht ein konkretes Entwicklungskonzept fiir real umsetz-
bare Projekte erarbeitet haben, das wir nun mit Saft und Kraft fillen missen und werden.

/

Harald Schlegel
1. Blirgermeister
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1. Einleitung und Zielsetzungen

Wie alle Kommunen, insbesondere in Oberfranken, steht auch die Stadt Gefrees in den kommenden
Jahren vor vielfdltigen Herausforderungen. Hierzu zdhlen neben den immer deutlicher werdenden
Auswirkungen des demographischen Wandels auch die besonderen Erfordernisse einer flachenspa-
renden Siedlungsentwicklung und die Umsetzung des Grundsatzes , Innenentwicklung vor AuRenent-
wicklung” sowie die Attraktivierung der Innenstadt. Zur aktiven Gestaltung dieser Herausforderungen
im Gemeindegebiet bedarf es spezifisch abgestimmter Strategien. Diese betreffen den Wohnungs-
markt, die soziale, 6konomische und kulturelle Infrastruktur, die Freizeitangebote, die Gewerbe-, Ein-
zelhandels- und Verkehrsentwicklung sowie die baukulturellen Entwicklungen. Hierzu wurde von der
Stadt Gefrees im Jahr 2017 die Erstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) einge-
leitet, mit dem erklarten Ziel, eine wirtschaftlich vitale, ressourceneffiziente, klimaschonende und so-
zial ausgewogene Stadtentwicklung in der Kernstadt sowie den zahlreichen Ortsteilen zu initiieren bzw.
vorhandene Ansatze und Initiativen zu festigen und zu verstetigen. Mit dieser Zielsetzung beabsichtigt
die Stadt Gefrees, den bereits eingeschlagenen Entwicklungspfad in Richtung Nachhaltigkeit weiter zu
verfolgen, um zukiinftig die Belastbarkeit und Regenerationsfihigkeit der Okosphire im Rahmen der
Stadtentwicklung ebenso zu beriicksichtigen wie soziale und 6konomische Belange. Dariber beriick-
sichtigt das ISEK die im Jahre 2013 erarbeiteten Vorbereitenden Untersuchungen fiir den Bereich Alt-
stadt A2 ,Altstadtsanierung Gefrees” (RSP Architekten und Stadtplaner 2013).

Das vorliegende ISEK dient als Entscheidungs- und Handlungsgrundlage fiir die weitere Ausgestaltung
der Kommunalpolitik in der Stadt Gefrees. Es ist somit als zentraler Meilenstein im Hinblick auf die
strategische Ausrichtung eines nachhaltigkeitsorientierten Stadtentwicklungsprozesses zu sehen. Die
herausgearbeiteten Leitlinien, Ziele, Strategien sowie Handlungsschwerpunkte bilden in der Zusam-
menschau als Masterplan ,,Gefrees 2035“ eine konzeptionelle Basis der Stadtentwicklung fir die kom-
menden 15 bis 20 Jahre. An Stelle der schrittweisen Umsetzung singuldrer Projekte tritt hierbei ein mit
den lokalen Akteuren abgestimmtes Vorgehen eng miteinander verzahnter und auf gleichen Grunds-
dtzen beruhender Entwicklungsschritte. Das ISEK verfolgt somit ein ganzheitliches Verstdndnis, bei
dem die einzelnen Erfordernisse der Stadtentwicklung nicht am ,,Griinen Tisch® unter rein wissen-
schaftlichen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten erértert werden. Vielmehr werden diese im engen
Dialog mit den Birger(-inne)n, Vereins- und Verbandsvertreter(-inne)n sowie wichtigen Multiplikato-
ren aus den Bereichen Wirtschaft, Soziales und Kultur konzeptioniert. SchlieBlich stellen jene die ei-
gentlichen Expert(-inn)en in Bezug auf ihr eigenes Lebensumfeld dar, welches sie tagtaglich aktiv erle-
ben und mitgestalten.

Das vorliegende ISEK ist Handlungsgrundlage fir die Stadt Gefrees, welche es ermoglicht...

e die Funktionsfahigkeit, Erreichbarkeit und Attraktivitat der Innenstadt zu sichern und zu star-
ken;

e die Leistungsfahigkeit von Unternehmen in Gefrees unter den Bedingungen des demographi-
schen Wandels und knapper werdender Ressourcen zu sichern;

e den Wohnungsmarkt, das Wohnumfeld und das Freizeitangebot den verdnderten demogra-
phischen Rahmenbedingungen und Lebensstilen anzupassen;

o die Bevolkerung fiir die Notwendigkeit, sich als Stadt und als Privatpersonen dem demogra-
phischen Wandel zu stellen, zu sensibilisieren;

e die soziale und kulturelle Infrastruktur der Stadt weiter zukunftsfahig auszurichten;

e die Entwicklungspotenziale der Ortsteile und die Vernetzung dieser mit der Kernstadt zu ver-
bessern;

¢ Image- und Standortmarketing gezielter umzusetzen.
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Im geschilderten Rahmen erscheint eine Verzahnung verschiedenster akteurs- und akteursgruppen-
spezifischer Perspektiven als essentiell, da sie gewahrleistet, dass die Stadtentwicklung der kommen-
den Jahre und Jahrzehnte zum Projekt der Adressaten wird.

2. Vorgehen und Organisation

Bei der Erarbeitung des ISEK wurde ein Vorgehen verfolgt, welches es ermdglicht, die (ibergeordnete
Fach- und lokale Alltagsexpertise der Blirger(-innen) sowie das fachspezifische Know-how ortlicher Ex-
pert(-inn)en aus Wirtschaft, Vereinen, Verbdanden und Einrichtungen zu verknipfen. Parallel dazu wur-
den weiterhin politische Entscheidungstrager(-innen) und Verantwortliche aus der Stadtverwaltung
eng in den Arbeitsprozess integriert. Dadurch stand die praktische Umsetzung der erarbeiteten Hand-
lungsgrundlagen von Beginn an im Zentrum konkreter politischer Entscheidungen.

Zur Abdeckung der relevanten Fachbereiche Stadtebau und Verkehr, Demographie, Gewerbe, Einzel-
handel, Dienstleistungen und Tourismus, Wohnungsmarkt, Freizeit und Infrastruktur erfolgte die Er-
stellung des ISEKs durch eine interdisziplindr zusammengestellte Arbeitsgemeinschaft unter Koordina-
tion der KlimaKom eG. Die gewdhlte Organisationsstruktur stellte sicher, dass alle Themenfelder mit
dem jeweils notwendigen Hintergrundwissen adaquat bearbeitet und die fachlich-inhaltlichen Anfor-
derungen an das ISEK erfiillt werden konnten. Die genaue Zusammenstellung der Arbeitsgemeinschaft,
mit der jeweiligen fachlichen Verankerung der beteiligten Partner, wird in nachfolgender Tabelle auf-
gefiihrt.

Tabelle 1: Arbeitsgemeinschaft Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gefrees
Biiro Inhaltliche Schwerpunkte
KlimaKom eG e  Koordination des Gesamtprozesses
e  Partizipationsverfahren: Beteiligung von Blrger(-innen) und Schlissel-
akteuren
e  Fachliche Analysen: Soziales und Infrastruktur, Wirtschaft, Arbeits-
markt, Einzelhandel, Innenentwicklung, interkommunale Kooperation

e prozessbegleitende Offentlichkeitsarbeit

Universitat Bayreuth, Ab- e wissenschaftliche und methodische Begleitung, Qualitatssicherung
teilung Stadt- und Regio- e wissenschaftliche Expertise zu gesellschaftlichen Herausforderungen
nalentwicklung wie demographischer Wandel, Klimaschutz und -anpassung, Ressour-

ceneffizienz, Wandel zur Wissensgesellschaft und ihre Wirkung auf die

Stadtentwicklung; landliche Entwicklung, Partizipationsforschung

Buro fiir Architektur und e Fachliche Analysen: Stadtebau, Stadterneuerung, Innenentwicklung
Stadtplanung e  Verkehr und Mobilitat
Edith Obrusnik e Nutzungskonzept Stadthalle

Der gesamte ISEK-Prozess war in einem dreistufigen Prozess angelegt, in welchem ein kontinuierlicher
Dialog zwischen den involvierten Akteuren stattfand. Dieser folgte der visiondren Entwicklung vom IST-
Zustand zum SOLL-Zustand und zeigt somit den weiteren Weg dorthin auf. Die nachfolgende Abbildung
zeigt das Konzeptschema des ISEK ,Gefrees 2035”.
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Abbildung 1: Konzeptschema ,,ISEK Gefrees 2035“

Fachliche Expertise

Alltasgsver- Wirtschaft, Kultur,
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Soziale
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Leitbild Gefrees 2035:
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IST-
—
Starken & Schwachen Zustand

In der Analyse- und Sensibilisierungsphase wurden die fachlichen und wissenschaftlichen Grundlagen
fiir das ISEK geschaffen, die Mitwirkungsbereitschaft der beteiligten Akteure erhéht und die Offent-
lichkeit mit dem Konzept vertraut gemacht. Durch die im integrativen Vorgehen angewendete Einbe-
ziehung moglichst aller an der Stadtentwicklung beteiligten Akteure konnte ein fir die weitere Durch-
fihrung belastbares Fundament gelegt werden. Wichtige Bausteine waren in diesem Kontext Sondie-
rungsmaBnahmen, um die aktuelle Situation (IST-Stand) sowie Herausforderungen der Stadtentwick-
lung von Gefrees zu erheben, wissenschaftliche und fachliche Analysen, um fundierte Daten in rele-
vanten Themenbereichen zu erhalten sowie Dialogveranstaltungen, um die erhobenen Daten vorzu-
stellen, riickzusprechen und neue Impulse aus Bevolkerung und Politik in den Prozess aufzunehmen.
Eine weitere Aufgabe der Analysephase bestand auch im Einbezug der Vorbereitenden Untersuchung.
Eine Starken- und Schwachenanalyse beendete die erste Phase.

In der daran anschlieBenden Konzeptionsphase stand die Erarbeitung eines profilierten Leitbildes fir
die Stadt Gefrees in Kombination mit darauf abgestimmten Strategie- und Mallnahmenentwicklungen
in den jeweiligen Handlungsbereichen der Stadtentwicklungspolitik im Fokus. Im Sinne eines ganzheit-
lichen Entwicklungskonzepts wurden alle fur die Stadt- und Ortsteilentwicklung relevanten Themen-
bereiche behandelt. Im Mittelpunkt der Konzeptionsphase standen die Sitzungen der Steuerungs-
gruppe, die maligeblich die inhaltliche Ausrichtung des ISEKs beeinflusste. Ein Workshop zur Zukunft
der Stadthalle fokussierte auf die Erarbeitung eines Nutzungskonzepts fir die vor 50 Jahren erbaute
Stadthalle.

Ein Aktionsplan fir den Zeitraum 2019 bis 2021 benennt Projekte zur Umsetzung. Eine Stadtratsklausur
beschéftigte sich am 19.06.2019 intensiv mit dem ISEK.
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Abbildung 2: Impressionen aus dem Beteiligungsprozess: Auftaktveranstaltung (links), Workshop "Neugestaltung Stadt-
halle" (rechts)

Das ISEK Gefrees ist in folgende Teilbereiche gegliedert:

Teil A: Strukturanalyse der Stadt Gefrees: Hier werden die fachlich-wissenschaftlichen Untersuchun-
gen und die Einschatzungen der Akteure des ISEKs in den Fachbereichen dargestellt. Die Strukturana-
lyse wird mit einer Starken-Schwachen-Darstellung abgeschlossen.

Teil B: Ortsteilprofile: Fiir die groRten Ortsteile von Gefrees wurden begleitende Untersuchungen
durchgefihrt.

Teil C: Gefrees 2035 — das Leitbild und MaRnahmenkatalog: Hier werden die fachlichen Leitbilder
sowie der strategische Handlungsrahmen mit Zielsetzungen und strategischen Leitlinien in acht fiir die
Stadtentwicklung relevanten Themenfeldern dargestellt. Das Leitbild gibt Orientierung fiir die zukinf-
tige Stadtentwicklung und erfdhrt seine Konkretisierung in Projekten und MaRnahmen. Der MaRnah-
menkatalog listet alle relevanten ISEK-MalRnahmen nach Prioritdtensetzungen in der Stadtratsklausur
und durch das Fachbiiro auf. Zudem werden allgemeine Umsetzungsstrukturen fiir das ISEK beschrie-
ben und ein Vorschlag zu dessen Evaluierung gemacht.

Teil D: MaBBnahmenbeschreibungen: Hier werden die einzelnen MalRnahmen im Rahmen von Maf3-
nahmenblattern beschrieben. Sie stellen die Umsetzungsanleitung fiir die einzelnen Projekte dar.

Danksagung

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept , Gefrees 2035 stellt ein Gemeinschaftswerk dar: es konnte
nur durch die produktive Zusammenarbeit zwischen Stadtverwaltung, Stadtspitze, Blrgerschaft und
Stadtrat sowie den Fachbiiros entstehen. Viele Gefreeser Birgerinnen und Birger investierten ehren-
amtliches Engagement. lhnen sei an dieser Stelle ausdriicklich gedankt. Ein herzliches Dankeschdn geht
auch an die Stadtverwaltung von Gefrees, die das ISEK sowohl inhaltlich als auch organisatorisch un-
terstiitzten und auf den Weg gebracht hat. Namentlich seien hier der Herr 1. Blirgermeister Harald
Schlegel und der Herr Bauamtsleiter Harald Schoffel genannt. Herzlichen Dank fiir die gute Zusammen-
arbeit!

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept ,Gefrees 2035“ ist durch die Regierung von Oberfranken,
Abteilung Stadtebauférderung geférdert. Unser Dank fir die gute fachliche Zusammenarbeit gilt Herrn
Gunther Neuberger.
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Teil A

3. Lage im Raum und kurzer geschichtlicher Abriss

3.1. Lageim Raum

Die Stadt Gefrees liegt im Regierungsbezirk Oberfranken und ist die nérdlichste Gemeinde des Land-
kreises Bayreuth. Vom Oberzentrum Bayreuth ist Gefrees ca. 25 Kilometer entfernt und vom Ober-
zentrum Hof 35 Kilometer.

Gefrees liegt in der raumordnungsrechtlichen Planungsregion Oberfranken-Ost. Nach dem aktuellen
Landesentwicklungsprogramm des Freistaates Bayern (vom 01.03.2018) befindet sich Gefrees im all-
gemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Zusammen mit den Nachbarkommu-
nen Himmelkron und Bad Berneck bildet die Stadt ein gemeinsames Mittelzentrum, das sich lber die
Landkreise Bayreuth und Kulmbach erstreckt. Eine zentral6rtliche Einstufung dieser Gebietskategorie
soll dazu dienen, der ansassigen Bevolkerung in allen Teilrdumen eine Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit zu ermdéglichen.

Abbildung 3: Raumplanerische Einordnung von Gefrees in Bayern

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 - Anhang 2 - Strukturkarte - Ausschnitte
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Die Stadt Gefrees ist traditionell in den Natur- und Kulturraum der Miinchberger Hochflache verwur-
zelt. Bis zu dessen Auflésung im Zuge der Gebietsreform von 1972 lag Gefrees beispielsweise mit den
nordlichen Nachbargemeinden Stammbach und Zell im Landkreis Miinchberg. Seitdem liegt die Kom-
mune am nordlichen Rand des Bayreuther Landkreises. Zu diesem hat Gefrees historisch jedoch weni-
ger Verbindungen, als in die Region des Fichtelgebirges bzw. Hochfrankens. Gerade hinsichtlich demo-
graphischer Entwicklungen hat Gefrees heute mehr Gemeinsamkeiten mit den Landkreisen Hof oder
Wunsiedel, was beispielsweise die Bedeutung der im Strukturwandel befindlichen Textilindustrie be-
trifft. FUr diese Landkreise wurde vom Bayerischen Staatsministerium flir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten die ,Forderoffensive Nordostbayern“ins Leben gerufen. Diese ermdglicht den Kommunen
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im Fordergebiet MalRnahmen der Stadtebauforderung und der Dorferneuerung bei einem Sonderfor-
dersatz von 90% umzusetzen. Die Oberfrankischen Landkreise Kulmbach, Kronach, Hof und Wunsiedel
sind Teil der Forderkulisse. Hier hat Gefrees, durch seine administrative Zugehorigkeit zum Landkreis
Bayreuth, einen Nachteil gegeniber seinen umliegenden Nachbarkommunen, die in drei Himmelsrich-
tungen von der Forderoffensive Gebrauch machen (z.B. Stammbach, Marktschorgast oder WeiRen-
stadt), obwohl die Strukturmerkmale von Gefrees durchaus einen Bedarf erkennen lassen.

Abbildung 4: Projekte der Stddtebauférderung im Rahmen der Férderinitiative Nordostbayern

Regierung von Oberfranken

StBauF-Forderkommunen 2016
Landkreise: Hof, Kronach, Kulmbach, Wunsiedel

Legende
® &
® sw
© 8
. BY
@ Bv-Brachen

@ cuerre

Interkommunale Kooperation

Kasendorf
®

Neudrossenfeld

Thurau

Wonsees

Quelle: Regierung von Oberfranken 2016, 6; bearbeitet

3.2. Geschichte der Stadt Gefrees

Folgt man dem Geschichtsschreiber Ellrodt so leitet sich der Name der Stadt von einem folrenwald —
kinforenen Geholze — ab. Der erste Ansitz wurde ,Kinnforicht” oder ,Geférles” oder ,Kefferlas” be-
nannt. Daraus soll dann Gef —r — es entstanden sein. Nach landlaufiger Meinung stammt der Ortsname
von einer altdeutschen Wirtschaft, die in einer unwirtlichen und waldigen Gegend fiir Reisende und
Fuhrleute auf der HauptstraRe von B6hmen und Sachsen eroffnet hatte. Kaiser Friedrich I. hielt sich
um das Jahr 1179 meistens zu Eger auf und liel die deutschen Fiirsten um sich versammeln. Aus die-
sem Grund war die Landstrae ,Egra“ viel befahren. Die Gastwirtschaft wurde ,,Zum sieben Wiirsten”
genannt und diente nicht nur der Unterbringung der Reisenden, sondern zeichnete sich wohl auch
durch eine hervorragende Verkdstigung aus. Gute Speisen wurden im Altdeutschen als ein guter Fraal3
oder GefraR bezeichnet, entgegen der heute negativen Bedeutung. Hier zeigt sich die historische Be-
deutung von Gefrees als tiberdrtlicher Knotenpunkt, der von Reisenden fiir einen Zwischenstopp be-
sucht wurde. Aus dem Rastplatz wurde eine Gemeinde deren Bewohner von je her einen guten Ge-
schaftssinn und FleiR an den Tag legten.
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Seit dem Spatmittelalter war Gefrees auch ein wichtiger Bergbauort, in dem neben Edelmetallen bis in
die jlingste Vergangenheit auch Granit abgebaut wurde. Dieser ist unter anderem noch heute im Ber-
liner Reichstag zu finden. Auch beim spateren Ausbau der Schiefen Ebene kam er zum Einsatz.

Im Jahr 1818 wurden die heutigen Ortsteile Boseneck, Griinhiigel, Griinstein, Kastenmihle, Libnitz,
Neuenreuth, Oberneuenreuth und Wundenbach mit der Kernstadt zur Gemeinde Gefrees zusammen-
gefasst. Seit dem Jahr 1880 besitzt Gefrees das Stadtrecht. Mit der inzwischen eingestellten Bahnstre-
cke Falls-Gefrees hatte die Stadt ab 1902 einen eigenen Bahnhof. Hier erkannten die Gefreeser die
Gunst der Stunde und nutzten ihren Granitsteinbruch, um den Bau der Eisenbahnlinie voranzutreiben.
Dieser war auch Ausgangspunkt flr eine einsetzende Industrialisierung der Stadt, mit Webereien und
anderen Fabriken aus dem Textilbereich.

Die Lage an der Schnittstelle verschiedener regionaler Teilgebiete zeigt sich anhand der verschiedenen
Zugehorigkeiten von Gefrees im Verlauf des 20. Jahrhunderts. Bis 1931 lag es im Bereich des Bezirk-
samts Berneck, ab 1939 des Landkreises Miinchberg. Seit 1972 gehort Gefrees nach einer Abstimmung
unter der Bevolkerung wieder dem Landkreis Bayreuth an. Die letzten Jahrzehnte sind gezeichnet vom
Strukturwandel, der seit der deutschen Wiedervereinigung von einem Abschwung im Fremdenver-
kehrsbereich begleitet wurde. Wie an vorangegangenen Wendepunkten der Geschichte ist es nun an
der Zeit flr die Gefreeser Bevolkerung, ihren Fleill und Pragmatismus fiir eine nachhaltige Zukunft der
vom demographischen Wandel betroffenen Stadt am Rande des hohen Fichtelgebirges geschickt ein-
zusetzen (Fichtelgebirge Bayern online, Wikipedia).

4. Fachliche Analysen nach Themenfeldern

4.1. Demographie, Bevolkerungsentwicklung und Bildung

Zum letzten Stichtag des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik (LfStat) (31.12.2016) betrug die Bevol-
kerung von Gefrees insgesamt 4.426 Einwohner. Damit ist die Einwohnerzahl seit dem historischen
Hochststand von 5.817 (1950) in den letzten Jahrzehnten leicht riicklaufig. In jlingster Zeit pendelt sich
die Einwohnerzahl jedoch auf einem leicht negativen bis stagnierenden Niveau ein.

Abbildung 5: Einwohnerentwicklung von Gefrees zwischen 1956 und 2015
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Quelle LfStat 20173, eigene Darstellung
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Durch die Lage der Stadt im strukturschwachen landlichen Raum Nordostbayerns, ist Gefrees jedoch,
wie die allermeisten Nachbarkommunen deutlich vom demographischen Wandel betroffen. Die Bevol-
kerungsvorausberechnung des LfStat geht dementsprechend von einer Abnahme der Einwohnerzahl
um insgesamt -10,2% vom Stichtag 2015 bis zum Jahr 2028 aus. Dabei nehmen besonders die jungen
und erwerbsfahigen Altersgruppen ab, wohingegen die Einwohner lber 65 Jahre und alter um rund
7% zunehmen (vgl. Abbildung 6).Positiv zeigt sich die Neigung im Wanderungssaldo (Zuzlige-Fortziige)
der Bevolkerungsentwicklung, welcher entgegen der natiirlichen Bevolkerungsentwicklung (Geburten-
Sterbefalle) eher positiv ausfallt. Konkret bedeutet dies, dass in die Stadt Gefrees tendenziell mehr
Neubirger hinzukommen, als sie durch Sterbefalle an Einwohnern verliert.

Abbildung 6: Prognostizierte Verdinderung der Altersstruktur von Gefrees bis 2028
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Abbildung 7: Entwicklung Bevélkerungssaldo Gefrees zwischen 1972 und 2014
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Innerhalb der Gebietskorperschaft Gefrees liegt eine stark heterogene Verteilung der Bevolkerung vor.
So leben mit 2.613 Menschen rund 59% der Einwohner im Hauptort. Die Ubrigen 1.790 Personen ver-
teilen sich auf die weiteren 17 Ortsteile. Hierbei ist auRer Streitau mit 458 Einwohnern keiner der Ort-
steile groRer als 200 Einwohner. Damit zeigt sich auf dem Gesamtgebiet eine diverse Siedlungsstruktur
zwischen der zentralen Kleinstadt und den umliegenden dorflichen Ortsteilen. Die untenstehende Ab-
bildung zeigt die Verteilung der Einwohner auf die einzelnen Ortsteile. Diese sind aufgrund ihrer GrofR3e
auch von unterschiedlichen demographischen Strukturen gepragt. Ein aussagekraftiger Index zur Al-
tersstruktur ist dabei das Billeter-MaR. Dieses errechnet sich aus der Anzahl aller Kinder (unter 14 Jah-
ren) minus der Anzahl der alteren Einwohner (liber 50 Jahre) geteilt durch die Bevdlkerung im repro-
duzierfahigen Alter (14-49 Jahre). Daraus ergibt sich ein Quotient, der eine vergleichbare Aussage zur
Altersstruktur von Gemeinden ermdoglicht. Fiir die Stadt Gefrees ergibt sich dabei ein Wert von -1,6.
Im Vergleich zum Regierungsbezirk Oberfranken, dessen Wert bei -0,8 liegt hat Gefrees damit eine
nattrliche Bevolkerungsentwicklung, die noch deutlich unter der von Oberfranken liegt. Bezogen auf
die einzelnen Ortsteile zeigt sich dabei weiterhin ein sehr heterogenes Bild. So wird aus Abbildung
9ersichtlich, dass der Ortsteil Hoflas mit -0,6 noch lGber dem Bezirksdurchschnitt liegt. Demgegeniiber
hat der Ortsteil Haidlas ein Billeter MaR von -8, was fiir eine sehr starke Uberalterung der Einwohner-
schaft spricht.
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Abbildung 8: Verteilung der Einwohner auf die einzelnen Ortsteile von Gefrees
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Abbildung 9: Billeter-Maf3 der Ortsteile von Gefrees
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Die abnehmende und alter werdende Bevolkerung von Gefrees wirkt sich auch auf Einrichtungen der
kommunalen Daseinsvorsorge aus. Wie in vielen oberfrankischen Schulstandorten ist auch Gefrees seit
langerer Zeit von abnehmenden Schiilerzahlen gepragt. Im Jahr 2016 beschloss der Stadtrat eine not-
wendige Zusammenfiihrung der Grund- und Hauptschule zur Mittelschule. Bereits davor mussten erste
Klassen in den Nachbarort Bad Berneck verlegt werden. Ein Schulverbund der Stadte und Gemeinden
Bad Berneck, Bindlach, Gefrees und Weidenberg wurde gegriindet. Die gemeinsame Beschulung im
Verbund bedeutet einen Schulweg von bis zu 26 Kilometern fir Schiiler aus Gefrees, die nach Weiden-
berg missen. Im Schuljahr 2017/2018 (Stand: 09.07.2018) bestehen im Schulverbund nach eigenen
Angaben insgesamt 26 Klassen mit 500 Schiilern. Davon befindet sich in Gefrees noch eine achte Klasse
im M-Zug der Mittelschule, die 26 Schiler umfasst. Somit liegt die Schiilerzahl am Standort bereits
unter dem landesweiten SchlieBungsschnitt von 28,5 Schiilern. Mit dem Abschluss dieser letzten Klasse
in 2018/2019 gilt somit eine SchlieBung des Verbundstandortes Gefrees als sehr wahrscheinlich. Dies
wird aller Voraussicht nach auch eine Aufldsung des Schulverbandes Gefrees-Marktschorgast bedeu-
ten, der bislang flr die Klassen flnf bis neun besteht. Fiir den gesamten Schulverbund gehen die Prog-
nosen dabei von einem Riickgang der Schilerzahlen um 17% im Vergleich zum Schuljahr 2012/2013
aus. Einzig am Standort Bad Berneck kann, aufgrund weiterer Konzentrationstendenzen, von einem
Anstieg der Schilerzahl um 8% gerechnet werden. Neben der demographischen Entwicklung in Ge-
frees kann die abnehmende Schiilerzahl der Mittelschule auch zum Teil auf den bundesweiten Trend
zuriickgefiihrt werden, dass immer mehr Eltern den Anspruch fir lhre Kinder haben, ein Gymnasium
zu besuchen. So beschreibt die soziologische Forschung seit Jahren einen zunehmenden Trend gean-
derter Bildungspraferenzen zu weiterfihrenden Schulen (vgl. Thiersch 2014). Solche Schulen lassen
sich jedoch nur in gréBeren zentralen Orten vorhalten und sind schon allein aufgrund raumordnungs-
rechtlicher Vorgaben in entsprechend groRen Siedlungsstrukturen vorhanden. Trotz der negativen Ent-
wicklung zum Mittelschulstandort verfiigt die Stadt noch Uber eine Grundschule und ein umfangrei-
ches Betreuungsangebot im Zuge der offenen Ganztags-Realschule. Diese besteht bereits seit 1967
und war eine der ersten Ganztagsschulen in Bayern. Durch ihr Alleinstellungsmerkmal war die Nach-
frage in der Region lange Zeit so groR, dass Schiiler aus dem benachbarten WeiRenstadt, mangels freier
Kapazitaten in Gefrees, nach Wunsiedel ausweichen mussten. Inzwischen ist das bayernweite Angebot
deutlich engmaschiger geworden, sodass fiir die Ganztagsschule in Gefrees nun zur allgemeinen de-
mographischen Entwicklung eine ungiinstige Nachfragesituation hinzu kommt, da die umliegenden
Stadte und Gemeinden in der Vergangenheit gekniipfte Transport- und Kommunikationswege mit an-
deren Schulstandorten etabliert haben.

Neben dem ersten Bildungsweg besteht in Gefrees auch die Moglichkeit des lebenslangen Lernens
durch die Weiterbildungsangebote der Volkshochschule. Diese wird durch Mitarbeiter der Stadtver-
waltung betreut und hat ein Angebot von rund 15 verschiedenen Kursen, fir Einsteiger und Fortge-
schrittene. Inhaltlich reicht das Programm von Musikunterricht (z.B. Gitarre), Handwerk (z.B. Ndhen)
Uber Selbsthilfegruppen (z.B. aktive Schmerzbekdampfung), Sport (z.B. Yoga), Sprachkurse (z.B. Tsche-
chisch) bis hin zu einem Kurs im regionalen Traditionsspiel des ,Schafkopf”. Die Gebiihren belaufen
sich auf maximal 50€ pro Halbjahr und die VHS Gefrees steht allen interessierten (egal ob Einwohner
oder nicht) offen. Nach eigener Aussage ist der Zulauf zum Angebot stabil. Die Kurse haben GréRen
von ca. acht Teilnehmern. Allerdings ist festzustellen, dass oftmals ein kleiner, fester Personenkreis
den Kern der Teilnehmer ausmacht. Nur selten muss ein Kurs aufgrund zu geringer Anmeldezahlen
abgesagt werden. Dabei hat die VHS Gefrees vielseitige Konkurrenz durch andere Volkshochschulen in
den umliegenden Gemeinden. Darunter zdhlen Miinchberg, Stammbach, Zell, WeiRenstadt, Marktsch-
orgast und Sparneck. Uber eine Kooperation der Volkshochschulen nach dem Vorbild des gemeinsa-
men Mittelschulstandortes ist bisher nichts bekannt. Neben dem Problem, geeignete Dozenten zu fin-
den, da die Fahrtkosten von externen Kursleitern durch die kleinen KursgréBen nur schwer gedeckt
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werden kénnen, muss die VHS Gefrees auch vielfach zwischen dem Schulhaus und dem Kiinneth-Palais
wechseln.

4.2. Alltagsversorgung

Der Begriff Alltagsversorgung umfasst die Versorgung der Bevolkerung eines Ortes mit den Giitern und
Dienstleistungen des taglichen bzw. kurzfristigen Bedarfs. Neben Lebensmitteln und Gebrauchsgiitern
beinhaltet dies auch das Bank- und Postwesen sowie eine grundlegende Gesundheitsversorgung (z.B.
durch eine Apotheke oder eine Hausarztpraxis), ebenso die Kinderbetreuung oder Altenpflege. Dabei
ist zunachst entscheidend, ob die regelmaRige Versorgung in einem Ort grundsatzlich gewahrleistet ist
und nicht, welche quantitative oder qualitative Ausgestaltung sie annimmt. Der Leitfaden der Bayeri-
schen Verwaltung fiir Lindliche Entwicklung bietet eine umfassende Ubersicht aller wichtigen Indika-
toren zur Bewertung der Alltagsversorgung im landlichen Raum.

Abbildung 10: Indikatoren zur Versorgung léndlicher Réume

Daten/Indikator Ebene

Versorgungsstruktur Ortstellebene

Lebensmitteleinzelhandel Oristeil
Backerei Oristeil
Meftzgerei Ortsteil
Posffiliale /-agentur Oristeil
Bank bzw. -zweigstelle Ortsteil
Allgemeinarzt Ortsteil
Kinderbetreuung (Kindergarten / Kindertagesstdtte) Ortsteil
Grundschule Ortsteil
Gastronomie (Gasthaus / Cafe / Kneipe) Ortsteil
Jugendtreff (offene Kinder- und Jugendarbeit) Ortsteil
Seniorentreff Ortsteil
Wohnangebot fir Senioren Ortsteil
Breitensporteinrichtung (Sportplatz/-halle) Ortsteil
Gemeinschaftshaus Ortsteil
Kirchliche Einrichtung mit Veranstaltungsraum (keine Kapelle) der grofien Konfessionen Oprtsteil
Vereinshaus Oristeil
Innovative Energieversorgung (Fernwarme / Nahwarme / Blockheizkraftwerk) Ortsteil

Versorgungsstruktur Gemeindeebene

Medizinische Grundversorgung

Arzte der Fachrichtung Allgemeinmedizin / Hausarzt Gemeinde
Zahnarzte Gemeinde
Apotheken Gemeinde

Kinderbetreuung

Kindertagesstdtten (Anzahl der Kindertagesstatten / genehmigte Plaize / Betreuungszeiten) | Gemeinde

Anzahl Grundschulen Gemeinde

Senioren- und Pflegeeinrichtungen

Verfugbare Platze in Einrichtungen fir altere Menschen Gemeinde
Belegte Plétze in Einrichtungen fir éltere Menschen Gemeinde
Néchster Standort eines ambulanten Pflegedienstes vom Gemeindehauptort (< 5 km, 5-
. Gemeinde
10 km, = 10 km, keine Angabe)
Gemeinschaftliche Wohnformen fir Senioren (Mehrgenerationenwohnen, Senioren-WG,
Gemeinde

Betreutes Wohnen, Mehrgenerationenprojekte (keine Senioren- und Pflegeheime))

Quelle: Bayerische Verwaltung fiir Landliche Entwicklung 2014, 28f.
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Die Alltagsversorgung in der Stadt Gefrees ist grundsatzlich als gut zu bewerten. Allerdings lassen sich
erhebliche Konzentrationserscheinungen auf die Kernstadt festmachen, welche das Versorgungszent-
rum fir die umliegenden dorflichen Ortsteile bildet. GroRtenteils ist die Kernstadt aus den Ortsteilen
allein mit dem motorisierten Individualverkehr zur Erledigung alltaglicher Versorgungsgeschafte zu-
ganglich.
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Abbildung 11: Grundversorgung von Gefrees auf Ortsteilebene
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Im Bereich des Einzelhandels verfligt Gefrees tber ein Fachmarktzentrum mit Backern, Metzgern und
einem Lebensmittelvollsortimenter, am westlichen Ortseingang gelegen. Es gibt eine Reihe von Wa-
rengeschaften und gemischten Formen, bei denen verarbeitende Betriebe parallel oder zum Direkt-
vertrieb auch als Einzelhdndler fungieren. Der historische Stadtkern hat noch immer eine wichtige
Funktion als Handelszentrum.

Die medizinische Grundversorgung ist umfassend. Es gibt drei Hausarzt- sowie drei Zahnarztpraxen,
zwei Apotheken und diverse Dienstleister aus dem Gesundheitsbereich. Im elf Kilometer entfernten
Bad Berneck befindet sich eine Gynakologie- sowie eine Nephrologiepraxis. In gleicher Entfernung, im
Ostlich gelegenen Weilenstadt, liegt die ndchste Psychotherapiepraxis. Das ndchstgelegene Kranken-
haus befindet sich im 20 Kilometer entfernten Miinchberg (Stufe | — Grund- und Regelversorgung). Das
rund 25 Kilometer entfernte Bayreuth bietet eine stationare Versorgung der maximalen Versorgungs-
stufe Il und beherbergt ein groBes Angebot an spezialisierten Facharzten.

Abbildung 12: Barrierefreie Eingénge zu medizinischen Versorgungseinrichtungen in Gefrees

Quelle: Eigene Aufnahme

Gefrees verfligt Uber eine Ganztags-Realschule, eine Mittelschule (diese wird jedoch nach Bad Berneck
verlagert) und eine Grundschule. Zur Kinderbetreuung gibt es insgesamt 210 genehmigte Platze die
sich auf zwei Einrichtungen verteilen. Davon sind aktuell laut LfStat 200 Platze durch betreute Kinder
besetzt. Insgesamt leben in Gefrees 200 Kinder unter 6 Jahren. Dividiert man die Anzahl der unter 6-
Jahrigen durch die Anzahl der betreuten Kinder, kommt Gefrees (0,92) im Vergleich mit dem Landkreis
Bayreuth (1,15), dem Regierungsbezirk Oberfranken (1,14) und Bayern (1,25), als einzige Gebietskor-
perschaft auf mehr Betreuungsplatze als es der potenzielle Bedarf durch einheimische Kinder verlan-
gen wiirde (LfStat 2017c). Dariber hinaus hat die stadtische Kindertagesstatte im gesamten Jahresver-
lauf nur insgesamt eine Woche geschlossen. Besonders fiir doppelt berufstatige Eltern ist dies eine
grolRe Entlastung verglichen mit den Ublichen mehrwochigen SchlieRungszeiten in der Ferienzeit. Im
Ortsteil Streitau gibt es dariiber hinaus noch einen Waldorfkindergarten. Ahnlich wie die Ganztag-
schule wird auch dieser gerne von den umliegenden Kommunen genutzt. Die hervorragende Ausstat-
tung beziiglich der Kindertagesstatte und der beispielhaften Ganztags-Realschule bietet den Kindern
und Jugendlichen von Gefrees die Moglichkeit, von der Kinderkrippe bis zur mittleren Reife am Woh-
nort betreut zu werden.
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Abbildung 13: Die Grundschule in Gefrees (links) und der Kindergarten in Streitau (rechts)
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Quellen: Eigene Aufnahme

Das 2013 eroffnete Seniorenpflegeheim verfligt laut Angaben des Betreibers (iber 32 Einzel- und 12
Zweibettzimmer flr Tagespflege oder stationdres Wohnen. Es liegt wenige Gehminuten von der Stadt-
halle entfernt in Zentrumsnahe der Kernstadt und erméglicht den Bewohnern damit eine leichte Teil-
nahme am o6ffentlichen Leben.

Abbildung 14: Das Seniorenwohnheim in Gefrees

Quelle: Eigene Aufnahme

Nachfolgende Tabelle zeigt die wichtigsten Alltagsversorgungseinrichtungen der Stadt Gefrees.
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Tabelle 2: Wichtige Alltagsversorgungseinrichtungen in Gefrees

Art der Versorgung Ortsteil
3x Frisor Gefrees '
BI haf Gef Art der Versorgung Ortsteil
umengeschatt efrees
Getra kg Gef Logopddie Gefrees
etrénke efrees
Back Gef FuBpflege Gefrees
ackwaren efrees
Obst- u. Gemii hift | Gef Ergotherapie Gefrees
st- u. Gemiisegeschd efrees
2x Leb itt Ig Gef 3x Hausarztpraxis Gefrees
X Lepensmitte efrees
Getrank Gef 3x Zahnarztpraxis Gefrees
etrénke efrees
i Kindertagesstitte Gefrees
Dekoration Gefrees ' ctrei
2x Fleisch Gef Waldorfkindergarten treitau
x Fleischwaren efrees
Back Witzleshof Grundschule Gefrees
ackwaren itzleshofen
Optik Gef Mittelschule Gefrees
iker efrees
2pA thek Gef Realschule Gefrees
x Apotheke efrees
F') i Gef Seniorenheim Gefrees
Physiotherapie efrees

Quelle: Eigene Erhebung

Die Alltagsversorgung in Gefrees lielle sich in nahezu jedem Bereich noch verbessern. Hierzu kénnten
einerseits mobile Versorgungslosungen in den zahlreichen Ortsteilen unter 100 Einwohnern dienen.
Ebenso kdnnten Bauliicken, Brachen und Leerstande unter diesem Aspekt umgewidmet oder revitali-
siert werden. Denkbar sind hier Wohnkonzepte mit Versorgungsaspekten (z.B. Mehr-Generationen-
Wohnen), etwa auf dem Rogler-Gelande. Leerstiande wie das ehemalige Autohaus Fischer kénnten als
Einzelhandelsflache dienen. Die vielen kleinteiligen Leerstdnde und vereinzelten Brachen in den um-
liegenden Ortsteilen bieten die Moglichkeit, vielfach abgewanderte Versorgungsfunktionen wieder
herzustellen, sofern diese unter den demographischen Gesichtspunkten und der ortlichen Nachfra-
gesituation als tragfahig eingeschatzt werden kénnen.

4.3. Wirtschaft, Arbeit und Finanzen

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten ist in den letzten Jahren leicht ricklaufig. Im
Jahr 2016 waren nach dem LfStat 1.122 Personen am Arbeitsort und weitere 1.771 am Wohnort be-
schaftigt. Damit hat Gefrees ein negatives Pendlersaldo was den Vergleich zwischen Personen, die in
Gefrees wohnen, jedoch in einer anderen Kommune arbeiten und jenen, die zum Arbeiten nach Ge-
frees kommen, angeht. Insgesamt herrscht eine diversifizierte Wirtschaftsstruktur hinsichtlich der
sektoralen Verteilung von sozialversicherungspflichtigen Beschaftigungsverhaltnissen vor.
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Abbildung 15: Sozialversicherungspflichtig Beschdftigte am Arbeitsort nach Sektoren im Jahr 2016
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Quelle LfStat 201843, eigene Darstellung

Gefrees hat eine lange Tradition als Industriestandort im Bereich Textil. Entsprechend zeigt obige Ab-
bildung, dass mit 39% der liberwiegende Teil aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im pro-
duzierenden Gewerbe angesiedelt ist. Darunter werden alle produzierenden, weiterverarbeitenden
und Versorgungsbetriebe sowie das Baugewerbe zusammengefasst. Das durchschnittliche Brutto-Ent-
gelt pro Beschéftigtem belief sich dabei nach den letzten verfligbaren Zahlen durch das LfStat im Jahr
2014 auf rund 32.000 €. Die Entwicklung der Gewerbezahlen im Vergleich von An- und Abmeldungen
im verarbeitenden Gewerbe zeigen einen riicklaufigen Trend im Grindungsverhalten. Das Baugewerbe
verzeichnet wachsende Umsatzzahlen. Es ist von liberwiegend kleinen Handwerksbetrieben gepragt,
die mit einem fachspezifischen Bau- und Montageangebot auftreten. Die folgenden Tabellen sollen
einen Eindruck zum Branchenmix in Gefrees liefern. Sie legen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Tabelle 3: Exemplarische Aufzédhlung von Betrieben der Baubranche in Gefrees

Bereich Name Ortsteil
Geriistbau Hlnnebeck Gefrees
Elektrotechnik TFE - Thomas Fischer Elektrotechnik Gefrees
Hochbau KSSB Generalbau GmbH Boseneck
Elektrotechnik Greiner Elektro- und Solartechnik Metzlersreuth
Hochbau Zimmerei Peter Panzer GmbH Metzlersreuth
Elektrotechnik SoTech Matthias Kettmann Gefrees
Hochbau Fliesen Lang Gefrees
Hochbau Kurt Philipp Bedachungen GmbH Gefrees
Hochbau Zeitler Holzhauser Gefrees
Hochbau Fliesenmeisterbetrieb Uwe Schneider Gefrees
Hochbau Markus Mortl Gefrees
Hochbau Andreas Opel Holzblockmacher Zettlitz
Hochbau Schreinerei Sven Masel Gefrees
Abbruch Lohnunternehmen Gerhard Ruckdeschel Wundenbach

Quelle: eigene Erhebung
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Aufgrund eines seit einigen Jahrzehnten andauernden Strukturwandels in ganz Nordbayern hat die
Stadt bis in jlingere Vergangenheit mit einigen Betriebsverlagerungen und-schlieBungen zu kampfen,
die einen Verlust von Arbeitspldtzen und Steuereinnahmen im produzierenden Gewerbe nach sich zie-
hen. So gibt es in Gefrees im verarbeitenden Gewerbe inzwischen nur noch drei Betriebe mit einer
GroRe von mindestens 20 Beschaftigten, die insgesamt 187 Arbeitsplatze anbieten. Dennoch lassen
sich eine Reihe von Betrieben ausmachen, die den Strukturwandel erfolgreich durchlaufen haben. Ne-
ben dem Weltmarktfihrer fir technisch anspruchsvolle Bekleidungstextilien ,Helsa“, sind auch einige
kleine und mittelstandische Betriebe ansassig, die zum tiberwiegenden Teil Textilien zur Mébelproduk-
tion herstellen, bzw. ganzlich eigene Mdbel anfertigen.

Tabelle 4: Exemplarische Aufzdhlung von verarbeitenden Gewerbebetrieben in Gefrees

Bereich Name Ortsteil
Fleisch Metzgerei Walther Gefrees
Fleisch Metzgerei Schlenk Gefrees
Backwaren Backerei Schmidt Witzleshofen
Textil Helsa Gefrees
Maschinenbau | Herold Gefrees
Moébel Mobelstoffweberei Ewald Reich Gefrees
Moébel Steinmann Selection GmbH Streitau
Maschinenbau | Miller Maschinen und Anlagen GmbH & Co. KG | Gefrees
Textil Polsterei + Raumausstattung Fred Dietz Gefrees
Metallbau Theodor Bauer GmbH Streitau
Textil Die Nihstube Anderungsschneiderei Gefrees
Elektro Trade Wind Energy GmbH Boseneck

Quelle: eigene Erhebung

Abbildung 16: Betriebe des Verarbeitenden Gewerbes mit mehr als 20 Beschdftigten
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Quelle: LfStat2016a, eigene Darstellung

An zweiter Stelle bei den sozialversicherungspflichtigen Beschaftigungsverhaltnissen in Gefrees steht
der Dienstleistungssektor, welcher insgesamt 32% ausmacht und sich in die Bereiche Unternehmens-
und Personendienstleistungen unterteilt. Als Unternehmensdienstleister werden alle Betriebe erfasst,
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die dem Bereich der Information und Kommunikation, der Finanz- und Versicherungsbranche, dem
Immobilienmarkt sowie freiberuflichen Berufsgruppen angehoren. Demgegeniiber zdhlen zu den (6f-
fentlichen wie auch privaten) Personendienstleistern die 6ffentliche Verwaltung, alle Sozial- und Ge-
sundheitseinrichtungen, das Unterhaltungsgewerbe und sonstige private Dienstleistungen.

Tabelle 5: Exemplarische Aufzdhlung von Unternehmensdienstleistungen in Gefrees

Bereich Name Ortsteil
Computertechnik Zeitler EDV Stein
Software Awinta GmbH Gefrees
Finanzen Raiffeisenbank Gefrees eG Gefrees
Finanzen Lohnsteuerhilfe Bayern e.V. Monika Heinz Gefrees
Werbung Proline Werbeartikel Boseneck
Reisen Kultur auf Tour Streitau
Reisen Schrédel Reisen GmbH Streitau

Quelle: eigene Erhebung

Tabelle 6: Exemplarische Aufzdhlung von Personendienstleistungen in Gefrees

Bereich Name Ortsteil
Weiterbildung Haidlaswiesen-Krauterhof Haidlas
Gesundheit u. Pflege Physiopark GbR Gefrees
Gesundheit u. Pflege Logopadische Praxis Claudia Konrad Gefrees
Dr. Reis-Berkowicz & Berkowicz (Allgemeinmedi-

Gesundheit u. Pflege zin, Hausarzt) Gefrees
Gesundheit u. Pflege Dr. Kreutzer (Praktischer Arzt, Hausarzt) Gefrees
Gesundheit u. Pflege Dr. Giebel (Allgemeinmedizin, Hausarzt) Gefrees
Gesundheit u. Pflege Ruhesitz Stein Stein

Gesundheit u. Pflege Senivita Gefrees
Werbung Bernd Sonntag Werbe-Performance Gefrees
Unterhaltung Ralf Bayerlein Alleinunterhalter Gefrees
Bestattung Bestattungsdienst Roland Schlick Gefrees
Weiterbildung Volkshochschule Gefrees Gefrees

Quelle: eigene Erhebung

Anteilig an dritter Stelle folgt der Sektor Handel, Verkehr und Gastgewerbe. Letzteres ist in Gefrees nur
noch sehr begrenzt vorhanden. Zwar gibt es ein gréRBeres Hotel in der Kernstadt, welches auch {iber-
gangsweise als kostengiinstige Ubernachtungsméglichkeit fiir neue Beschiftigte der Industriebetriebe
dient, jedoch einen Investitionsstau aufweist. Die statistischen Daten zur Auslastung der Beherber-
gungsbetriebe untermauern den Eindruck, dass die Stadt Gefrees, am Rande des Naturraumes Fichtel-
gebirge, in der Nahe zu den traditionsreichen Tourismusorten Bischofsgriin, Bad Berneck und dem auf-
strebenden Thermenort Weilenstadt, keine ausgepragte Tradition als Tourismusdestination hat. So
betrug die durchschnittliche Auslastung der ortsansassigen Beherbergungsbetriebe im Jahr 2016 nur
14,7%. Zum Leid vieler Blrgernimmt auch die Zahl der Gastronomiebetriebe von Gefrees kontinuierlich
ab. Neben besagtem Hotel, welches auch ein Restaurant besitzt, gibt es in Gefrees derzeit noch 10
Speiselokale, die von Imbisscharakter tGber frankische Wirtshauser bis hin zu Restaurants reichen (Ta-
belle 7). So ist beispielsweise auch das Restaurant in der Stadthalle seit langerem ohne Betreiber. Nach
einer Erhebung durch das LfStat gab es in Gefrees im Jahr 1987 noch 22 Gastronomiebetriebe (2018b).
Auch hier zeigt sich ein liberregional sichtbarer Trend des ,,Wirtschaftensterbens” auf dem Land (vgl.
Renker 2018).
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Tabelle 7: Exemplarische Aufzéhlung von Gastgewerbebetrieben in Gefrees

Bereich Name Ortsteil
Gastronomie Entenmiihle Entenmihle
Gastronomie Gasthof Kornbachtal Kornbach
Gastronomie Taverna bei Niko Gefrees
Gastronomie Ristorante Da Michele Gefrees
Gastronomie Gaststatte Fortuna Inn Gefrees
Gastronomie Gefreeser Doner Gefrees
Gastronomie Werkstatt Heller Gefrees
Gastronomie Gaststatte H. Jahreis Metzlersreuth
Gastronomie/Beherbergung | Waldgasthof Schweinsbach Schweinsbach
Gastronomie/Beherbergung | Casa Cara Gefrees
Beherbergung Hotel Griner Baum Elfride Gretka | Gefrees

Quelle: eigene Erhebung

Der Bereich des Verkehrs, zu dem auch die Logistikbranche zihlt, spielt in Gefrees keine besondere
Rolle. Einzig eine Niederlassung des Personenbeférderers Verkehrsbetriebe Bachstein GmbH befindet
sich im Gemeindegebiet.

Die groRte Bedeutung innerhalb des Wirtschaftssektors Handel, Verkehr und Gastgewerbe kommt
dem Bereich des Handels zu. Neben der Instandhaltung und dem Verkauf von Kraftfahrzeugen und
dem in Gefrees eher unbedeutenden GroBhandel, ist vor allem der Einzelhandel ein wichtiger Wirt-
schaftsfaktor der Stadt. Hinsichtlich Beschaftigungszahlen und Steueraufkommen ist der Einzelhandel
sogar die zweitwichtigste Branche nach dem produzierenden Gewerbe. Dem Hauptort kommt dabei
eine entscheidende Versorgungsfunktion fiir Lebensmittel und Gebrauchsgiiter des taglichen Bedarfs
zu. Insgesamt weist die Stadt Gefrees eine gesunde und abwechslungsreiche Struktur aus Einzelhand-
lern auf. Besonders erwdhnenswert ist die Vielzahl an kombinierten Angeboten aus stationdarem und
virtuellem Einzelhandel. So sind auch in den dorflichen Ortsteilen einige Handler ansassig, die sich trotz
mangelnder Laufkundschaft tiber einen Online-Shop auf dem Markt positionieren. Untenstehende Ta-
belle enthélt eine exemplarische Aufzahlung der in Gefrees ansassigen Handelsbetriebe.

Tabelle 8: Exemplarische Aufzdhlung von Handelsgewerbe in Gefrees

Bereich Name Ortsteil
Kraftfahrzeuge Autocenter Gefrees Gefrees
Kraftfahrzeuge CLAAS Nordostbayern GmbH Gefrees
Kraftfahrzeuge Macht Rallye-Technik Witzleshofen
Kraftfahrzeuge Autohaus Robert Fischer GmbH & Co. KG Gefrees
Kraftfahrzeuge Autohaus Pech & Riedelbauch Boseneck
Kraftfahrzeuge Zweirad Reichel Gefrees
GroRRhandel Wolfgang HeiRinger LebensmittelgroBhandel Gefrees
Einzelhandel bofrost Vertriebs XIV GmbH & Co. KG Bdseneck
Einzelhandel JUrgen Panzer Elektrogeratehandel Gefrees
Einzelhandel Susanne Jager Blumengeschaft Gefrees
Einzelhandel Getranke-Ecke Gefrees Gefrees
Einzelhandel Bernd Sonntag Werbe-Performance Gefrees
Einzelhandel Erwin Walter HiFi-Treffpunkt-Blues Line Gefrees
Einzelhandel Filtafry Franken Ecofry Fritteusenmanagement e. K. Gefrees
Einzelhandel Fickenschers Backhaus Gefrees
Einzelhandel Nirmberger Obst- u. Gemiisegeschaft Gefrees
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Einzelhandel Fred Dietz Mobelhandel Gefrees
Einzelhandel Netto Marken-Discount AG & Co. KG Gefrees
Einzelhandel Elfriede Herrmannsdorfer Getrankemarkt Gefrees
Einzelhandel Alementra UG Streitau
Einzelhandel Marko Malik Alteisen Metall Falls
Einzelhandel Bines IdeenReich Gefrees
Einzelhandel Bischofsgriiner Granitpflaster Gefrees
Einzelhandel Radio Kolb Gefrees
Einzelhandel Fernseh Panzer Gefrees
Einzelhandel Proline Werbeartikel e.K. Boseneck
Einzelhandel Steinmann Selection GmbH Streitau
Einzelhandel Troger Natursteine Streitau
Einzelhandel Zeitler EDV Stein
Einzelhandel Rewe Tanja Schiller OHG Gefrees
Einzelhandel Metzgerei Schlenk Gefrees
Einzelhandel Metzgerei Walther Gefrees
Einzelhandel Backerei Schmidt Witzleshofen
Einzelhandel Archimedis Optiker Gefrees
Einzelhandel Stadt Apotheke Gefrees
Einzelhandel Johannes-Apotheke Gefrees

Quelle: eigene Erhebung,

Die Land- und Forstwirtschaft spielt in Gefrees schon aufgrund der topografischen und klimatologi-
schen Gegebenheiten am Rande des Fichtelgebirges nur eine verhaltnismaRig geringe Rolle. Nach Zah-
len des LfStat zeigt sich der europaweite Trend einer Konzentration von ehemals kleinteiligen Be-
triebsgroRenstrukturen hin zu wenigen groRen Betrieben auch in der Stadt Gefrees (vgl. Dannenberg
2010). So sind von 100 landwirtschaftlichen Betrieben im Jahr 1999 noch 63 Betriebe im Jahr 2010
Ubrig (zu beachten ist eine Verdanderung der Erfassung der Betriebe im Zeitverlauf). Davon sind zwei
Drittel groRer als 20ha, wovon rund die Halfte aus Viehhaltungsbetrieben besteht. Den groRten Anteil
davon machen Schweine- und Rinderbetriebe aus. Die folgende Abbildung zeigt, wie trotz einer konti-
nuierlichen Abnahme der Viehhalter, der Viehbestand an Rindern und Schafen konstant bleibt, im Falle
der Schweinezucht sich sogar mehr als verdoppelt hat. Die gesamte landwirtschaftlich genutzte Flache
auf dem Gebiet von Gefrees liegt konstant bei rund 2.600 ha, wobei der GrofRteil als Ackerland zum
Getreideanbau dient. Der bundesweite Trend zur 6kologischen Landwirtschaft lasst sich in Gefrees
noch nicht anhand konkreter Betriebe erkennen. Der nachste Bio-Hof befindet sich auf dem Gebiet der
Nachbargemeinde Marktschorgast.
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Abbildung 17: Entwicklung der Anzahl an Viehhaltern und dem Viehbestand in Gefrees
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Quelle: LfStat 2018a

Eine wichtige Starke des Wirtschaftsstandortes Gefrees ist die gute Verkehrsanbindung an die Bunde-
sautobahn A9. Trotz des Strukturwandels, der einige BetriebsschlieBungen in den letzten Jahren zur
Folge hatte, herrscht in Gefrees noch immer eine diversifizierte Wirtschaftsstruktur mit inhabergefihr-
ten Mittelstandsbetrieben wie der Firma Herold, die Weltmarktfiihrer in der Nische fir Lebensmittel-
forderbander ist und dem grolRen Polster- und Membranhersteller Helsa. In einem Gewerbegebiet am
westlichen Ortseingang sind noch Erweiterungsflachen fiir Neuansiedlungen vorhanden. Dennoch be-
stehen mit den grofRen Gewerbeagglomerationen in den umliegenden Gemeinden Himmelkron und
Minchberg zwei attraktive Konkurrenten fiir Gewerbeansiedlungen. Ein Problem der ansassigen Wirt-
schaft liegt in der mangelnden Verflighbarkeit von Auszubildenden und Fachkraften. Dies ist besonders
im Bereich klassischer Handwerke wie zum Beispiel dem Maschinenbau der Fall. Die damit entstehen-
den Engpésse bei der Gewinnung neuer Mitarbeiter gehen unter anderem auf eine defizitare Anbin-
dung von Gefrees an den regionalen 6ffentlichen Personennahverkehr einher. Gerade fiir Auszubil-
dende ohne Fiihrerschein und PKW ist damit eine Beschaftigung aullerhalb des direkten Wohnortes
nur schwer realisierbar.

Abbildung 18: Entwicklung der absoluten Arbeitslosenzahlen in Gefrees
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Quelle: LfStat 2016c, eigene Darstellung

Die Arbeitslosenzahlen der Stadt sind in den letzten Jahren riickldufig. Im Berichtsjahr 2016 waren in
Gefrees insgesamt 90 Personen als arbeitslos aufgefiihrt, was eine niedrige Arbeitslosenquote von
2,5% ergibt. Davon gelten 22% als Langzeitarbeitslose. Erfreulich ist die geringe Jugendarbeitslosigkeit.
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Dafir ist der Anteil der liber 55-Jahrigen mit 27% verhaltnismaRig hoch unter den Erwerbslosen ver-
treten.

Im Jahr 2016 erzielte die Stadt Gefrees insgesamt rund 3,2 Millionen € an Steuereinnahmen. Im Zuge
des kommunalen Finanzausgleichs erhielt die Stadt 2017 insgesamt 1,42 Millionen € an Schlisselzu-
weisungen. Abziglich Verbindlichkeiten kommt Gefrees fiir das Jahr 2017 insgesamt auf eine Finanz-
kraft (Vermoégenshaushalt) von 2,55 Millionen €. Der absolute Schuldenstand der Stadt ist in den letz-
ten Jahren deutlich riicklaufig. Ein Vergleich der Pro-Kopf-Verschuldung mit den jeweils gréBeren Ge-
bietskdrperschaften zeigt, dass sich die Stadt gemessen am Durchschnitt in einer guten Position befin-
det. So kommt Gefrees auf eine Pro-Kopf-Verschuldung von 762 €. Fiir den Landkreis Bayreuth betragt
dieser Wert 1.504 €, fiir den Bezirk Oberfranken 1.020 € und den Freistaat Bayern 2.295 €.

Abbildung 19: Entwicklung des Schuldenstandes der Stadt Gefrees (in Tausend Euro)
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Quelle: LfStat 2018c, eigene Darstellung

Der Gewerbesteuerhebesatz ist seit dem Jahr 2006 von 330% in zwei Schritten auf heute 380% ange-
hoben worden. Damit liegt er 40 Prozentpunkte iber dem Hebesatz der Konkurrenzstandorte Himmel-
kron und Minchberg. Bei der Grundsteuer A und B liegt der Hebesatz konstant bei 310%. Bezliglich
des statistischen Realsteuervergleichs kommt Gefrees fiir das Jahr 2016 auf rund 39.700 € bei Grund-
steuer A, 38.300 € bei Grundsteuer B sowie auf ein Gewerbesteuerbrutto von 821.700 €. Der Gemein-
deanteil an der Einkommenssteuer liegt bei 190.700€. Aufgrund unglinstiger Entwicklungen im Bereich
von Standortverlagerungen weniger groRer Gewerbebetriebe in den letzten Jahren ist die Entwicklung
des Gewerbesteueraufkommens in Gefrees einerseits starkeren Schwankungen ausgesetzt und gleich-
zeitig im Abnehmen begriffen.
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Abbildung 20: Prozentuale Entwicklung des Gewerbesteuerbruttos im Vergleich zum Vorjahr
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Quelle: LfStat 2017e, eigene Darstellung

4.4 Wohnen und Innenentwicklung

4.4.1. Wohnen

Eine Kleinstadt mit der GroRe von Gefrees hat die schwierige Aufgabe, in kleinem MaRstab die viel-
schichtigen Anforderungen an stadtische Wohnorte erfiillen zu miissen, wie dies bei gréReren Mittel-
stadten der Fall ist, obwohl die (finanziellen) Gestaltungsmoglichkeiten dazu nicht im gleichen Verhalt-
nis gegeben sind. Dies bedeutet unter anderem, einen fiir verschiedene Bevolkerungsgruppen adaqua-
ten Mix aus Wohnraumangeboten vorzuhalten. Dabei ist der Wohnungsmarkt nicht nur von der loka-
len Nachfrage beeinflusst, sondern in zunehmendem MaRe von regionalen und nationalen Entwick-
lungen betroffen.

Insgesamt macht der Anteil an Wohnbaufldache in Gefrees nur einen kleinen Teil von 2,45% an der
Gesamtflache aus. Hier zeigt sich die groRe Bedeutung von Griin-, Wasser- und Waldflachen, die zu-
sammen Uber 51% ausmachen.

Abbildung 21: Fldchennutzungsarten in Gefrees im Jahr 2017
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Quelle: LfStat 2018f; eigene Darstellung
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Bei einer Analyse des Gebadude- und Wohnungsbestandes von Gefrees, lasst sich ein stagnierender
Trend in den letzten Jahren feststellen. Im Jahr 2017 gab es auf dem gesamten Stadtgebiet von Gefrees
insgesamt 1.488 Wohngebaude, die zusammen 2.127 Wohnungen beinhalteten. Die gesamte Wohn-
fliche der Wohngebiude betrug 232.455 m?2. Seit der gednderten Erhebungsmethode zur Geb&iude-
und Wohnungszahlung durch das Bayerische Landesamt fiir Statistik ist damit ein leicht stagnierender
bis positiver Trend im Gebaudebestand zu erkennen. So stieg die absolute Zahl der Wohngebaude in
Gefrees von 2011 bis 2017 um 18 Gebdude. Den Giberwiegenden Anteil nehmen dabei Hauser mit einer
Wohnung ein.

Abbildung 22: Gebdudebestand nach anteiliger Zahl an Wohnungen in Gefrees zwischen 2011 und 2017
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Quelle: LfStat 2018e; eigene Darstellung

Die gute Konjunktur der letzten Jahre seit der Finanzkrise 2008/09 macht sich auch im Gefreeser Bau-
gewerbe bemerkbar. Die insgesamt neun Betriebe im Bauhauptgewerbe haben allein in den drei Jah-
ren zwischen 2014 und 2016 einen Beschaftigtenzuwachs von 25 auf 31 Personen zu verzeichnen. Im
Jahr 2015 betrug der Umsatz der Branche in Gefrees insgesamt 2.682285 €. In jlingster Vergangenheit,
ab 2015, wurden in Gefrees insgesamt zehn neue Baugenehmigungen fir Wohnraum erteilt und zwei
Wohngebdude fertig gestellt. Hierbei ist auffallig, dass seit 2005 kein Wohngebdude mit drei oder mehr
Wohnungen fertiggestellt wurde. Damit ist eine stark einseitige Ausrichtung des Gefreeser Wohnungs-
marktes auf klassische Einfamilienhauser erkennbar, wie es in vielen landlichen Kommunen der Fall ist
und auch anhand des Ortsbildes ablesbar ist. Die umliegenden Nachbarorte sind dabei ahnlich wie
Gefrees aufgestellt. Allein in den Nachbarkommunen Bischofsgriin und Bad Berneck, die eine Tradition
als (ehemalige) Kurorte aufweisen, ist der mehrgeschossige Wohnungsbau etwas grofRer ausgepragt.
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Abbildung 23: Baugenehmigungen und Baufertigstellungen in den letzten zehn Jahren
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Quelle: LfStat 2018g, 2018h; eigene Darstellung

Die Wohnungsmarktprognose des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) prog-
nostiziert trotz sinkender Bevolkerungszahlen einen kurzfristigen Anstieg der Wohnungsraumnach-
frage, der sich auch in landlichen Landkreisen bemerkbar macht. Ein Novum ist dabei die wachsende
Nachfrage fir Mehrfamilienwohnraum in landlichen Gebieten. In den kommenden Jahren wird die
konjunkturell und finanzpolitisch getriebene Nachfrage jedoch durch den demographischen Wandel
ausgeglichen. Langfristig sind daher Bevolkerungszuwachse nur noch in Ballungsraumen zu erwarten.
Fir peripher gelegene Wohnorte wie Gefrees bedeutet dies konkret, dass sich auf kurzfristige Sicht ein
leicht wachsender Bedarf an Wohnraum ergibt, der gerade fiir junge Arbeitnehmer aus der Industrie
und andere flexible Bevolkerungsschichten mit einem steigenden Anteil an Mietwohnraum einher-
geht. Mittel- bis langfristig wird Gefrees jedoch an Bevélkerung verlieren, da der zu erwartende Ster-
belberschuss nicht durch Wanderungsgewinne und die natiirliche Geburtenrate ausgeglichen wird.
Das Bayerische Landesamt fiir Statistik berechnet fiir Gefrees von 2014 bis zum Jahr 2028 einen Bevol-
kerungsriickgang von -10,2% voraus. Daher ist es von groRBer Bedeutung, jetzt die Weichen fir eine
tragfahige Infrastruktur zu legen. Konkret bedeutet dies, den temporaren Anstieg der Wohnraumnach-
frage nicht in ibermaRige Neubautatigkeit ausufern zu lassen, sondern durch intelligente Innenent-
wicklungsmalinahmen eine Nachverdichtung zu erreichen, die die Kommune auch in den kommenden
Jahren beféhigt, die StraRen, Kanale und Liegenschaften auf eine finanzierbare Flache zu beschranken.
Schlieflich muss durch den langfristigen Bevolkerungsverlust auch mit SteuereinbufSen gerechnet wer-
den.

Nichtsdestoweniger birgt der aktuelle Trend eine Chance fiir Gefrees, von der hohen Wohnraumnach-
frage in der Region zu profitieren. Beispielsweise liegt der durchschnittliche Kaufwert von einem Quad-
ratmeter Bauland mit 16,44 € deutlich unter dem Durchschnitt des Landkreises Bayreuth, welcher bei
30,43 € liegt. Gepaart mit den entsprechenden Wohnraumangeboten kann sich die Stadt als attraktive
Wohnadresse im Fichtelgebirge positionieren. Besonders die ortlichen Unternehmer haben bereits
den Mangel an verfiigbarem Mietwohnraum erkannt, da sie beobachten, wie viele ihrer neuen Mitar-
beiter sich in umliegenden Gemeinden eine Wohnung mieten.
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4.4.2. Innenentwicklungspotenziale

Malnahmen zur gezielten Innenentwicklung nehmen einen hohen Stellenwert ein, da diese dem Funk-
tions- und Vitalitatsverlust des Stadtkerns und der Kerne der Ortsteile entgegenwirken und somit einen
entscheidenden Beitrag zur Tragfahigkeit der kommunalen Infrastrukturbereitstellung leisten. Die Re-
levanz der Innenentwicklung wird durch den Vergleich der Flacheninanspruchnahme in den Teilrau-
men Bayerns besonders deutlich. Diese ist in den landlichen Regionen wesentlich hoher als in den
Verdichtungsraumen, was nicht nur auf vergleichsweise gréReren Grundstiicksflachen, sondern insbe-
sondere auf der stetigen Neubebauung von Freiflaichen beruht. Daraus resultiert, dass sich in vielen
Kommunen des landlichen Raumes haufig zwei eigentlich gegenlaufige Entwicklungen abzeichnen: Ei-
nerseits steigen durch die riicklaufige Bevolkerungsentwicklung die Leerstandsquoten im Gebaudebe-
stand, wahrend andererseits die Flacheninanspruchnahme durch neu ausgewiesene Wohn- und Ge-
werbegebiete weiter zunimmt und somit in Bezug auf die Einwohnerzahl stetig ansteigt. Die zusatzli-
chen Flachenausweisungen und das damit verbundene, im Wachstumsparadigma vergangener Jahre
verhaftete Handeln, fihren weiterhin zu umfassenden Investitionen in neue technische und soziale
Infrastrukturen, welche aus den kommunalen Haushalten finanziert werden miissen. Zu dem Sockel-
betrag fir Planung und Errichtung der Infrastruktur addieren sich regelmaRig anfallende und dadurch
zusatzlich belastende Unterhaltskosten.!

Neben den steigenden Belastungen fiir die kommunalen Budgets hat die Expansion in die Siedlungs-
randbereiche auch negative Effekte auf die Gestalt der Ortskerne. So fiihrt der Anstieg von Leerstan-
den bei Wohn- und Gewerbeimmobilien und der damit verbundene Gebaudeverfall zu einer Verschar-
fung der bereits heute oftmals unbefriedigenden stadtebaulichen Situation. Die Beeintrachtigung der
orts- und regionaltypischen Siedlungs- und Landschaftsstrukturen stellt einen Hauptgrund fir den
Funktionsverlust vieler Ortskerne dar. Weiterhin vermindern sich durch die Leerstandsproblematik
und die damit einhergehende Ausdiinnung von Einrichtungen der Nahversorgung und Daseinsvorsorge
die Lebensqualitat und damit letztlich auch die Bleibebereitschaft der Bewohner(-innen). Diese Fakto-
ren / Entwicklungen behindern weiterhin eine positive touristische Entwicklung. Die Ausweisung im-
mer neuer Bau- und Gewerbegebiete setzt somit sowohl eine monetare als auch dsthetische Abwarts-
spirale in Gang, welcher es friihzeitig entgegenzuwirken gilt.

4.4.2.1. Erhebung der Innenentwicklungspotenziale

Im Mittelpunkt der Untersuchung stand die Frage, liber welche Innenentwicklungspotenziale die Stadt
Gefrees und ihre Ortsteile verfligen. Aus diesem Grund wurden diese im Rahmen von Begehungen (des
gesamten Stadtgebiets und der Ortsteile mit mehr als 50 Einwohner(-innen) erhoben. Bei den Erhe-
bungen wurde sich an die Systematik des Vitalitits-Checks 2.1 der Landlichen Entwicklung gehalten?.

Als Innenentwicklungspotenziale wurden folgende Potenzialtypen aufgenommen:

e Bauliicken

e Geringfligig bebautes Grundstiick

e Wohngebaude (teilweise partiell) leerstehend
e Gewerbebrache

e Gewerbebrache mit Restnutzung

e Hofstelle leerstehend

e Hofstelle mit Restnutzung

e Infrastruktureinrichtung leerstehend

10berste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Inneren, fiir Bau und Verkehr & Bayerisches Staats-
ministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz 2014, 2.
2 Bayerische Verwaltung fiir Lindliche Entwicklung 2017.
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e Wirtschaftsgebaude leerstehend
e Gewerbebrache und Wohngebaude leerstehend

In Gefrees sind die Potenziale Wirtschaftsgebdude leerstehend und Hofstelle mit Restnutzung nicht
vorhanden.

Die Potenzialtypen wurden bei den Begehungen in Listen aufgenommen und bei Unklarheiten mit dem
BayernAtlas-Plus abgeglichen. Die Begehungen fanden im Winter / Frihjahr 2017/2018 statt. Wahrend
sich eine Erhebung von Bauliicken einfach gestaltet (Abgleich B-Plan und tatsachliche Situation vor
Ort), ist die Einschatzung, ob ein Leerstand vorliegt, ungleich schwerer. Viele Leerstande sind von au-
Ben als solche nicht zu erkennen, da insbesondere im landlichen Raum dieser mit Aufwand verdeckt
wird (Freiflachen werden weiter gepflegt, Vorhdnge bleiben an den Fenstern etc.). Wenn maoglich,
wurde mit Nachbarn geklart, ob ein Leerstand vorliegt. Dies war aber selbstverstandlich nicht immer
moglich. Aufgrund des sog. verdeckten Leerstands ist der tatsachliche Leerstand aller Wahrscheinlich-
keit nach etwas hoher. Die kartierten Innenentwicklungspotenziale wurden anschlieRend in ein GIS-
System Uberfuhrt und sind als thematische Karten im Anhang verfiigbar. Zudem wurde ein Abgleich
mit dem Flachennutzungsplan vorgenommen. Die Flachennutzungsplane mussten handisch in das GIS-
System Ubertragen werden, da sie nicht digital verfligbar waren.

4.4.2.2. Innenentwicklungspotenziale in Gefrees — differenziert nach Potenzialtypen

Insgesamt verfligt Gefrees lber 231 Potenziale auf 16,88 ha Flache. Davon sind rund 44% Baulicken,
26% leerstehende Wohngebaude und 11 % geringfligig bebaute Grundstiicke. Nahezu 60% der Poten-
ziale sind in Gefrees-Hauptort verortet. Sie machen rund 39% der Gesamtflache der Innenentwick-
lungspotenziale aus. Betrachtet man die Ortsteile, verfligt Streitau lGiber die meisten Innenentwick-
lungspotenziale (40 = 17% aller Innenentwicklungspotenziale der Kommune) (siehe Tabellen nachste
Seiten).

Die Karten mit der Verortung der Innenentwicklungspotenziale befinden sich im Anhang,
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Gefrees gesamt

Baullicke Geringfi-  Ge-

klassisch = gig bebau- werbe-
tes Grund- brache
stiick
Anzahl 102 26 10
Flache 8,79 4,15 0,77
(ha)
Gefrees (Hauptort)
Bauli- Geringfii- Gewerbe-
cke klas- gig be- brache
sisch bautes
Grund-
stiick
Anzahl 59 15 8
Flache 4,35 0,74 0,66

(ha)

Gewerbe-
brache m.
Restnutzung

11
0,32

Gewerbe-
brache mit
Restnut-
zung

9
0,17

Hofstelle
leerste-
hend

0,10

Hofstelle
leerste-
hend

0,00

Wohnge-
bdude (teilw.
partiell) leer-
stehend

61
2,32

Wohnge-
baude
(teilw. Par-
tiell) leer-
stehend

34

0,31

41

Wirt-
schafts-
gebdude
leerste-
hend

5

0,09

Gewerbebra-  Summe
che u. Wohn-
gebaude leer-

stehend

13 231
0,34 16,88

Wirtschaftsge- Gewerbebra- Summe
bdude leerste- che u. Wohn-

hend

0,01

gebdude
leerstehend

11 138
0,31 6,54



Gefrees - Ortsteile

Ortsteile  ge-

samt

Bdseneck

Falls

Gottmannsberg

Griinstein

Hermersreuth

Hoflas

Kornbach

Liitzenreuth

Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl

Baulli-
cke klas-
sisch

43

4,44

0,56

0,23

0,00

0,30

0,00

0,00

0,06

Geringfi-
gig bebau-
tes Grund-
stick

11
3,42

2
2,68

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0,05

Gewerbe-
brache

0,11

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Gewerbe-
brache mit

Restnut-
zung

2

0,15

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00
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Hofstelle
leerste-
hend

0,10

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,10

0,00

Wohnge-
bdude (teil.
partiell)
leerstehend

27
2,01

1
0,16

0
0,00

1
0,10

1
0,06

2
0,07

0
0,00

0,03

Wirtschaftsge-
biude leerste-
hend

0,07

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,05

0,00

Gewerbebra-
che u. Wohn-
gebaude
leerstehend

2
0,03

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0,02

Summe

93
10,33

3,40

0,23

0,10

0,36

0,07

0,15

0,15



Metzlersreuth

Stein

Streitau

Witzleshofen

Zettlitz

Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)
Anzahl
Flache
(ha)

Baulli-
cke klas-
sisch

0,24

1
0,34

2
0,15

21
2,38

4
0,18

0
0,00

Geringfi-
gig bebau-
tes Grund-
stick

0,08

0
0,00

2
0,16

3
0,44

0
0,00

0
0,00

Gewerbe-

brache

0,00

0
0,00

0
0,00

2
0,11

0
0,00

0
0,00

Gewerbe-
brache mit
Restnut-
zung

0,00

1
0,08

0
0,00

1
0,07

0
0,00

0
0,00

43

Hofstelle
leerste-
hend

0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

Wohnge-
bdude (teil.
partiell)
leerstehend
0,41

2
0,08

0
0,00

12
0,32

1
0,41

0,37

Wirtschaftsge-
biude leerste-
hend

0,00

2
0,02

0
0,00

0
0,00

0
0,00

0
0,00

Gewerbebra- Summe
che u. Wohn-
gebdude
leerstehend

0,00 0,73
0 6
0,00 0,53
0 4
0,00 0,31
1 40
0,01 3,33
0 5
0,00 0,60
0 3
0,00 0,37



Die Stadt Gefrees ist sich ihrer Aufgabe bewusst, Innenentwicklungspotenziale zu aktivieren und einen
wesentlichen Beitrag zur Reduktion der Flacheninanspruchnahme zu leisten. Sie verfolgt explizit und
mit Nachdruck den Grundsatz , Innenentwicklung vor AulRenentwicklung”. Dies wurde in einem Stadt-
ratsbeschluss im Sommer 2018 dokumentiert.

Es gilt zu prifen, ob folgende Bauflachen im Flachennutzungsplan zuriickgenommen werden kénnen:

Abbildung 24: Baufldchen die auf Riicknahme hin zu priifen sind
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Falls: Mischgebiet —
nordlicher Teil des
stdlichen Mischge-
biets

Witzleshofen: Misch-
gebiet
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Quelle: Eigene Erhebung und Erstellung

4.5.  Naherholung, Sport und Kultur

Dem Bereich der Naherholung und des Tourismus kommt im landlichen Raum eine wachsende Bedeu-
tung zu. In Abgrenzung gegeniiber den wachsenden Ballungszentren bietet dieser einen notwendigen
Bestand an naturbelassenen Erholungsflachen und wichtigen 6kologischen Dienstleistungen. Wie viele
innerdeutsche Tourismusregionen erfahrt auch das Fichtelgebirge eine wachsende Popularitat bei ein-
heimischen und auswartigen Besuchern und Feriengasten.

Gefrees bietet durch seine Lage am Rande des hohen Fichtelgebirges eine Vielzahl an Moglichkeiten
zur Naherholung, Outdoor-Sportarten und Ausflugsmoglichkeiten. Es herrscht eine lebendige Vereins-
struktur mit einem besonderen Schwerpunkt auf Sport vor. Vielseitige kulturelle Veranstaltungen run-
den das Freizeitangebot der Stadt Gefrees ab.
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4.5.1. Tourismus

Im Vergleich mit seinen 6stlichen Nachbargemeinden ist der Tourismus in Gefrees deutlich unterre-
prasentiert. Ostlich an Gefrees grenzt der Gebietszusammenschluss ,Erlebnisregion Ochsenkopf”, be-
stehend aus Bischofsgriin, Fichtelberg, Mehlmeisel und WeilRenstadt. Fir die Region wurde bereits
2011 ein eigenes ISEK umgesetzt und eine eigene Tourismus & Marketing GmbH gegriindet. Demge-
geniber blickt Gefrees auf eine historische Rolle als Durchgangsort zuriick, in dem man zu Rast und
Ruhe blieb und dann weiterfuhr. Heute finden Gaste eine Unterkunft im Hotel ,Griiner Baum“ in Ge-
frees (Zimmerangebot 20 Betten in Einzel- und Doppelzimmern), in Gasthof und Pension ,Entenmihle”
in Entenmihle (11 Doppelzimmer und 2 Einzelzimmer), im Gasthaus , Kornbachtal“ (1 Einzelzimmer, 5
Doppelzimmer) in Kornbach, in Gasthaus und Pension , Waldgasthof Schweinsbach” (2 Einzelzimmer,
5 Doppelzimmer) in Schweinsbach, Ferienwohnung , Casa Cara“ (3 Appartments) in Gefrees und die
Ferienwohnung , Bottcher” (1 Ferienwohnung) in Kornbach. Auf Online-Buchungsseiten sind die Un-
terklnfte in Gefrees nur bedingt auffindbar. Dies liegt vor allem an der hohen Altersstruktur vieler
Ferienwohnungs- und Pensionseigentiimer, die kaum von den Moglichkeiten digitaler Tourismusange-
bote Gebrauch machen.

Betrachtet man die Gasteankinfte und -libernachtungen im Zeitraum 2006 bis 2016 so zeigt sich, dass
die Zahl der Gasteankiinfte nur gering schwankt, die der Ubernachtungen deutlich stirker.

Abbildung 25: Gdsteanklinfte und Gdstelibernachtungen
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Quelle: LfStat 2017d; eigene Darstellung

Nach Auskunft der Hoteleigentlimerin in der Kernstadt, kamen vor der deutschen Wiedervereinigung
viele dltere Menschen fiir einen mehrwochigen Urlaub aus Berlin. Mit der Grenz6ffnung hat Gefrees
und das Fichtelgebirge diese Urlaubsfunktion weitgehend verloren. Heute wird der Ort wieder ver-
starkt fir einen Ubernachtungsstopp auf der Urlaubsanreise nach Siiden genutzt. Vor allem die Nihe
zur Bundesautobahn BAB 9 sorgt dafiir, dass langjahrige Stammgaste das Hotel ,,Griiner Baum“ in Ge-
frees aufsuchen. Fir eine regelméaRige Nachfrage sorgen auch das alljahrliche Wiesenfest und andere
Kulturveranstaltungen in Gefrees. Von den Festspielen in Bayreuth kann das Hotel kaum profitieren.
Um die Auslastung zu erhéhen, werden auch langfristig Arbeitnehmer der 6rtlichen Industrie aufge-
nommen, die erst kurz in Gefrees arbeiten und auf der Suche nach einer bleibenden Unterkunft sind.
Zudem finden Asylbewerber (insbesondere Frauen und Kinder) eine Bleibe. Ein wesentlicher Standort-
nachteil ist jedoch die Lage an der vielfrequentierten HauptstraRe.
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Abbildung 26: Durchschnittliche Auslastung der Beherbergungsbetriebe (mit neun oder mehr Betten)
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Quelle: LfStat 2017d, eigene Darstellung

Vergleicht man die durchschnittliche Auslastung der angebotenen Betten in Gefrees mit der von Bi-
schofsgriin — dem Nachbarort von Gefrees, der als eine Kernkommune der touristisch gepragten Och-

senkopf-Region gilt — so zeigt sich, dass hier die durchschnittliche Auslastung deutlich hoher (bei Gber
54% liegt).

Abbildung 27: Durchschnittliche Auslastung der Beherbergungsbetriebe in Gefrees und Nachbargemeinden in Prozent
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Quelle: LfStat 2018d, eigene Darstellung.

4.5.2. Wandern

Im Fichtelgebirge umfasst das markierte Wanderwegenetz rund 3.000 km Lange. Das Fichtelgebirge ist
mit sechs Uberregionalen Wanderwegen mit angrenzenden Regionen verbunden. Zudem sind 12
Hauptwanderwege und viele Anschluss- und Verbindungswege vorhanden. Die Wanderwege mit ihren
Markierungen, Felsbesteigungsanlagen und Aussichtstiirmen werden vom Fichtelgebirgsverein — Bay-
erns groRtem Wander- und Heimatverein — gepflegt (Forsch 2008: 10). Auch in Gefrees ist eine Orts-
gruppe ansassig. Derzeit werden die Wanderwege digitalisiert®. Durch Gefrees fiihren der Hauptwan-
derweg Nordweg — Kulmbach — Hirschfelder Tor mit einer Liange von 70,4 km und der Westweg

3 Diese sind schon zum Teil online abrufbar unter http://www.fichtelgebirgsverein.de/wandern-wege/
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Minchberg — Rauher Kulm MZ 4 mit einer Lange von 81,9 km. Sie fiihren durch die Kernstadt — jedoch
nur der Nordweg durch die Hauptstrale.

Abbildung 28: Hauptwanderwege durch Gefrees

Quelle: Fichtelgebirgsverein 2018a

Die gepflegten und digitalisierten Wege des Fichtelgebirgsvereins werden von der Tourismuszentrale
Fichtelgebirge in einem Online-Wanderwegeportal zur Verfligung gestellt. Dieses zeigt flir Gefrees ins-
gesamt drei verschiedene Tourenvorschlage.

Abbildung 29: Rundwanderwege in Gefrees
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Rundwanderweg 3 Gefrees
a
Schwierigkeitsgrad: sehr leicht

Lange: 6,9 km

Quelle: Tourismuszentrale Fichtelgebirge 2018

Der ,Sternenweg” zum Grab des Apostels Jakobus gilt als einer der beliebtesten europaischen Pilger-
wege und fiihrt unter anderem Uber die beriihmte Etappe durch Nordspanien bis nach Santiago de
Compostela. Seit 2007 wurde dem Jakobusweg Oberfranken im Rahmen einer Kooperation, an der
auch die Wohlfihlregion Fichtelgebirge beteiligt war, ein neuer Abschnitt hinzugefiigt. Der Jakobus-
weg Fichtelgebirge, welcher auf rund 70km Lange von Marktschorgast bis nach CreulRen flihrt, verlauft
durch die Kernstadt von Gefrees.

Abbildung 30: Verlauf des Jakobusweges Fichtelgebirge (iber Gefrees
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Quelle: Tourismuszentrale Fichtelgebirge 2018

Auch der Jean-Paul-Weg, welcher von Joditz liber Hof und Bayreuth bis nach Sanspareil fiihrt, verlauft
sudlich der Kernstadt von Gefrees durch die Ortsteile Schweinsbach, Metzlersreuth und Stein (Abbil-
dung 31). Der Themenweg wurde zu Ehren des Dichters Jean Paul Friedrich Richter entlang der Statio-
nen seines Schaffens angelegt. Mit einer Lange von rund 200 Kilometern und tiber 160 Stationen fihrt
er durch den Frankenwald, das Fichtelgebirge und Teile der Frankischen Schweiz.
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Abbildung 31: Gefreeser Abschnitt des Jean-Paul-Weges zwischen Bischofsgriin und Goldkronach
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Quelle: Tourismuszentrale Fichtelgebirge 2018

Jedoch ist Gefrees kein Hauptausgangsort fiir Wanderrouten: der Kompass-Reiseflihrer (Forsch 2008)
zahlt Gefrees nicht als Hauptausgangsort fir Wanderungen im Fichtelgebirge auf. Das Wanderzentrum
liegt in der Ochsenkopf-Region. Zudem kann der Wanderer / die Wanderin die Touren absolvieren
ohne nach Gefrees-Hauptort zu kommen. Viele der {iberdrtlichen Wege verlaufen sidlich der Kern-
stadt.

4.5.3. Radfahren

Das Fichtelgebirge durchzieht ein vielfiltiges Netz an teils grenziiberschreitenden Themenwegen wie
dem Brickenradweg und an naturnahen und waldreichen Touren wie der Main-Radweg oder der
Saale-Radweg. Zudem gibt es einen Radbusservice im Fichtelgebirge. Um Gefrees gibt es zwei Touren.
Der deutsche Fernradwanderweg Nummer 11, der von Oberbayern an die Ostsee reicht, fiihrt mitten
durch die Kernstadt.

Abbildung 32: Radfahrstrecken in Gefrees
Tour auf den Weienstein - BT 35
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Tour zur Egerquelle - BT 34
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Quelle: Tourismuszentrale Fichtelgebirge 2018

Das topographisch anspruchsvolle Geldande um Gefrees bietet ideale Voraussetzungen fiir Mountain-
bike-Touren. Besonders die Auenlandschaft entlang der Olschnitz ist dabei ein beliebter Streckenab-
schnitt. Eine mittelschwere Tour von insgesamt 28km Lange fiihrt Gber Marktschorgast, Neuenmarkt
und Wirsberg wieder zuriick nach Litzenreuth. Ein weiterer Rundweg zwischen Bischofsgriin und dem
Bad Bernecker Ortsteil Barnreuth fihrt durch die Gefreeser Ortsteile Metzlersreuth und Stein.

Abbildung 33: Mountainbikestrecken in Gefrees
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4.5.4. Skifahren

Die Lage von Gefrees am Rande des hohen Fichtelgebirges bietet nicht nur eine schnelle Erreichbarkeit
der Abfahrtpisten in der angrenzenden Ochsenkopfregion. Innerhalb des Stadtgebietes gibt es selbst
einige Langlauf-Loipen, die mit unterschiedlichen Schwierigkeitsgraden und Langen vorliegen. Die Pa-
noramaloipe Wiilfersreuth wird sogar im Loipensystem Ochsenkopf aufgefiihrt. In den 1930er Jahren
wurde von einem ortsansdssigen Verein eine Skisprungschanze in Griinstein errichtet. Noch heute gibt
es einen Verein namens ,, Skiflugfreunde Gefrees”.

Abbildung 34: Langlaufstrecken in Gefrees
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Bei ausreichend Schneefall sind zudem weitere Loipenvariationen und Verbindungswege befahrbar.
Die Loipe Gefrees — Kornbach — Torfmoorhdlle hat insgesamt 8,5 km Lange und einen mittelschweren
Anspruchsgrad. Eine Variation ist der Abschnitt Kornbach — Rédelberg — Kornbach mit 5,5 km Lange
und einen Schwierigkeitsgrad von leicht bis mittelschwer. Im Loipenverbund Gefrees, Weillenstadt und
Zell ist zudem eine Rundstrecke von ca. 60 km vorhanden.

4.5.5. Nordic-Walking

Um Gefrees herum gibt es einige Nordic-Walking Strecken. Der Ski-Club Gefrees besitzt eine eigene
Abteilung fur die wachsende Breitensportart. Neben Teilnahmen an regionalen Veranstaltungen, wie
dem ,Stammbacher Waldlauf”, wird der Verein auch selbst als Ausrichter eines tUberregional bekann-
ten Events tatig. Der ,Fichtelgebirgs-Nordic-Walking-Marathon” fand 2018 bereits zum 15. Mal statt.
Seit fuinf Jahren wird dabei gleichzeitig ein Wettbewerb namens ,Fichtelgebirgs Trail Running” abge-
halten. Insgesamt 550 Teilnehmer nahmen bei beiden Events an Wettlaufen auf Strecken zwischen 5
und 21 Kilometern (Halbmarathon) Lange teil. Die Veranstaltung ist zudem eine von sieben Etappen
der internationalen ,,European Nordic Walking Challenge”.

Innerhalb des Nordic-Parc Fichtelgebirge besteht eine Kooperation zwischen den beiden Skiclubs aus
Gefrees und Bischofsgriin zu einem gemeinsamen Nordic-Walking-Tourenangebot. Dabei handelt es
sich um einen Verbund mit insgesamt sechs libergreifenden Touren aus allen Schwierigkeitsbereichen
und ausgewiesenen Alternativstrecken. Hierbei ist vor allem der Ortsteil Kornbach ein wichtiger Aus-
gangspunkt.
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Abbildung 35: Ausschnitt des Tourenplans zum Nordic Parc Fichtelgebirge
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Der Panoramaweg Wiilfersreuth dient nicht nur als Loipe sondern kann im Sommer auf einer Lange
von maximal acht Kilometern auch als Nordic-Walking-Strecke genutzt werden.

4.5.6. Baden, Wellness und Gesundheit

In der Stadthalle befindet sich ein Hallenschwimmbad und eine 6ffentliche Sauna. Die neu errichtete
Thermen- und Saunalandschaft , Siebenquell” im benachbarten WeilRenstadt ist rund zehn Autominu-
ten von Gefrees entfernt. Die ndchsten Freibdder befinden sich im ca. 9km nordéstlichen Zell, im 10km
sidostlichen Bischofsgriin und im 13 km westlichen Himmelkron. Der ehemalige Steinbruch Reuth wird
seit Jahren als inoffizielles Ausflugsziel zum Baden genutzt. Die idyllische Landschaft und das klare Was-
ser sind dabei bis in das Oberzentrum Bayreuth bekannt. Das Baden in dem Gefreeser Geotop unweit
der Kernstadt ist jedoch offiziell verboten. Die nachsten Badeseen befinden sich im benachbarten
Marktschorgast (Goldbergsee, ca. 8 km) und WeiRenstadt (Weilenstadter See, ca. 10 km). Gefrees
verfugt liber ein eigenes Fitnessstudio, welches sich an der HauptstralRe befindet.

Im Blrokomplex des Industriebetriebes Helsa werden die unteren beiden Etagen seit langerer Zeit
nicht mehr fir das Verwaltungspersonal bendtigt. Durch sukzessive Vermietung an verschiedene
Dienstleister ist so Uber die Zeit ein wahres Gesundheitscluster im Helsa-Gebdude entstanden. Neben
einem Personaldienstleister und einem Leasingunternehmen haben sich vor allem in den unteren Eta-
gen Einrichtungen zur Physio-, Ergotherapie, Podologie, Kosmetik, Frisdr sowie eine Zahnarztpraxis an-
gesiedelt. Die Blrger von Gefrees profitieren hierbei zum einen von der guten Lage der Gesundheits-
einrichtungen, die ferner auf einem Fleck gebiindelt erreichbar sind. Weiterhin erméglicht die bauliche
Struktur des Gebaudes einen barrierefreien Zugang zu den Gesundheitsdienstleistern. Die Etagen 3 bis
6 werden unterdessen weiter als Blirordume fiir Helsa genutzt. Dass sich im Helsa-Geb&dude verstarkt
Dienstleister aus der Gesundheitsbranche angesiedelt haben, ist Zufall.

4.5.7. Vereinssport

In Gefrees finden sich mehrere Sportvereine, deren Mitglieder auch Uber die Stadtgrenzen hinaus her-
kommen. Der Turnverein (TV) Gefrees besteht seit 1862 und hat insgesamt 13 Abteilungen, mit rund
1.200 Mitgliedern. Sowohl die Herren-, als auch Damenmannschaft der Handballabteilung spielen in
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der Bezirksoberliga. Die Karateabteilung stellt regelmaRig Teilnehmer an Giberregionalen Meisterschaf-
ten. Die Abteilung ,,MaTriDu“ tragt mit dem ,, Gefreeser CrossDuathlon” eine eigene liberregionale Ver-
anstaltungsreihe aus. Der Skiclub Gefrees ist sehr aktiv in den Bereichen Nordic Walking und Langlauf.
Fiir letztere Sportart gibt es einen eigenen Wettkampf fir Kinder, der im Ortsteil Neubau ausgetragen
wird. Die Turnabteilung hat Angebote, die von Eltern-Kind-Turnen iber Trampolinspringen bis zu Step-
Aerobic reichen. Weitere Abteilungen des TV Gefrees sind, Laufen, Orientalischer Tanz, Seniorensport
60+, Tischtennis und Volleyball.

Der 1. FC Gefrees ist der 1927 gegriindete FuBballverein der Stadt. Die erste Mannschaft spielt derzeit
in der Kreisliga. In den 1990er Jahren gelang es dem Verein bis in die Bezirksoberliga aufzusteigen.

Der Tennisclub Rot-Weil} Gefrees stellt jeweils eine Herren- und eine Damenmannschaft in der Bezirks-
klasse II.

Es gibt verschiedene Bogenschiitzen- und Schitzenvereine, die von Kegeln bis BogenschiefRen aktiv
sind.

Ein eigener Motorsportclub (MSC) kann auf eine jahrzehntelange Geschichte mit Teilnahmen an Wett-
bewerben bis zur deutschen Meisterschaft und als Ausrichter der WM zuriickblicken. Im Motorrad-
sport ist der MSC Gefrees regelmaRiger Austrager von regionalen Trialveranstaltungen und war viele
Male an der Organisation von Europameisterschaftslaufen beteiligt. Auch in den Bereichen Enduro und
StraRenrennsport ist der MSC vertreten.

4.5.8. Kultur und Vereinsleben

Das Wiesenfest ist der Uberregional bekannte Hohepunkt des kulturellen Veranstaltungskalenders.
Das flinftagige Volksfest findet jedes zweite Juliwochenende im Jahr auf dem Festplatz unweit der
Stadthalle statt. Neben Schaustellerbuden und Fahrgeschaften gibt es ein grolRes Festzelt und zwei
Festumzilge. Fir Besucher aus den umliegenden Ortsteilen wird ein extra Shuttleservice angeboten,
der am frihen Abend zum Festgeldnde fuhrt und bis spatestens 2:30 Uhr wieder zuriick fahrt. Das Fest
gilt in der Stadt als flinfte Jahreszeit und hat viele tausende Besucher aus der ganzen Region. Der seit
Jahren unverédnderte Bierpreis und freier Eintritt zu allen Veranstaltungen macht das Wiesenfest zu
einem der glinstigsten Feste Bayerns. Auch die zahlreichen Sport- und Kulturvereine der Stadt bringen
sich zum Wiesenfest mit eigenen Standen aktiv in das Festgeschehen ein.

Abbildung 36: Die Stammheimer Musikanten auf dem Wiesenfest 2017

Quelle: Timm o.D.
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Ein weiterer Uberregional bekannter Faktor in der kulturellen Landschaft von Gefrees ist das Veran-
staltungsgelande des christlichen Vereins ,anam cara”. In einer Konzertscheune mit Platz fiir bis zu 100
Personen finden regelmaRige Veranstaltungen zu unterschiedlichen Themenbereichen aus Musik, Po-
esie und Spiritualitat statt. Neben Seminaren und Workshops sind vor allem die Konzerte mit interna-
tionalen Folk-Kinstlern beliebt. Darliber hinaus bietet der Verein jeden Monat ein selbstentworfenes
Bier in der hauseigenen Buschenschenke an. Die Gruppe hat sich um den Gefreeser Musiker und Kiinst-
ler Andy Lang gegriindet, der selbst 2007 mit dem Kulturpreis des Landkreises Bayreuth (Hauptpreis)
ausgezeichnet wurde.

Abbildung 37: Die Konzertscheune ,,Casa Cara” des Vereins

Quelle: anam cara e.V

Ebenfalls aus der Gefreeser Biirgerschaft entstanden ist der Kultur- und Konzertverein ,,Omnibus e.V.”.
Sein Zweck ist die Forderung des kulturellen Lebens in der Stadt Gefrees und ihrem Umland. Dafir
werden neben der Unterstiitzung von Kiinstlern auch kulturelle Veranstaltungen ausgetragen. Die Ba-
renscheune ist ein ehemaliges landwirtschaftliches Nebengebdude und wurde von den ehrenamtli-
chen Mitgliedern Uber Jahre hinweg sukzessive saniert, ausgebaut und mit moderner Veranstaltungs-
technik ausgestattet. Neben vielen Konzerten mit teilweise internationalen Musikern gibt es auch
Gastauftritte Giberregionaler Theaterensembles und einen sporadischen Biergartenbetrieb. Der Verein
wurde bereits 1998 mit dem Kulturpreis des Landkreises Bayreuth (Férderpreis) fiir sein Engagement
gewdlrdigt.

Quelle: Omnibus e.V.
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Der Schiitzen- und Gesangsverein Metzlersreuth hat mit den ,Metzgerschraader Deoderern” eine re-
gional beliebte Truppe aus Laienschauspielern, die nach eigenen Angaben bereits auf eine Gesamtzu-
schauerzahl von (iber 60.000 Personen zuriickblicken kann. Das Ensemble wurde im Jahr 2007 mit dem
Kulturpreis des Landkreises Bayreuth (Férderpreis) ausgezeichnet.

Die stadtischen Sportvereine tragen neben dem originar sportlichen Angebot auch zum kulturellen
Leben von Gefrees bei. Der FC Gefrees veranstaltet regelmaRig Feste, wie z.B. Faschingsfeiern, Sport-
feste oder ein Oktoberfest. Auch der TV Gefrees organisiert musikalische Mundart- und Faschingsver-
anstaltungen.

Die frankische Kultur sowie Brauchtumspflegespielen eine wichtige Rolle in Gefrees. Nicht nur auf dem
Wiesenfest mit seinem groRen Festumzug und den vielen zur Schau gestellten Trachten lasst sich dies
feststellen. Die Kernstadt und ihre umliegenden dorflich gepragten Ortsteile verfiigen iber eine Viel-
zahl an heimatverbundenen Vereinen. So gibt es beispielsweise eine frankische Volkstanzgruppe, die
eine eigene Gefreeser Festtagstracht pflegt und prasentiert. Auch sie wurde 1997 mit dem Kulturfor-
derpreis der Stadt Bayreuth ausgezeichnet und erhielt im Jahr 2009 den nordbayerischen Volksmusik-
preis ,Arzberger Bergkristall“. Seit kurzem verflgt sie (ber eine neu gestaltete Alltagstracht.
Die Landjugend Gefrees hat im Jahr 2016 ihr 60-jahriges Bestehen gefeiert. Die Giberkonfessionelle
Vereinigung junger Landbewohner dient dem Erhalt von Tradition und dem lokalen Zusammenhalt.
Der Verein engagiert sich nicht nur bei diversen Veranstaltungen wie dem Wiesenfest, auch veranstal-
tet er eine eigene Kerwa im Ortsteil Metzlersreuth, die ,Metzgerschraader Kerwa“. Es bestehen Bezie-
hungen zu benachbarten Landjugenden, die durch gegenseitige Festbesuche und gemeinsame Aus-
flige aufrechterhalten werden. Dariiber hinaus gibt es verschiedene Gesangsvereine, einen Posaunen-
chor und ein Akkordeonorchester.

Abbildung 39: Das Logo der Landjugend (links) und ein Auftritt der Volkstanzgruppe beim Tanzfestival Wunsiedel (rechts)

Quellen: Landjugend Gefrees (2017) (links); Trachten- und Volkstanzgruppe Gefrees (2018) (rechts)

Der Verein Historisches Forum Gefrees besteht seit dem Jahr 2008 und ist als gemeinn(tzig anerkannt.
Er verfligt Gber ein umfassendes Archiv an historischen Dokumenten, Karten und Bildmaterialien, die
erst kirzlich einen eigenen Raum in der stadtischen Volkshochschule bekommen haben. Inzwischen
sind bereits elf Veroffentlichungen zu verschiedenen historischen Themenfeldern erschienen, deren
Datenquellen von den aktiven Mitgliedern akribisch zusammengetragen werden. Die Gefreeser Bevol-
kerung beteiligt sich dabei tatkraftig an regelmaRigen Aufrufen zu Zeitzeugenberichten und Dokumen-
ten fur neue Themen.
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Abbildung 40: Titelblatt des neuesten Heftes aus der Reihe "Gefreeser Geschichte(n)"

Quelle: Historisches Forum Gefrees e.V.

Der Fichtelgebirgsverein hat eine aktive Ortsgruppe in Gefrees, die sich um die Pflege der umliegenden
Wanderwege kiimmert und regelmaRig gemeinschaftliche Wanderungen in der Region organisiert, die
auch fur Nicht-Mitglieder offenstehen. Der Ortsvorsitzende war zudem auch vier Jahre lang Hauptvor-
sitzender des Hauptvereins.

Weiterhin gibt es in Gefrees eine Veteranenkameradschaft, eine Siedlergemeinschaft, einen Schreber-
garten- sowie einen Obst- und Gartenbauverein mit eigenem Lehrgarten. Die lokale Hegegemeinschaft
gehort dem Jagdverein Bayreuth an und es gibt insgesamt neun 6rtliche Jagdgenossenschaften. Hinzu
kommen ein Kaninchenzucht-, ein Geflligelzucht- und zwei Fischereivereine. Der Verein Casa Animale
e.V. betreibt einen zehn Hektar grofRen Schutzhof fiir verwahrloste Hunde und Katzen, die nach einer
Erholungsphase wieder an neue Besitzer vermittelt werden.

Eine Ortsgruppe des Bund Naturschutz bietet einen Kinderkochkurs an, kiimmert sich um die Biotop-
pflege auf der Blockstromheide und bewirtschaftet eine eigene Streuobstwiese am Libnitzwald.

Eine Reihe von politischen Organisationen und Sozialverbanden haben Ortsgruppen in Gefrees.

Es gibt eine eigene BRK-Bereitschaft der Helfer vor Ort. Hinzu kommen insgesamt elf freiwillige Feuer-
wehren, in jedem groBeren Ortsteil. Sie alle gehéren dem Unterkreis 1, der Inspektion I, des Kreisfeu-
erwehrverband Bayreuth an und bilden gemeinsam den 24. Loschzug des Landkreises.

In Gefrees befindet sich ferner ein Diakonieverein, eine CVIM-Gruppe, katholische und evangelische
Pfarrgemeinden sowie eine Christusbruderschaft.
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Herausforderungen der Vereine

Im Rahmen einer Umfrage Uber zuklnftige Nutzungsanspriiche der Stadthalle wurden eine Reihe von
Herausforderungen, denen sich die Gefreeser Vereine derzeit stellen missen, abgefragt. Der Versand
der Fragebogen erfolgte lber den Verteiler der Stadt Gefrees. Insgesamt konnten so alle derzeit akti-
ven Vereine angesprochen werden. Trotz wiederholtem Erinnerungsschreiben und einem ausreichend
langen Zeitraum, kamen nur sieben ausgefiillte Fragebdgen zurlick.

Mogliche Griinde fir die geringe Beteiligung kénnen zum einen in den schlechten Erfahrungen vergan-
gener Beteiligungsverfahren innerhalb der Stadt Gefrees liegen. So wurden einige Anekdoten zur vo-
rangegangenen Vorbereitenden Untersuchung (VU), fir einen friiheren Anlauf zur Sanierung der
Stadthalle, in den Beteiligungsrunden geduBert. Trotz damals reger Beteiligung ist eine Umsetzung des
Konzepts aus dem Jahr 2013 an den zahlreichen Widrigkeiten, mit denen sich die Stadt auseinander-
setzen musste, gescheitert.

Dariber hinaus sind negative Erfahrungen mit missgliickten Dorferneuerungsverfahren bekannt. Den-
noch war im gesamten Partizipationsprozess zum ISEK das Interesse der Bilirgerschaft ungebrochen.
Auch bei der Blirgerwerkstatt zur Eruierung der Nutzungsanspriiche an eine sanierte Stadthalle
herrschte rege Beteiligung einer groRen Mehrheit der ansassigen Vereine. Nahezu alle nutzen die
Stadthalle sporadisch bis ausschlieBlich fir ihre Vereinszwecke. Eine mogliche Erklarung fiir die gegen-
satzliche Partizipation im Vergleich der Zukunftswerkstatt und dem Fragebogen kann darin liegen, dass
der Fragebogen von der Ebene bloRRe Wiinsche zu duRern in die Richtung konkreter Nutzungsanspri-
che fihrt, die erstmals schriftlich festgehalten sind. Diese kdnnen zum Beispiel unliebsame ungeldste
Fragen, zum Beispiel nach der Notwendigkeit und Hohe eines Nutzungsentgeltes nach sich ziehen. In
jedem Fall sind die Gefreeser Vereine im Vergleich zu anderen Kommunen der Region bisher von ihrer
Stadt sehr groRziigig unterstiitzt worden. Eine Folge daraus scheint nun eine gewisse Scheu vor neuen
Verbindlichkeiten zu sein.

Schlief3lich bietet die Betrachtung der ausgefiillten Fragebdgen selbst einen Anhaltspunkt fur die ver-
haltene Riicklaufquote. Die teilnehmenden Vereine beschreiben selbst als groRe Herausforderung das
Problem einer sinkenden Bereitschaft fiir Ehrendamter, die aus ihrer jeweiligen Vereinsarbeit z.B. zu
Nachwuchsproblemen fihrt. Auch sinkende Mitgliederzahlen werden von allen als problematisch er-
wahnt. Diese geht einher mit dem groRen Problem der Alterung innerhalb der Mitgliedschaften. Ent-
sprechend haben einige Vereine mit Nachwuchsproblemen zu kdmpfen. Die Abteilungen Schwimmen,
Kegeln und Spielmannszug des TV-Gefrees sind im Moment nicht aktiv. Der Verein Sportfreunde Ge-
frees, der vor allem in den Disziplinen Schach und Tischtennis aktiv war, hat sich kiirzlich aufgeldst. Bei
der Vielzahl an freiwilligen Feuerwehren stellt sich die Frage, ob deren Einsatzfahigkeit bei sinkenden
Bevolkerungszahlen langfristig sichergestellt werden kann.
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Abbildung 41: Antworten auf die Frage: "Was sind die Herausforderungen und Probleme, vor denen Ihr Verein derzeit steht?"
(n=7)

Sinkende Mitgliederzahl Sinkende Bereitschaft fiir Ehrenamt
80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% I 20%
» » H B
grol mittel klein Nicht grof mittel klein Nicht
relevant relevant
Alterung der Ehrenamtlichen Finanzielle Herausforderungen
80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% I 20%
o ] w B
grof mittel klein Nicht groR mittel klein Nicht
relevant relevant
Probleme mit Raumlichkeiten/Flachen
80%
60%
40%
- I I I
o ]
grof mittel klein Nicht
relevant

Quelle: Eigene Erstellung; eigene Erhebung

All diese Schwierigkeiten erzeugen selbstverstandlich Unsicherheit und tragen nicht dazu bei, dass sich
die Vereinsvorstande mit der zuséatzlichen finanziellen Herausforderung auseinandersetzen mochten,
die eine mittelfristige Prognose Uber deren zukiinftige Nutzung der Stadthalle implizieren kann. Im-
merhin ist an den Umfrageergebnissen zu den Herausforderungen der Vereine positiv aufgefallen, dass
Probleme mit unzureichend vorhandenen bzw. ausgestatteten Flachen oder Raumlichkeiten mehrheit-
lich bisher kein besonderes Problem darstellen. Hier kommt sicher der férdernde Einfluss der Stadt
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zum Tragen, die die Stadthalle seit vielen Jahren unentgeltlich zur Verfligung stellt. Darin kann auch
ein Schlissel fir die nachhaltige Sicherung der Gefreeser Vereinslandschaft liegen: Wenngleich die
kostenfreie Raumverfligbarkeit ungewiss ist, kann die bisherige (hauptsachlich finanzielle) Unterstit-
zung fiir die lokalen Vereine kiinftig auf andere Handlungsfelder verschoben werden.

Aus den Beteiligungsrunden der Gefreeser Birgerschaft, Unternehmen und Vereine heraus wurden
drei konkrete Ankniipfungspunkte zur Verbesserung der Vereinslandschaft von Gefrees genannt: Zum
einen wird ein regelmaliger Austausch unter den Vereinen in Form eines runden Tisches gewl{inscht.
Diese Institution konnte dazu dienen, Kooperationsmoglichkeiten bei tibergreifenden Aufgabenstel-
lungen zu definieren. Die Problematik des Nachwuchsmangels und der drohenden Alterung kdnnte so
mit vereinten Kraften angegangen werden. Auch bei weiteren Synergiemoglichkeiten (z.B. einer Raum-
oder Materialborse) kénnten so effiziente Wege gefunden werden. In der Umfrage sprechen sich die
beteiligten Vereine dazu durchweg positiv aus. Eine engere Koordination und Absprache unter den
Vereinen kann damit als ein erster konkreter Handlungsansatz festgestellt werden.
Den Aspekt der Kooperation weiterfiihrend, wurde in den Beteiligungsverfahren auch die Einrichtung
einer festen (hauptamtlichen) Koordinierungsstelle fir die Gefreeser Vereine vorgeschlagen. Dafir
spricht das tbergreifende Problem des chronischen Mangels an ehrenamtlichem Personal der Vereine,
welcher durch die teilweise hohe Belastung der engagierten Mitglieder zu einer verringerten Attrakti-
vitdt des Ehrenamts fiihrt. Entsprechend einig sind sich die Vereine tiber den Bedarf und die Chance
einer professionellen Koordinierungsstelle fiir die Vereinsarbeit in Gefrees. Den Vorschlag diese aus
den eigenen Reihen zu schaffen, lehnen sie jedoch ab. Der organisatorische Aufwand, die Finanzierung
und die personelle Kapazitat, die dafiir n6tig sind, sollten laut der Mehrheit der Vereine von der Stadt
aufgewandt werden. Hier ist eine Kompromisslosung zwischen den Vereinen und der Stadt notig.
Als dritten AnknlUpfungspunkt fiir die Férderung des Vereinslebens kam in den Beteiligungsrunden der
Vorschlag eines digitalen Veranstaltungskalenders auf. Dieser konnte von allen Vereinen genutzt wer-
den und durch die verbesserte und einheitliche Terminkommunikation eine Forderung der Breiten-
wahrnehmung vieler Freizeit- und Sportangebote in Gefrees bewirken. In der Umfrage sprechen sich
die Vereine einstimmig fir einen digitalen Veranstaltungskalender aus.

Kuchalabuff

Durch Archivarbeiten des historischen Forums Gefrees wurde im Jahr 2014 eine Gefreeser Besonder-
heit wiederentdeckt, die bereits kurz davorstand, in Vergessenheit zu geraten. Es handelt sich um , Ku-
chalabuff”, einen iber hundert Jahre alten Vorlaufer des TischfuRballs, der ohne Figuren gespielt wird.
Durch einen Aufruf des historischen Forums innerhalb der Gefreeser Birgerschaft konnten nach und
nach insgesamt drei Restexemplare von Spielgeraten wiederentdeckt werden, die in alten Scheunen
und Dachbdden gelagert waren. Eines davon steht inzwischen im Volkshaus, in dem seit 2015 wieder
eine jahrliche Meisterschaft organisiert wird. Das Spielfeld besteht aus einem Tisch, der mit einem Filz
wie beim Billard (iberzogen ist. In den Ecken und an den kurzen Seiten befindet sich jeweils eine Holz-
rampe, von der aus eine Metallkugel auf das Spielfeld gerollt werden kann. Ziel des Spiels ist es, mit
seiner Metallkugel einen in der Mitte des Spielfeldes liegenden kleinen FuBball in das gegeniberlie-
gende Tor zu schieRen. Der Winkel mit dem die Metallkugel Gber die Rampe auf das Spielfeld gerollt
wird, entscheidet dartiber, ob der FuBball getroffen wird und in welche Richtung er abprallt. Zur Ver-
teidigung kénnen auf der kurzen Seite hinter den Tor6ffnungen wiederum Metallkugeln auf das Feld
gerollt werden, die den FuBball vor dem Tor abwehren. Die Rampen sind fest im Spielfeld verankert,
lassen sich jedoch drehen, um gezielte ,,Schiisse” abzugeben. Das Spiel ist sehr schnell und dynamisch
und es missen standig Metallkugeln, die zum Stillstand gekommen sind, vom Spielfeld genommen
werden, ohne in den laufenden Spielbetrieb einzugreifen.
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Abbildung 42: Kuchalabuff — damals und heute — links ein Turnier um 1955, rechts die heutige Jugend bei einem Spiel

Quelle: Historisches Forum Gefrees 2015 (links); Jugendleiterstammtisch Gefrees 2018 (rechts)

Zu einem der Tische liegt noch eine Rechnung aus dem Jahr 1932 vor. Das Exemplar hat damals 80
Reichsmark gekostet und wurde in Redwitz an der Rodach hergestellt. Die genaue Entstehungsge-
schichte des Spiels sowie deren Verbreitungsraum sind heute nicht mehr eindeutig nachvollziehbar.
Allerdings wird inzwischen allgemein angenommen, dass die Sportart in Gefrees seinen Ursprung hat.
Auch Uber das ehemalige Einzugsgebiet hinaus steht der Begriff ,,Kuchalabuff, Kugalabuff” oder , Ku-
chela Buff” in ganz Oberfranken fir die Sportart ,Billard”. Im benachbarten Bischofsgriin besteht ein
nahezu identisches Spiel, welches dort unter dem Namen ,,Spitzel” bekannt ist. Auch dort werden be-
reits seit den 2000er Jahren Turniere veranstaltet, die mit dem letzten verbliebenen Tisch vor Ort statt-
finden.

4.5.9. Kinder- und Jugendliche
Angebote

Die Sportvereine von Gefrees bieten einige Aktivitaten fir Kinder- und Jugendliche. Der TV Gefrees hat
eigene Kindertrainingseinheiten fiir die Sparten Handball, Karate und Skisport. Die CVJM Gruppe Ge-
frees-Streitau bietet Indiaca an. Beim MSC Gefrees kann an den Wochenenden Trial erlernt werden,
eine Sportart, bei der mit Mountainbikes oder Motorradern Hindernisse in schwerem Gelande {iber-
wunden werden. Auch der Tennisclub Rot-Weils Gefrees hat ein wochentliches Kindertraining.

Neben den Sportvereinen sind vor allem die christlichen Gruppierungen in Gefrees am Angebot fir
Kinder und Jugendliche beteiligt. Der Verein ,,CVIM Gefrees-Streitau” ist Mitglied im CVJM Landesver-
band Bayern und der CVJM Arbeitsgemeinschaft Bayreuth. Die Gruppe verfiigt Giber ein eigenes Beach-
volleyballfeld und nimmt an bayernweiten Tournieren in der Sportart Indiaca teil. Darliber hinaus
nimmt sie an drei jahrlichen Zeltlagern der CVJM AG Bayreuth teil, die am Mihlnickelweiher in Falken-
berg stattfinden.

Die Pfadfindergruppe , WeilRensteinbande” ist Teil der Christlichen Pfadfinderschaft Deutschland. Ihre
Basis befindet sich in einer Hiitte auf dem WeilRenstein, auf dem Gemeindegebiet von Stammbach.
Derzeit gibt es zwei ,,Sippen”, die sich in regelméaRigen Abstanden treffen und auch langere Fahrten ins
Ausland organisieren.

In den Rdumen der evangelischen Kirchengemeinde (iber dem Feuerwehrhaus befindet sich das ,Haus
der Begegnung”. Neben einer Krabbelgruppe fiir Kleinkinder gibt es dort eine feste Jugendgruppe. Fir
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Heranwachsende ab zwolf Jahren werden Aktivitdten wie Kicker, Billiard, Kugalabuff sowie gemeinsa-
mes Kochen angeboten. Die Gruppe bietet zudem die Mdglichkeit, sich in einem geschiitzten Rahmen
zu treffen und auszutauschen. Koordiniert wird das Angebot von einer eigenen jugendbeauftragten
Person in der Stadtverwaltung. Diese setzt sich bereits seit einiger Zeit aktiv dafiir ein, einen Gefreeser
Jugendstadtrat zu griinden. Dabei kdnnen die minderjahrigen Biirger aktiv die Kommunalpolitik mit-
gestalten.

Abbildung 43: Die Rdume der Jugendgruppe im Haus der Begegnung

Quelle: Evangelische Kirchengemeinde Gefrees 2018

Weitere Vereinsangebote bestehen von der Volkstanzgruppe Gefrees, bei der Kinder ab drei Jahren in
zwei Ubungsgruppen sowohl traditionelle als auch internationale Tanzschritte erlernen. Das Angebot
umfasst weiterhin Basteln, Bewegungsspiele und Wanderausflige. Der SPD Ortsverband Gefrees ver-
anstaltet ein jahrliches Kinderfest im Kiinneth-Palais.

Die Gemeinden Bad Berneck, Bischofsgriin, Goldkronach und Gefrees bieten seit vier Jahren ein inter-
kommunales Programm an Freizeitangeboten wahrend der Sommerferien an. Hierbei kooperieren ver-
schiedene Vereine und Privatinitiativen aus Gefrees und dem weiteren Landkreis. Im Sommer 2018
gab es folgende Angebote des Ferienprogramms von Gefreeser Seite:

Tabelle 9: Ferienangebote fiir Kinder in Gefrees im Sommer 2018

Angebot Ort Veranstalter

Kochkurs Mittelschule Bund Naturschutz Gefrees

Bogen- und ArmbrustschieRen Schiitzenheim Witzleshofen Zimmerstutzen-Schitzenverein
Witzleshofen

Kinderspiele Anger Witzleshofen Zimmerstutzen-Schitzenverein
Witzleshofen

Mountainbike Tour mit Minigolf Higelwiese SPD-Ortsverein Gefrees
Spielmobil Sportplatz Kreisjugendring Bayreuth
Fahrrad-Trial Higelwiese MSC Gefrees
Abenteuer-Nachmittag Hitte Geflligelzuchtverein Gefllgelzuchtverein

Camping Pfadfinder ,, WeiRensteinbande”

63



Selbstverteidigung flr Kinder Stadthalle TV Gefrees

Kugalabuff Volkshaus Jugendleiterstammtisch
Spiel und Spall im Omnibus Barenscheune Omnibus e.V.
Beach-Indiaca und Volleyball Sportplatz CVIM Gefrees
Geo-Caching Fichtelgebirgsverein
Handball Schulsporthalle TV-Gefrees

Wanderung

Spieleolympiade Kanneth-Palais SPD-Ortsverein Gefrees

Quelle: Stadt Gefrees; eigene Erstellung

Eine Gruppe ehrenamtlich aktiver Gefreeser hat sich zu einem , Jugendleiterstammtisch” zusammen-
gefunden und gibt eine eigene Broschiire mit aktuellen Angeboten fiir Kinder und Jugendliche heraus.
Diese fasst alle ortlichen Freizeitmoglichkeiten durch Sportvereine, Jugendgruppen sowie alle AulRen-
spielpldtze zusammen und enthélt einen jahrlichen Veranstaltungskalender mit Ubersichtskarte (Ab-
bildung unten). Im Jahr 2016 hat die Gruppe erstmals einen Gefreeser Jugendtag organisiert. Dabei
wurden an mehreren Orten der Stadt Sportangebote, Graffiti, Skateboarden und Slacklining angebo-
ten. Auch eine Party in der Stadthalle gehérte dazu.

Abbildung 44: Karte des Jugendleiterstammtisches Gefrees mit Freizeitangeboten

| i Dl
3 ¥
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e

Quelle: Jugendleiterstammtisch 2018, 12f.
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Innerhalb des Kernstadtbereiches gibt es eine Reihe von Sportanlagen, die fir Kinder und Jugendliche
offentlich zuganglich sind. Darunter befindet sich ein Bolzplatz im Naherholungsgebiet nérdlich der
Lubnitzbricke. Am Anger, hinter der Stadthalle befindet sich ein 6ffentlicher Basketballkorb, der von
einer groRen Flache umgeben ist. Im Bereich der Sportflachen des FC Gefrees liegt ein Beachvolleyball-
feld, das allen Blirgern offensteht. Der Verein CVIM-Gefrees Gibernimmt die Pflege des Feldes, welches
er auch fiir seine Indiaca Spiele nutzt.

Fir die kleineren Kinder gibt es insgesamt acht Spielplatze, mit verschiedenen Spiel- und Klettergera-
ten. In der Kernstadt sind es drei Stlick. Weitere Spielplatze liegen in den Ortsteilen Kornbach, Streitau,
Witzleshofen, Wundenbach und in Zettlitz.

Ergebnisse der Zukunftskonferenz fiir Jugendliche des Kreisjugendrings Gefrees

Am 16.11.2018 fand in Gefrees unter der Leitung des Kreisjugendrings, in Kooperation mit dem Land-
kreis Bayreuth und der Stadt Gefrees, eine Zukunftswerkstatt fiir Jugendliche im Alter zwischen 12 und
18 Jahren statt. Der Einladung folgten 82 Personen, was rund 25% aller Jugendlichen der Kommune
entspricht. Die Teilnehmer(innen) aus zehn verschiedenen Ortsteilen hatten dabei die Gelegenheit,
ihre Ideen und Winsche in vier verschiedenen Themenfeldern einzubringen:

e Infrastruktur

e Freizeit
e Bildung
e Utopien

Abbildung 45: Impressionen der Zukunftswerkstatt fiir Jugendliche

QueIIe:Kreisjugendring Bayreuth 2018

Mit einer Klebepunktabfrage auf Ortsplanen, konnten die Jugendlichen ihre Anspriiche an die Raum-
nutzung in Gefrees darstellen und konkrete Vorschlage fiir Einrichtungen formulieren. Moderations-
kartchen dienten dazu, bestehende Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung positiv hervorzuheben, be-
ziehungsweise Schwachen bestehender Freizeitangebote zu erértern.

Die Ergebnisse der Zukunftskonferenz werden hier zusammengefasst auf Grundlage der Dokumenta-
tion des Kreisjugendrings wiedergegeben:

Als bestehende Treffpunkte nutzt die Gefreeser Jugend einerseits Orte, die eine gute Erreichbarkeit
aufweisen. Wobei ein groRer Wert auf Unterstellmoglichkeiten gelegt wird. Neben der Zentralitat wird
auch vielfach der Anspruch genannt, sich ungestort von Erwachsenen treffen zu kénnen, was haufig
im Griinen stattfindet. Zur Verbesserung der Infrastruktur wird von einer herausragenden Mehrheit
der Jugendlichen der Wunsch nach einer Dreifachturnhalle geduBert. Der Wunsch geht mit der hohen

65



Beliebtheit des Handball-Sports unter den Jugendlichen einher, fiir den es gegenwartig keine tournier-
taugliche Halle in der Stadt gibt. In diesem Zusammenhang wird sehr haufig der schlechte Zustand der
Stadthalle genannt.

Zur Freizeitgestaltung wiinschen sie sich am ehesten ein Kneipp-Tretbecken und eine Motorcross-Stre-
cke. Insgesamt werden auffallend viele Wiinsche beziiglich Outdoor-/ Sportangeboten gedulRert. Die
GrolRe Bedeutung des Vereinslebens und die Sportbegeisterung der Gefreeser wird hier durch die Teil-
nehmenden der Jugendwerkstatt bestatigt. Vielfach wird zudem der Bedarf nach einem festen Jugend-
treff gedullert. Bestehende Angebotewie das ,Haus der Begegnung” und das Beachvolleyballfeld wer-
den entsprechend oft als Positivbeispiele bestehender Jugendarbeit genannt. Weiterhin besteht auch
eine grofle Heimatverbundenheit. Viele Jugendlichen betonen beispielsweise, wie wichtig ihnen das
jahrliche Wiesenfest, Kerwas und die Landjugend sind. Die Teilnehmer wiinschen sich besseres Mit-
spracherecht in Form eines Jugendstadtrats.

Die Atmosphare in den Schulen in Gefrees wird von den Jugendlichen durchweg als positiv beschrie-
ben. Es bestehen gute Freiraumsituationen und ein vertrauensvolles Verhaltnis zu den Lehrkraften. Als
Verbesserungsvorschlag wird eine Integration von Handball und Wintersport in den Schulsport vorge-
schlagen. Es herrscht eine gute Verfligbarkeit von Praktikumsplatzen. Jedoch ist die Busanbindung fiir
Gymnasien und Berufsschulen nach Bayreuth und Hof, sowie die Anbindung der kleineren Ortsteile,
oftmals derart schlecht, dass die Jugendlichen auf das , Elterntaxi“ angewiesen sind. Insgesamt bekla-
gen die Teilnehmer ein eingeschranktes Angebot fir Ausbildungsberufe in Gefrees. Sie wiinschen sich
eine Berufsberatung in der Realschule und bessere Information der ortlichen Betriebe Uber Ausbil-
dungsmoglichkeiten. Weiterhin wird der bauliche Zustand der Grundschule vielfach bemangelt. Auch
die Versorgung mit schnellem Internet und Verflgbarkeit von WLAN im 6ffentlichen Raum ist verbes-
serungswirdig.

Wenngleich manche Anregungen der Jugendlichen teilweise utopisch sind (z.B. Shopping-Center), du-
Bern sie doch umso mehr bodenstandige Wiinsche (z.B. 6ffentliche Toiletten, mehr Sitzgelegenheiten)
die sich zum Teil mit den Nennungen aus der — von mehrheitlich Erwachsenen besuchten — Biirger-
werkstatt decken (z.B. Wirtshaus mit guter frankischer Kiiche).Die Ergebnisse der Zukunftswerkstatt
zeigen, dass die heranwachsenden Menschen in Gefrees die Entwicklung ihrer Kommune sehr auf-
merksam verfolgen und an deren Gestaltung mitwirken mochten. Es besteht ein groRes Interesse an
den bestehenden Sport-, Freizeit- und Bildungsangeboten. Gleichzeitig wurde an vielen konkreten Bei-
spielen ein Handlungsbedarf deutlich. Besonders die Sportbegeisterung und Heimatverbundenheit der
Jugendlichen gilt es zu erhalten und zu férdern. Neben notwendigen Investitionen in die Infrastruktur
und Bildungschancen, verlangt dies auch Angebote fiir bessere Beteiligungsmoglichkeiten der jungen
Biirger von Gefrees.
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4.6. Stadtebau, Mobilitat/Verkehr, Klimaschutz und Energie

4.6.1. Stadtebau

4.6.1.1. Grunstruktur und Okologie

Rund ein Drittel der Flache von Gefrees liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Fichtelgebirge”.
Die Bereiche sudlich der StaatsstralRe St 2180 — im Westen — und sudlich der Kreisstralle BT 4 — im
Osten — sind Teil des gleichnamigen Naturparks.

Das Gebiet stdlich der Kernstadt wird im Landschaftsentwicklungskonzept der Planungsregion Ober-
franken-Ost als Funktionsraum zur , Landnutzung mit bedeutenden Leistungen fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild” klassifiziert. Es gibt insgesamt drei FFH-Schutzgebiete, die im Zuge eines europawei-
ten Natura 2000-Schutzgebietsnetzes dem besonderen Schutz von Tier- und Pflanzenarten sowie de-
ren Lebensraumen gewidmet sind. Dabei handelt es sich um das Gebiet ,,Bernecker Felshange®”, siidlich
des Ortsteils Stein, den Flusslauf des Metzlersreuther Bachs und das Gebiet ,Berg- und Moorwiesen
bei Kornbach”.

Das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt enthilt einige Flichen auf dem Ge-
biet der Kommune Gefrees, die Giberwiegend der Kategorie , Ausgleich- und Ersatzflichen” zugeordnet
werden. Der Bereich siidlich des Zusammenflusses aus Liibnitzbach und Olschnitz bildet eine maand-
rierende Auenlandschaft mit bewaldeten Flussufern.

Ostlich von Schamlesberg und Kornbach befinden sich zwei Trinkwasserschutzgebiete. Die FlieRgew3s-
ser um Gefrees enthalten zudem diverse Sohlrampen zur Verbesserung der biologischen Durchgangig-
keit in FlieBgewdassern nach der europaischen Wasserrahmenrichtlinie.
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Abbildung 46: Karte zur Griinstruktur und Okologie von Gefrees
Gefrees i
Griinstruktur u. Okologie

Quelle:
Geoportal Bayern
Stand: 2018
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4.6.1.2. Siedlungsstrukturen
Siedlungsentwicklung

Das Bayerische Landesamt fiir Statistik erhebt kontinuierlich Flachen und ihre Nutzungen. Die gegen-
Uberstellende Betrachtung, bezogen auf bestimmte Jahre, macht Entwicklungen sichtbar. Wie aus der
untenstehenden Ubersicht deutlich wird, nahm die Siedlungs- und Verkehrsfliche im Zeitraum zwi-
schen 1980 und 2014 deutlich zu.

Tabelle 10: Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsfléche in Gefrees seit 1980

Gesamte Gebietsflache der Stadt Gefrees: 5030 ha (Siedlungsflache)

seit Zunahme Siedlungsflache Anteil an der Gesamtflache
1980 350 ha 7,0%

2004 459 ha 9,1%

2014 516 ha 10,3 %

seit Zunahme Verkehrsflache

1980 208 ha 41%

2004 233 ha 4,6 %

2014 243 ha 4,8 %

Quelle: Statistik kommunal 2015, Bayerisches Landesamt fur Statistik

Zwischen 1980 und 2014 betrug die Zunahme an Siedlungs- und Verkehrsflachen 201 ha, also 4% der
Gesamtflache.

Flachennutzung

Der Flachennutzungsplan (FNP) wurde 1998 aufgestellt und ist am 08.03.2001 in Kraft getreten. Die
Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale (siehe Punkt 4.4.2) zeigt, dass der FNP, gemessen an der
prognostizierten demografischen Entwicklung, ein Uberangebot an Wohnbauflichen aufweist. Die
Entwicklungsstrategie ,,Innen vor AuRen” wird daher dringend empfohlen. Sie sichert langfristig den
Funktionserhalt der Ortskerne und der bestehenden Siedlungen. Dieser Strategie folgend, wird eine
Ricknahme von Wohnbaufldachen - insbesondere in den Ortsteilen der Kommune - empfohlen. Inner-
halb der Gewerbeflachen gibt es noch Entwicklungspotenziale, die zum jetzigen Stand ausreichend er-
scheinen. In den Innenbereichen kénnen auf den Flachen der Gewerbebrachen Mischnutzungen ent-
wickelt werden. Fir darliiberhinausgehende gewerbliche Nutzungen zeichnet sich aktuell kein Bedarf
ab.
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Abbildung 47: Flichennutzungsplan Gefrees (Kernort)
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Quelle: Stadt Gefrees
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4.6.1.3. Stadtgestalt, bauliche Strukturen im Kernort Gefrees

Zum gesamten Stadtgebiet gehdren 44 Ortsteile, darunter einige Weiler und Miihlen. Fiir alle groBeren
Ortsteile wurden im Rahmen der Analyse eigene Ortsteilprofile erstellt (siehe Teil B), in denen sich
Kernaussagen zu folgenden Themen finden: Bevélkerung, Versorgung/Erreichbarkeit, Siedlungsstruk-
tur und Innenentwicklung, Starken/Pragungen, Schwéchen, Freiraumsituation und Bauzustand im
Ortskern.

Um dem vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept einen wirtschaftlich-effizien-
ten Rahmen zu geben, wird in der stadtebaulichen Analyse der rdaumliche Schwerpunkt auf den Kernort
Gefrees gelegt.

Wie die Karte um 1855 (Urkataster)zeigt, erstreckte sich die Bebauung in Gefrees im 19. Jahrhundert
vor allem entlang der Hauptstrale/des Marktplatzes sowie entlang der parallelen StraRenziige Schul-
gasse im Norden, im Stiden Metzlersreuther Strafle und Hirtengasse (heute Heinrich-Christian-Funck-
StraRe). Der westliche und 6stliche Abschluss des Marktplatzes wurde durch Verengungen des Stra-
Renraums gebildet. Um 1855 war die Kirche noch nach Osten ausgerichtet und von Bebauung umge-
ben. Der Kornbach wird als préagnantes Element im Stadtraum dargestellt, ebenso der ,,Miillers Wei-
her”. In der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts wurden die Weberei Rogler, die Exportbierbrauerei und die
Maschinenfabrik gegriindet, wodurch sich der Stadtgrundriss nach Osten und Westen erweiterte. Nach
dem Brand um 1872 wurde der Stadtgrundriss im Wesentlichen beibehalten. Eine Ausnahme bildet
der Bereich um die Kirche, welche in nord-stidlicher Ausrichtung neu errichtet wurde (RSP Architekten
und Stadtplaner 2013).

Abbildung 48: Historischer Plan von Gefrees (ca. 1855)

Quelle: Stadt Gefrees
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Abbildung 49: Historische Aufnahme Miillerweiher, Blick Richtung Metzlersreuther Strafse, 1937

Quelle: Stadt Gefrees

Bis in die 1950er Jahre hinein, hatte die Stadt in etwa die gleichen Ausdehnungen wie im 19. Jahrhun-
dert. In den darauffolgenden , Wirtschaftswunderzeiten” entstanden die Wohngebiete im Norden, Os-
ten und die Gewerbeflachen im Westen.

Der Stadtgrundriss des historischen Stadtkerns von Gefrees hat sich seit dem 19. Jahrhundert nur un-
wesentlich verdandert und ist heute noch sehr gut ablesbar. Um diese bauhistorischen Qualitdten zu
erhalten, wurde der Stadtkern vom Landesamt fiir Denkmalpflege unter Ensembleschutz gestellt.

Innerhalb der HauptstraRe ist das Ortsbild von Gefrees durch eine geschlossene Bauweise mit vorwie-
gend zweigeschossiger, traufstandiger Bebauung gepragt. An den Randern des historischen Ortskerns,
in den parallelen StraBenziigen lockert die Bebauung starker auf, die neueren Baugebiete sind vorwie-
gend in freier Bauweise errichtet, vereinzelt findet man Reihenhaus- und Doppelhausbebauung vor.
Im nordéstlichen Stadtgebiet wurden sogar 3 Hochhauser errichtet.

GemaR der historischen, ackerbiirgerlichen Siedlungsstruktur waren in den riickwértigen Bereichen
der Flurstiicke Nebengebadude untergebracht. Nachdem die Nebengebaude ihre urspriinglichen Funk-
tionen verloren hatten, erfolgten hier die meisten funktionellen und baulichen Verdanderungen inner-
halb des historischen Ortskerns. An den StraRenziigen Schulstrafe und Am Kornbach sind die neueren
Entwicklungen sichtbar. Diesen Wandlungsprozess am Rand der historischen Innenstadt auf eine sen-
sible und vertragliche Weise zu steuern, gehort zu den spannenden baukulturellen Zukunftsaufgaben
in Gefrees.
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Abbildung 50: Katasterplan von Gefrees, Stand 2018

Quelle: Stadt Gefrees, Eigene Darstellung



Abbildung 51: Ortsmitte Gefrees, HauptstrafSe, Blick nach Westen

Quelle: Eigene Aufnahme

Abbildung 52: Ortsmitte Gefrees, HauptstrafSe, Blick nach Osten

Quelle: Eigene Aufnahme

Abbildung 53: Am Kornbach, Blick nach Osten
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Quelle: Eigene Aufnahme



4.6.1.4. Bausubstanz Kernort Gefrees

Sanierungsbedarfe bestehen verstarkt innerhalb des historischen Ortskerns. Hier fallt ein sichtbares Ge-
falle auf, zwischen dem Gebiet nordlich der HauptstralRe, wo bereits SanierungsmaRnahmen durchgefiihrt
wurden und dem Gebiet stidlich der HauptstraBe, in dem sich Problemfalle und Leerstande besonders
konzentrieren. An dieser Stelle wird auf die Vorbereitenden Untersuchungen des Biiros RSP von 2013
verwiesen, in welchem Handlungsbedarfe fiir dieses Gebiet ausfihrlich erfasst und beschrieben sind. Die
besonders gravierenden Problembereiche Rogler-Gelande sowie Stadthalle werden innerhalb dieser Ana-
lyse unter Punkt 4.6.1.7 gesondert dargestellt.

Innerhalb der Nachkriegswohngebiete bestehen Modernisierungsbedarfe insbesondere im Hinblick auf
notwendige Energieeinsparungsmallnahmen.

Abbildung 54: Hauptstrafe, nérdliche Héuserzeile mit Griinstreifen (links), siidliche Hduserzeile Leerstand (rechts)

) TRR LG

Quellen: Eigene Aufnahmen

Abbildung 55: Einzeldenkmal und Leerstand in der Hofer StrafSe (links), Leerstidnde und Sanierungsbedarfe in der Hauptstrafse
(rechts)

Quellen: Eigene Aufnahmen

4.6.1.5. Denkmadler in der Stadt Gefrees

Im gesamten Stadtgebiet sind aktuell 35 Baudenkmaler und 18 Bodendenkmaler verzeichnet. Die Anzahl
der Baudenkmaler in Gefrees ist damit liberschaubar. Eine groRe Wirkung entfalten jedoch die vielen orts-
bildpragenden Gebaude und Strukturen des historischen Ortskerns. Die Bedeutung des Denkmalensem-
bles Hauptstrale ist nicht zu unterschatzen. Es verleiht dem Ort seinen individuellen Charakter und wird
damit zum Ildentifikationspunkt fiir die Bevolkerung. Daher sollten auch in Zukunft die Bemiihungen um
den Erhalt und die sensible Reparatur dieser historischen Stadtstrukturen ein wichtiges Ziel der Stadtent-
wicklung bleiben. Dabei sind auch die Gebaude und Anlagen einzubeziehen, welche aullerhalb des Denk-
malensembles liegen, aber fiir die Historie der Stadt von Bedeutung sind.

75



Gefrees:
. Denkmaler

Baudenkmaler im Gesamtgebiet Gefrees

E-4-72-139-1

D-4-72-139-70

D-4-72-139-69

D-4-72-139-16

D-4-72-139-44

D-4-72-139-3

Ensemble Hauptstrale. Das Ensemble umfasst die Hauptstralle, ein méaRig breiter Stra-
Benmarkt, der ehemals durch Tore abgeschlossen war, sowie den Kirchenbezirk mit
KirchstraBe und Pfarrgasse. Die urspriinglich giebelstiandige Bebauung der beiden Hau-
serreihen wurde bis auf wenige Ausnahmen im 18. und 19. Jh. durch eine traufseitige
Bebauung ersetzt. Infolge der Hanglage ist die nordliche Bebauung etwas erhéht und
wird z.T. von der StraRe her liber Treppen erschlossen. Die Mitte der Nordzeile nimmt
beherrschend die Stadtpfarrkirche ein, die nach dem Stadtbrand von 1872 nach Norden
gerichtet wurde und dem StraRenmarkt ihre Portalfront zukehrt. Die Bebauung der bei-
den Zeilen ist durchgehend zwei- bis dreigeschossig und entstammt auf der Sidseite
liberwiegend der 1. Halfte des 19. Jh., wahrend auf der Nordseite der westliche Teil von
Bauten des letztens Viertels des 19. Jh., der Ostliche von alteren Biirgerhdausern des
17./18. Jh. gepragt wird. Die Bebauung ist durch Modernisierungen und Fassadenver-
kleidungen z.T. gestort.

Bahnlinie Bamberg - Hof. Durchlass, Bahnstrecke Bamberg - Hof, Strecke 5100, Stre-
ckenflihrung nordwestlich von Streitau bei Mittelbug, Sandsteinquadermauerwerk, bei
Bahn-km 88.589, um 1847/48, Béschungsflanken erneuert.

Bahnlinie Bamberg - Hof. Bahnlinie Bamberg - Hof. Wasserdurchlass, ca. 1,90 m hoher
und 10,70 m tiefer Gewdlbebogen aus Sandstein der Strecke 5100, ehem. Ludwig-Nord-
Siid-Bahn, bei Bahn-km 88.112 von 1848.

Burgweg 10. Burgruine Griinstein, Mauerrest eines Gebdudes aus Bruchstein, Anlage
des 11. Jhs., nach Zerstérung ab 1361 Wiederaufbau, seit 1659 Verfall.

Hauptstrale 4. Kriegerdenkmal, liegender Lowe auf mehrfach gestuftem Sockel, 1.
Halfte 20. Jh.

HauptstraBBe 6. Evang.-Luth. Friedhofskirche, Saalbau mit Walmdach, Dachreiter mit
Haube, 1594 von Niclas Henning, Jobst Knol und Hans Pfluck, 1716 umgebaut; mit Aus-
stattung.
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D-4-72-139-4

D-4-72-139-39

D-4-72-139-6

D-4-72-149-8

D-4-72-139-9

D-4-72-139-1

D-4-72-139-2

D-4-72-139-10

D-4-72-139-11

D-4-72-139-12

D-4-72-139-45

D-4-72-139-42

D-4-72-139-19

D-4-72-139-20

D-4-72-139-21

D-4-72-139-22

D-4-72-139-23

D-4-72-139-14

D-4-72-139-24

D-4-72-139-25

D-4-72-139-26

HaupstraBBe 11; HauptstraBe 13. Kinneth’sches Palais, zweigeschossiger Mansard-
dachbau in achsensymmetrischer Gliederung mit reichem Sandsteindekor, von Johann
Heinrich Kinneth erbaut, bez. 1787.

HauptstraBe 20. Wohnhaus, zweigeschossiger, traufstindiger Halbwalmdachbau,
rundbogiges Tor, frihes 19. Jh., im Kern alter.

Hauptstrale 59. Evang.-Luth. Stadtpfarrkirche, neugotische Hallenkirche mit eingezo-
genem Chor, Stidturm mit Spitzhelm, 1876-79 von Bauamtmann Josef Kéhler; mit Aus-
stattung.

Hauptstrae 79. Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger Satteldachbau, 17./18.
Jh.

HauptstraBe 80. Wohnhaus, traufstandigem zweigeschossiger Halowalmdachbau, Por-
tal mit Biedermeier-Turfligeln, um 1830.

Heinrich-Christian-Funck-StraBBe 12. Inschrifttafel, Sandstein, bez. 1815.

Heinrich-Christian-Funck-StraBe 12. Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger
Halbwalmdachbau, um 1820.

Hofer StraBe 1, 3. Vgl. Ensemble HauptstraRe.
Hofer StraBBe 8. Eckhaus, zweigeschossiger Walmdachbau, bez. 1793.
Hofer Stralle 9. Wohnhaus, zweigeschossiger, traufstandiger Halowalmdachbau, 1811.

In Metzlersreuth. Kriegerdenkmal, Granitsockel, erhoht liegende Anlage mit drei Stein-
tafeln, die mittlere mit Ehrenkranz und eisernem Kreuz, Granit, 1. Halfte 20. Jh.

In Streitau. Kriegerehrenmal, Granitsockel, darauf knieender Soldat, 1937, von Char-
lotte Goltz.

Kastenmiihle 1. Kastenmiihle, zweigeschossiger Walmdachbau, Portal mit Bieder-
meier-Turfligeln, um 1820.

Knopfhammer 1. Ehem. Hammerherrenhaus, jetzt Gasthof, zweigeschossiger Massiv-
bau mit Halbwalmdach, 1. Hélfte 19. Jh.

Liitzenreuth 23. Wohnstallhaus, giebelstandiger, zweigeschossiger Halbwalmdachbau,
bez. 1809.

Metzlersreuth 29. Zweigeschossiges Satteldachhaus, Mitte 19. Jh., zwei korbbogige
Tlrrahmungen, eine bez. 1821.

Metzlersreuth 44. Tirrahmung, korbbogig, bez. 1854.

Metzlersreuther Stralle 7; Metzlersreuther StraBe 9. Doppelhaus, traufstandiger,
zwei-geschossiger Krippelwalmdachbau, zwei Tirrahmungen mit Reliefs, bez. 1815
und 1816.

Neuenreuth 8. Ehem. Forsthaus, eingeschossiger Massivbau mit Halbwalmdach, bez.
1818.

Oberneuenreuth 1. Wohnstallhaus mit Frackdach und verputztem Fachwerkoberge-
schoR, Ende 18. Jh.

Stein 32. Burg Stein, Kemenate der ehemaligen Burg, dreigeschossiger Bau des 14. Jh.
mit hohem Halbwalmdach des 17. Jh. in den Obergeschossen Kapelle St. Michael, 1686;
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D-4-72-139-28

D-4-72-139-30

D-4-72-139-31

D-4-72-139-32

D-4-72-139-38

D-4-72-139-34

D-4-72-139-35

D-4-72-139-37

Reste von Wehrmauern, der ehemaligen Burgkapelle, des Zwingers, der Vorburg, eines
Torbogens, dieser bez. 1548.

Streitauer HauptstraBBe 23. Inschrifttafel, bez. 1747.
Streitauer HauptstraBe 31. Zwei Keilsteine, Sandstein, bez. 1836.

Streitauer Hauptstralle 35. Wohnhaus, zweigeschossiger, massiver Walmdachbau,
bez. 1836.

Streitauer HauptstraBBe 37. Keilstein, Sandstein, bez. 1836.
Streitauer Miihle 1. Mahle, eingeschossiger Satteldachbau, bez. 1836.

Wallenrodestrale 2. Evang.-Luth. Pfarrkirche, Saalbau mit Walmdach, Siidturm mit
Haube, im Kern 16./17. Jh., Turm 1690-91, TurmobergeschoR 1818; mit Ausstattung.

WallenrodestraRBe 10. Keilstein, Sandstein, bez. 1793.

Wallenrodestralle 14. Zweigeschossiger Satteldachbau, Mitte 19. Jh. Wappenrelief,
Sandstein, bez. 1710.

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bodendenkmaler im Gesamtgebiet Gefrees

D-4-5836-0016

D-4-5836-0017

D-4-5836-0018

D-4-5836-0019

D-4-5836-0030

D-4-5836-0014

D-4-5836-0105

D-4-5936-0001

D-4-5936-0002

D-4-5936-0005

D-4-5936-0008

D-4-5936-0026

D-4-5936-0057

D-4-5936-0058

D-4-5936-0060

D-4-5936-0068

Mittelalterlicher Turmhiigel.

Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich des abgegangenen sog. Neuen
Schlosses in Streitau.

Spatmittelalterlicher und frihneuzeitlicher Burgstall.
Mittelalterlicher Turmhiigel.
Mittelalterliche und friihneuzeitliche Wasserleitung.

Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich des abgegangenen ,Alten
Schlosses” von Streitau.

Vorgdngerbau sowie Befunde des Mittelalters und der frithen Neuzeit im Bereich der
Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Georg von Streitau.

Bergbauareal vor- und friihgeschichtlicher oder mittelalterlicher Zeitstellung
Mittelalterlicher Turmhiigel.

Mittelalterlicher Turmhiigel.

Mittelalterlicher Burgstall.

Freilandstation des Spatpalaolithikums und des Mesolithikums.

Vorgangerbauten sowie Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der
neuzeitlichen Evang.-Luth. Stadtpfarrkirche St. Johannes Baptista von Gefrees.

Befunde der friihen Neuzeit im Bereich der Evang.-Luth. Friedhofskirche von Gefrees.
Befunde des Mittelalters und der frilhen Neuzeit im Bereich der Burgruine Griinstein.

Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich von Burg Stein.
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D-4-5936-0083 Dorfwiistung ,,Putzenreuth” des hohen und spaten Mittelalters und der friihen Neuzeit.

D-4-5936-0084  Burgstall des Mittelalters.

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

4.6.1.6. Frihere Entwicklungskonzepte
Vorbereitende Untersuchungen nach §141 (3) aus dem Jahr 1977

Bereits Ende der 1970-er Jahre setzte man sich in Gefrees mit Funktionsverlusten und Strukturwandel
auseinander. Der Ergebnisbericht der seinerzeit durch das Bliro PAS Planungsgruppe Architektur + Stad-
tebau, Berlin durchgefiihrten vorbereitenden Untersuchungen formulierte eine Reihe von Sanierungszie-
len und NeustrukturierungsmaBnahmen (Auswahl):

Starkung des Altstadtkerns als Zentrum von Dienstleistern, Einzelhandel und Handwerk,
Reduzierung des Durchgangsverkehrs

Aufwertung des Wohnstandorts , Altstadt” durch Entkernung der rickwartigen Quartiersflachen
und Schaffung von privaten Freiflachen sowie die Sanierung von Bestandsgebauden
Reduzierung der von der Landwirtschaft und Industrie ausgehenden Storeinflisse

Aufwertung des Ortsbildes

Verbesserung der Qualitat natiirlicher Stadtbildelemente (Wasserldaufe und —flachen, Grinfla-
chen)

Stoppen der negativen Bevolkerungsentwicklung

Das Neuordnungskonzept von 1977 geht —in der seinerzeit tiblichen Weise — von relativ starken Eingriffen
in die stadtischen Strukturen aus. Die tatsachliche bauliche Entwicklung verlief weitaus verhaltener und
bausubstanzschonender. In den darauffolgenden Jahren setze man in Gefrees verschiedene Mallnahmen
um (RSP Architekten und Stadtplaner 2013).

MaBnahmen gem. Verwendungsnachweise 1974-1985

Gestaltung des Vorplatzes des Rathauses
Grunderwerbe
Gebaudeabbriiche

Malknahmen gem. Verwendungsnachweis 1986-1990

Parkplatz Barengasse
Parkplatz Schulstrale
Neugestaltung Kirchenumgriff

Verwendungsnachweis 1991-1997

Neugestaltung Kirchgasse/Pfarrgasse/SchulstralRe

MaRnahme 2009-2011

Sanierung des Kiinnethschen Palais einschlieBlich Steinscheune und Freianlagen

Die umgesetzten MaRBnahmen haben stark zur Aufwertung des Ortsbildes beigetragen und fiihrten zu inf-
rastrukturellen Verbesserungen (Parkplatzangebote, soziokulturelle Angebote). Die meisten Ziele der Vor-
bereitenden Untersuchungen von 1977 wurden bisher jedoch nicht erreicht.

79



Obgleich die friheren Sanierungsziele nach nunmehr 40 Jahren angepasst werden mussten, gibt es eine
Reihe von Zielen fir die Stadt Gefrees, welche auch in der Vorbereitenden Untersuchung des Biiros RSP
von 2013 tibernommen und fortgeschrieben wurden.

Gefrees:
Sanierungs-
“ gebiet

. '_ Legende:

gebiet

" — - Erweiterungs-
vorschlag
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Quelle: Geoportal Bayern, eigene Darstellung

Vorbereitende Untersuchungen fiir den Bereich ,Altstadt A2“ aus dem Jahr 2013

Sudlich der Ortsdurchfahrt wurden bislang keine signifikanten SanierungsmaRnahmen durchgefiihrt. Der
Handlungsbedarf ist im Ortsbild allerdings deutlich ablesbar. Leerstdande haufen sich, sanierungsbedurf-
tige Gebaude stehen im negativen Kontrast zur nérdlichen, meist sanierten Bebauung. GréRere MalRnah-
men wie die Verbesserung der FuBwege und die Aufwertung des Kornbaches stehen aus. Von besonderer
Dringlichkeit sind zwei groRere Projekte: eine Neustrukturierung der Gewerbebrache am Rogler-Gelande
im Osten des Altorts und die Sanierung der Stadthalle im Westen.

Die VU des Biiros RSP Bayreuth von 2013 formuliert fiir das Untersuchungsgebiet folgende Ziele:

Oberziel
e Aufbau eines Griinzuges zwischen den Potenzialflachen am Rogler-Gelande und an der Stadthalle.

Stadtgestalt, Stadtgrundriss, bauliche Struktur

e Erhalt und Stdrkung des vorhandenen stralRenbegleitenden Gebidudeensembles entlang der
HauptstralRe durch Sanierungen, Umbauten sowie durch notwendige Neubauten

e Vorrangige Nutzung von innerdrtlichen Brachflachen und unter Wert genutzten Flachen entlang
der HauptstraRe: Stadthallenareal, Rodergasse, Rogler-Gelande

e Erhalt der ortstypischen Gebdude und Sanierung denkmalgeschiitzter Gebdude

e Riickbau ortsuntypischer Fassaden- und Baukorpergestaltungen

e Verbesserung des Wohnumfeldes durch Neustrukturierung und Entkernung der riickwértigen Ne-
bengebidudezone der siidlichen Bebauung entlang der Hauptstrale
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Griin- und Freiflachen

Sichtbarmachen und besseres Einbeziehen des Kornbaches in den o6ffentlichen StraBenraum
durch Offnung bisher abgedeckelter Bereiche

Schaffen eines bachbegleitenden Griinzuges als griines, innerstadtisches Band zur Aufwertung
der riickwartigen Bebauung der Hauptstralle und deren Hofflachen als innerdrtlichen Naherho-
lungsbereich

Erlebbarmachen des ortsbildpragenden Bachlaufes im Bereich sidlich der Stadthalle durch Ein-
beziehung in die Platzgestaltung z.B. mit dem Anlagen von Elementen wie einer Bachterrasse oder
Sitzstufen, sowie durch eine Renaturierung des Bachlaufes

Begriinung und — der Bedeutung der Hauptstralle angemessene — gestalterische Aufwertung der
StralRenrdume der B2 (HauptstraRe)

Gestalterische Aufwertung der Hofbereiche zu gut nutzbaren und attraktiven Aufenthaltsberei-
chen, Entsiegelung von Hofflachen

Nutzung und Funktion

Erhalt der vorhandenen Mischnutzung aus Wohnnutzung und Handels-, Dienstleistungs- und
nicht storenden Gewerbeeinrichtungen

Vorrangig: Ansiedeln von geeigneten Nutzungen in den bestehenden Brachen (Rogler-Gelande)
oder unter Wert genutzten Flachen (Rodergasse)

Verbesserung des Wohnumfeldes durch offentliche MaRnahmen (StraRenrdume und Privatfla-
chen)

Verbesserung des Wohnstandards in bestehenden Wohngebauden, insbesondere bei ortstypi-
schen bzw. denkmalgeschiitzten Gebauden

Verkehr

Langfristig: Verkehrsberuhigung durch Ortsumgehung

Reduzierung der Fahrbahnbreiten zugunsten breiterer und barrierearmer Gehbereiche
Beibehalten des derzeitigen Stellplatzangebotes entlang der Hauptstralle

Gestalterische Aufwertung und Neuordnung der Stellpldtze an der Rodergasse

Aufbau eines vom flieRenden Verkehr unabhingig gefiihrten Fulwegenetzes, das parallel zur
Hauptstralle entlang des Kornbaches verlauft

Abbildung 58: Geltungsbereich Vorbereitende Untersuchung 2013
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Quelle: Vorbereitende Untersuchungen, RSP Architektur + Stadtplanung GmbH, Bayreuth
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Handlungsschwerpunkte der in der Abbildung dargestellten VU sind zum einen der 6stliche Bereich (Rog-
ler-Gelande), das westliche Stadthallen-Areal sowie das ,,Griine Riickgrat” Kornbach als Verbindungsachse
dazwischen.

4.6.1.7. Stadtebauliche Problemlagen und Potenziale Kernort Gefrees

Die Zielsetzungen der beiden oben beschriebenen stadtebaulichen Untersuchungen haben im Wesentli-
chen immer noch Giiltigkeit fiir die Kernstadt Gefrees. Bestimmte Problemlagen, wie z.B. Sanierungsbe-
darfe, haben sich im Laufe der Jahre noch verscharft. Die nachfolgenden Abbildungen machen deutlich,
dass in den heute definierten Problemlagen die gréRten Entwicklungschancen fir die Stadt Gefrees zu
sehen sind.

Problemlagen / Schwachen

Zu den wesentlichen Problemlagen in der Kernstadt zahlen folgende Aspekte:

e Starker Sanierungsbedarf der Bausubstanz stidlich der HauptstralRe und am nérdlichen Ortsein-
gang, problematische bauliche Weiterentwicklung (u.a. Beeintrachtigung des Ortsbildes)

e Leerstande und Teilleerstande im historischen Ortskern

e Gewerbebrachen Rogler-Geldnde und Raiffeisen-Gelande

e Stadthalle: Potenziale nicht ausgeschopft, starker Sanierungsbedarf

e unattraktive Ortseingange

e innerstadtische Griinflachen: Potenziale der Naherholungsméglichkeiten sind nicht ausgeschopft,
Vernetzung der Griinflachen fehlt, Aufenthaltsmoglichkeiten fehlen, FuBweg am Liibnitzbach ist
lickenhaft

e Kornbach: Potenzial als griine Verbindungsachse fiir FuBganger und Radfahrer parallel zur Orts-
durchfahrt ist nicht ausgenutzt, Sanierungsbedarfe

e Ortsdurchfahrt: belastende Immissionen aufgrund starken Verkehrsaufkommens, trennende Wir-
kung, teilw. mangelhafte Sicherheit flir FuRgdnger, Barrierefreiheit fehlt weitgehend

Die hier aufgefiihrten Problemlagen sind in nachfolgender Karte dargestelit.
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Abbildung 59: Stddtebauliche Problemlagen im Kernort Gefrees
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Quelle: Geoportal Bayern, eigene Darstellung
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Potenziale / Starken

e Historischer Stadtkern mit hohem Identifikationswert, Denkmaler

e landschaftsbezug: Naturpark Fichtelgebirge reicht bis an das Stadtgeflige heran: Naherholungs-
moglichkeiten, attraktive Blickbeziehungen

e Grlinzug am Libnitzbach mit hohem Naherholungspotenzial und wichtiger mikroklimatischer
Funktion flir den Ort

e Kornbach mit Potenzial als ,griines Riickgrat” und attraktiven FuBverbindungen parallel zur Orts-
durchfahrt

e Groldzlgige, zentrumsnahe Sportflachen

e Innerstadtische Entwicklungsflachen: Brachen und unter Wert genutzte Flachen

e Attraktive soziokulturelle Einrichtungen wie das Kiinneth-Palais, Barenscheune, Konzertscheune
Andy Lang

e Stadthalle mit groRem Potenzial als ,,Haus der Vereine” und Multifunktions-Veranstaltungsort fiir
Kultur, Bildung, Sport

e Gewerbliche Entwicklungsflachen

e Gewerbegebiet mit vielen Firmen, Arbeitsplatze vor Ort

Die Potenziale sind in nachfolgender Karte zusammenfassend dargestellt.

Der Birgerbeteiligungsprozess im Rahmen des vorliegenden Integrierten Entwicklungskonzeptes machte
sehr deutlich, dass Blirger und Stadtrat den erforderlichen Aufwertungsprozess durch die Umsetzung
raumlich, funktionell und gestalterisch wirksamer MaRnahmen aktiv einleiten wollen. Dies ist in Teilen
bereits wahrend der Bearbeitung des ISEKs gelungen: Fiir die zu Beginn definierten rdumlichen Hand-
lungsschwerpunkte gibt es inzwischen Nutzungskonzepte. Stadtverwaltung und Projektentwickler/Inves-
toren haben erste Schritte zur Umsetzung von Projekten unternommen.
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Abbildung 60: Stddtebauliche Potenziale im Kernort Gefrees

Gefrees Starken
Legende:

Innenentwick-

- durch Erachen
0% . Stadthalie
. 9 : Powenzid

e & wlm

A\ e

gy

Quelle: Geoportal Bayern, eigene Darstellung
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4.6.1.8. Rdaumliche Handlungsschwerpunkte
Nachfolgend werden einige raumliche Handlungsschwerpunkte in der Kernstadt Gefrees genauer be-
trachtet.

4.6.1.8.1. Brache Textilfabrik Rogler

Am 0Ostlichen Eingang des historischen Stadtkerns von Gefrees befindet sich das Gelande der ehemaligen
Weberei Rogler. Die Textilfabrik Rogler wurde 1862 gegriindet und gehort damit zu den frihesten Zeug-
nissen der Industrialisierung in Gefrees und im nérdlichen Oberfranken, wo sich seinerzeit viele Betriebe
der Textilindustrie ansiedelten. Wie andernorts auch, fiihrten globalisierte Handels- und Produktionsbe-
dingungen zu einer Schliefung des alten Familienbetriebes. Seit der Insolvenz vor ca. 15 Jahren stehen
die Verwaltungs- und Produktionsgebdude der ehemaligen Weberei Rogler leer. Wahrend das
dreigeschossige Verwaltungsgebdude teilweise als Lager zwischengenutzt wird, sind viele der
Produktionsgebdude inzwischen baufallig.

Bei den Flachen handelt es sich um Altlastenverdachtsflaichen. Laut Mitteilung vom 29.07.2013
beabsichtigte das Landratsamt Bayreuth eine Aufnahme der Flachen in das Altlastenkataster (RSP Archi-
tekten und Stadtplaner 2013). In der VU von 2013 gehort die Neuordnung des Rogler-Gelandes zu den
wichtigsten Sanierungszielen im Sanierungsgebiet ,Altstadt A2“. Dabei wurde ein Rickbau des
maRstabsprengenden, hochgeschossigen Verwaltungsbaus angeregt.

Auch in der vorliegenden Analyse im Rahmen des ISEK wird die Nachnutzung und Neuordnung des Rogler-
Gelandes zu den wichtigsten Potenzialen fiir die Innenentwicklung der Stadt Gefrees gezahlt.
In der Steuerungsrunde am 12.06.2018 schlug das Planerteam des ISEKs Gefrees folgende Leitlinien vor:

Starke Stadtmitte — starkes Gefrees:
Prioritare Entwicklung des flr die Stadtentwicklung von Gefrees strategisch bedeutsamen Raumes
e Innenentwicklungsmanagement (z.B. Sanierungs- und Gestaltungsberatungen), auch in Zu-
sammenarbeit mit dem Landkreis (Kreativwirtschaft)
e Impulse setzen durch Nachnutzung von Brachen und Leerstdnden z.B. Raiffeisen- und Rog-
ler, Leerstande neben Elektro Kolb, , Innen statt AulRen”
e ,Griines Riickgrat” am Kornbach: attraktive Parallele zur OD fir FuBgdnger und Radfahrer
o Neugestaltung OD: sicherer, attraktiver
Vielfalt im Wohnen:
Schaffung von differenzierten und zielgruppenspezifischen Wohnungsangeboten (im Mietsegment)
e Qualitativ hochwertiges Wohnen / kostengtinstiges Wohnen
e Mehrgenerationenwohnen / Pflege
e Junges Wohnen, Azubiwohnen
Das ,griine Gefrees":
e Naherholungs- und , Griinpotentiale” starken,
e KlimaschutzmalRnahmen,
e Nachhaltige Lebensstile und Konsummuster

Das Rogler-Geldnde hat eine Schlisselrolle in der kiinftigen Entwicklung von Gefrees: Viele dieser Leitli-
nien lassen sich hier im Zuge einer Neuentwicklung umsetzen.

Als weitere Schritte empfahl das Planerteam des ISEK Gefrees:
o Vorbereitung der Erneuerung:
Vertiefende stadtebauliche Planung im Rahmen des ISEK
e Grunderwerb des Geldndes durch die Stadt Gefrees
e Freilegung und OrdnungsmaRnahmen:
Untersuchung der Altlasten und der Bausubstanz, Riickbau der Gebaude, ggf. Bodenaustausch
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Projektstand Mai 2019:

Die Bewerbung um Aufnahme im Programm der Férder-
offensive ,Innen statt AuRen”, welche im Sommer 2018 auf-
gelegt wurde, war erfolgreich. Die Gutachten fiir die Werter-
mittlung und die Altlastenuntersuchung wurden beauftragt,
die Ergebnisse liegen der Bearbeiterin zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht vor. Ein Projektentwickler prift aktuell die
Moglichkeit, auf dem Gelande im ISEK definierte Nut-
zungsbedarfe umzusetzen: Mietwohnen, betreutes Woh-
nen, Nahversorgung.

Quelle: Geoportal Bayern, eigene Darstellung

Abbildung 62: Ansichten des Rogler-Geldndes im Winter 2018/19

Ansicht von Stid-Osten Ansicht von Siiden

o iunias

27 raniaets

Ansicht von Siiden Bachlauf Kornbach

Quellen: eigene Aufnahmen
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4.6.1.8.2. Stadthalle
Der Stadthalle von Gefrees kommt als Veranstaltungsflache, Sportstatte und Vereinsraum eine herausra-
gende stadtebauliche Bedeutung zu.

Historie
Im Urkataster der Stadt Gefrees von 1852 ist auf dem Geldande der jetzigen Stadthalle vor dem westlichen

Stadttor ein ,Schiefshaus” vermerkt.

Abbildung 63: Das alte Schiefshaus im Urkataster Gefrees
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Quelle: Geoportal Bayern

Die Stadthalle Gefrees wurde 1968 erbaut. Der zweigeschossige, teilunterkellerte Baukdrper umfasst ca.
12.065 m® Rauminhalt (Konzept Architekturbiiro Schramm, 2008).

Damit die Halle errichtet werden konnte, musste ein Vereinshaus, welches sich auf dem Geldnde befand,
weichen. Die dort ansdssigen Vereine wurden in die neue Stadthalle ,,umgesiedelt” und erhielten das Ver-
sprechen, die neuen Raumlichkeiten kostenlos nutzen zu dirfen.

Abbildung 64: Luftbildaufnahme des heutigen Stadthallengeldndes
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Bereits 1993, also vor mehr als 26 Jahren trug sich die Stadt Gefrees mit der Absicht, die Halle einer grund-
legenden Sanierung zu unterziehen. Das Architekturbiliro Meyer & Partner, Bayreuth, arbeitete ein Sanie-
rungskonzept aus. Die damaligen Ziele (Auszug Erlauterungsbericht Biiro Meyer):

... Das vorhandene Raumprogramm muss aufgrund der sehr vielseitigen Nutzungen in einigen Teilberei-
chen neu durchdacht und gestaltet werden. Die Neugestaltung der Fassaden ist ein entscheidender Punkt
im Sanierungskonzept, da der neue Charakter der Halle nach aulRen ablesbar sein sollte. Durch den Ab-
bruch und den Anbau einiger weniger Gebdudeteile soll das Gesamtkonzept zusatzlich aufgewertet wer-
den. Fir die AuBenanlagen wurde ein Vorschlag erarbeitet, in dem klar gegliederte Parkzonen entstehen,
die durch ein Wegenetz mit den Halleneingdangen verbunden werden. Durch das Pflanzen von Laubbau-
men ergibt sich ein attraktives Gesamtbild...”

Die Sanierungsschwerpunkte sah das Konzept in der Schwimmhalle, Turnhalle und im Restaurant. Die ge-
schatzten Gesamtkosten lagen bei 6.842.000,00 DM. Das Konzept wurde nicht umgesetzt.

Jahre spater wurde ein Planungswettbewerb durchgefiihrt, zu einer Umsetzung eines der Vorschlage kam
es wiederum nicht. Die damaligen Planungen standen zur Bewertung im Rahmen des ISEKs nicht zur Ver-
fligung.

Seit einigen Jahren wird in der Stadt Gefrees von vielen Seiten der Wunsch nach einer Dreifachturnhalle
geauBert. Nicht nur die sehr aktiven Sportvereine setzen ihre Hoffnungen in eine grofSere, moderne Sport-
und Veranstaltungshalle. Auch andere Vereine und Kulturschaffende sehen in der Halle eine wichtige
Chance, dem Ort als Mehrzweckhalle, also einer zukunftsweisenden, soziokulturellen Einrichtung, aufwer-
tende Impulse zu geben.

Im Jahr 2008 gab es einen weiteren Vorstol3: das Architekturbiiro Harald Schramm wurde mit der Ausar-
beitung eines neuen Grobkonzeptes fiir die Stadthalle beauftragt. Zwei Varianten kamen in die engere
Auswahl. Beide sahen u.a. den Abriss der bestehenden Turnhalle und den Neubau einer Dreifachturnhalle
vor. Das Grobkonzept wurde nicht weiterverfolgt, weil sich fiir die Stadt keine Moglichkeiten der Finan-
zierung abzeichneten.

Abbildung 65: Konzept aus dem Jahr 2008 mit Variante 3 (links) und Variante 4 (rechts)

Stadt Getrees - Sanierung Stadihalie Gefrees
Nutzungskonzept 1500
Architekturboro Schramm Kulmbach, 30 10.08

Stadt Gefrees - Sanierung Stadthalle Gefrees
Nutzungskonzept 1:500

ArchitekturbOro Schramm Kulmbach, 30.10.08
Erdgeschoss Vaniante 03
Erdgeschoss Variante 04

2 P - ;
Quelle: Bliro Schramm, Kulmbach, 2008

Eine Sanierung der Stadthalle, verbunden mit einer Aufwertung des Umfeldes z&hlt auch in der Vorberei-
tenden Untersuchung des Biliros RSP 2013 zu den wichtigsten infrastrukturellen Mafnahmen in Gefrees.
Das Areal wird als ,wesentliche innerstadtische Potenzialfliche” bezeichnet.
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Abbildung 66: Auszug aus dem Rahmenplan 2013
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Quelle: RSP Architekten und Stadtplaner, VU 2013

Eines der Ziele im vorliegenden Integrierten Stadtentwicklungskonzept ist es, vertiefte Informationen
Uber die vorhandenen Nutzungen und die kiinftigen Nutzungsbedarfe zu ermitteln.

Die zentralen Fragen waren: Welchen Stellenwert hat eine kiinftige Stadthalle in der Birgerschaft, wer
nutzt welche Einheiten? Welche Szenarien zeichnen sich ab und wie sollen die nachsten Schritte ausse-
hen?

Zur Beantwortung dieser Fragen wurden Informationen lGber den Bestand zusammengetragen und eine
Blrgerwerkstatt zum Thema Stadthalle durchgefiihrt.

Funktionen und Nutzer

Schwimmbhalle

Gesamtflache: ca. 486 m?
Halle: ca. 270 m?
Umbkleiden: ca. 70m?
WC/Duschen: ca. 68 m?
Abtrockenraum: ca. 27 m?

Sonstige Raume
Funktion: Lehrschwimmbecken, Freizeit

Nutzer: Schulklassen und Offentlichkeit

Gesamtflache: ca. 44 m?
Funktion: Freizeit- und Wellnessangebot

Nutzer: Offentlichkeit
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Turnhalle

Gesamtflache: ca. 647 m?
Halle: ca. 299 m?2
Umkleiden: ca. 71 m?
WC: ca. 11 m?
Gerateraum: ca. 110 m?
Galerie: ca. 103 m?

Sonstige Raume rest. Flachen

Funktion: Schul- und Vereinssport, Freizeit,
kulturelle Veranstaltungen

Nutzer: Schule, Vereine (TV Gefrees), Offentlichkeit

Kegel- und SchieRanlage

Gesamtflache Kegel- u. Schitzenverein:

ca. 283 m?
Kegelbahn: ca. 164 m?
SchieRstand & Aufenthaltsr.: ca. 35 m?
Umbkleiden/Duschen: ca. 12m?

sonst. Rdume rest. Flachen
Funktion: Vereinssport

Nutzer: SKC Schiitzen Gefrees (Kegel- und Schiitzen-
verein)

Mehrzweckrdume, Gesangsverein

Gesamtflache: ca. 389 m?
Chor Proberaum: ca. 38m?
Tagungssaal: ca. 90 m?
Theke/Foyer OG: ca. 55m?

Eingang u. Nebenrdaume restl. Flachen
Funktion: Proberaum, Lager

Nutzer: Gesangsverein v. 1849 Gefrees
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Gaststatte

Gesamtflache: ca
Vorraum ca.
Restaurant: ca.
Nebenraum: ca.
Kiche: ca.
Theke 1: ca.
Theke 2: ca.
Terrasse: ca.

Funktion: Gastronomie

.321m?

23 m?
59 m?
17 m?
38 m?
10 m?

5 m?
75 m?

Nutzer: seit einigen Jahren Leerstand

Umkleiden FuRRballverein

Gesamtflache: ca

Duschen, WC-Anlagen

.100 m?

Umkleideraume, Schiedsrichter, Gerate

Funktion: Vereinssport

Nutzer: FuRballverein

Ehemalige Hausmeisterwohnung (liber Gaststatte)

Gesamtflache:

Gesamtflache Wohnung:
Garage:

Funktion: Wohnen

ca. 84 m?

ca. 60 m?

ca. 17 m?

Nutzer: vermietet an Privat zu Lagerzwecken

Quelle: Eigene Aufnahmen
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Birgerwerkstatt am 26.06.2018

Die Biirgerwerkstatt wurde im Rahmen des ISEK zur Vertiefung durchgefiihrt. Sie hatte das Ziel, Bedarfe,
Wiinsche und Anregungen zum Umgang mit dem Gebaude der Stadthalle und dem Umgriff abzufragen
und gleichzeitig tiber die vorgefundenen Rahmenbedingungen zu informieren.

Die zahlreichen und engagierten Teilnehmer setzten sich zusammen aus Vereinsmitgliedern (lberwie-
gende Anzahl) und nicht organisierten Birgern.

Abbildung 67: Impressionen zur Biirgerwerkstatt Stadthalle
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Quelle: Eigene Aufnahmen
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Ergebnisse Arbeitstisch Stadthalle — Gebaude

Vereine Themen Privatpersonen
Galerie (OG) wird kaum genutzt, Raumnutzun
diverse Raume sind mindergenutzt J
Wunsch nach Dreifachhalle Wunsch nach Dreifachhalle
Tribline in Dreifachhalle notwendig Aktuelle Turnhalle mit Dreifachhalle
Bihne in Turnhalle neue 3fach- Uberbauen
halle
Nutzung als Mehrzweckhalle Sport
Nutzung auch fiir Kultur-Veranstaltungen Ifultur
z.B. Konzerte, Feste, Fasching, Konferenzen Bildung
gemeinsame Nutzung der Turnhalle von allen Sportarten
Versammlungsmaoglkt. fiir >100 Personen
neue/mehr Umkleiden und Duschen Neubau der Stadthalle ist unerldsslich
gefdhrliche Glaswand in Turnhalle
zu kleine Lagerflachen Kein sanierungsfahiger Zustand
schlechte Akustik in Turnhalle .
Sanierung /
ansprechendere Innengestaltung Neubau
verschiedene Bodenbeldge fiir verschiedene Nutzungen
Ausbau Kegelbahn in 4-Bahnen Anlage
(evtl. Nutzung leerstehender Raume)
Verbesserung der Elektroinstallationen bei SchieRanlage
Stadthalle als Haus der Vereine ansprechende Gastronomie
(60 Vereine in Gefrees) P
Volkshaus in Stadthalle als Vereinshaus integrieren e Bistro
wiinsche
Ausschank/Catering flr Sportveranstaltungen
Kraftraum
bessere Koordination der Hallenbelegung Organisation Belegung (Flachenzuweisung) nach

Stadthalle

Nutzerzahlen und Bedarf richten
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Ergebnisse Arbeitstisch Stadthalle — Umgriff und Freiflachen

Vereine Themen Privatpersonen

Ausreichende Beleuchtung Baumbestand erhalten
mehr Sitzgelegenheiten
neuer Spielplatz Gestaltung mehr Milltonnen/Abfallkérbe
mit Sitzgelegenheiten Ausstattung attraktivere Einbindung der Fa. Herold
bessere Beleuchtung

Wegausbau in Griinflaichen

Anbindung Naherholungsgebiet Verbindung Tennisplatz einbinden

Verkniipfungen bessere Anbindung an Liibnitz Gber Rad- und Wanderwege

Zugang zum Bach als Aufenthaltsort fiir Kinder

Ausbau der Radwege entlang des Baches
BacherschlieBung & &

FuRgangerwege flr Naherhohlung (Liickenschliisse Kornbach)

Flachen fiir verschiedene Veranstaltungen planen
kleiner Stadtgarten neben Kirche (Biergarten, Feste)

Feuerstelle/Grillplatz

Flichennutzung Pavillon

Sonstiges Eisflache im Winter

Trainingsgerate

Fitnessgeréte fiir Altere, fiir alle Generationen

Gelande fur Sport und Kultur (Veranstaltung z.B. Wiesenfest) zu
klein

400-m Bahn fehlt (Angebote f. Leichtathletik)

WLAN

Ausbau

Sportanlagen Basketballplatz verbessern

Schriftliche Befragung der Vereine
In der Biirgerwerkstatt zeichnete sich die Leitidee von der Stadthalle als kiinftigen ,Ort der Vereine” ab.

Als ein weiterer Schritt auf dem Weg zu einem tragfahigen Konzept fiir die Stadthalle wurde eine schrift-
liche Befragung der Vereine durchgefihrt. Ziel der Befragung war es, ndhere Informationen tber konkrete
Nutzungsbedarfe der einzelnen Organisationen in Verbindung zu den Mitgliederzahlen zu erhalten.
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Tabelle 11: Vereine die an der Umfrage teilgenommen haben

Verein Anzahl der Mitglieder Anteil Mitglieder in %
Gesangsverein 125 6 %

MSC MotorSportClub 185 8%

TV Gefrees 1150 53 %
MaTriDu 60 3%

CVIM 63 3%
Fichtelgebirgsverein OV 380 18%

TSV Streitau 200 9%

FuRball, Flyball

Gesamt 2.163 100%

Quelle: eigene Erhebung und Erstellung

Ergebnisse der Befragung:

Vereine haben groRRes Interesse, die Stadthalle fiir unregelmafiige Veranstaltungen zu nutzen
(88% der vertretenen Vereinsmitglieder)
Regelmalig wiirde die Stadthalle von den Vereinen genutzt, welche 62% aller Vereinsmitglieder
vertreten
dauerhafte Vereinsrdume wiirden Vereine bendtigen, welche 62% der Vereinsmitglieder vertre-
ten
SchieRstand, Sauna und Schwimmbad haben fiir die befragten Vereine die geringste Bedeutung,
vorn liegen die Nutzungseinheiten Dreifachturnhalle, Foyer/Veranstaltungsraum, Gaststatte, La-
gerflachen
die Nutzungseinheiten, welche fiir die Gefreeser Biirger allgemein als wichtig erachtet werden,
sind:

o Dreifachturnhalle / Halle im Bestand, Veranstaltungsraum/Kulturraum

o Gastronomie, Lagerflachen

o das Schwimmbad wird von den meisten als mittelwichtig angesehen
bei den Freiflachen zahlen zu den wichtigsten Themen:

o der Ausbau der Fulwege am Kornbach

o multifunktionale Flachen fir Sport und Kultur

o Sportflachen/Fitnessgerate

o attraktive Sitzmoglichkeiten

o Feuerstelle/Grillplatz
Vereine mit Interesse an einer regelmaRigen oder dauerhaften Nutzung sprechen sich fir eine
Beteiligung der Vereine an den Unterhaltskosten aus.
Eine feste Koordinierungsstelle fiir die Nutzung der Stadthalle sehen alle Vereine als wichtig an.
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Szenarien Stadthalle

Fir den kiinftigen Umgang mit der Stadthalle zeichnen sich folgende Szenarien ab:

Szenario 1 Sanierung der Stadthalle im Bestand
BGF: ca. 2.239,31 m? (Quelle: Konzept Schramm 2008)

Szenario 2 Sanierung der Stadthalle mit Neubau einer Dreifachturnhalle
BGF: ca. 3.539 m?, das bedeutet eine Fldichenmehrung von ca. 1.300 m?

Szenario 3 Abbruch und Neubau Dreifachturnhalle/
Mehrzweckhalle mit Vereinsradumen

Die Ergebnisse der Birgerwerkstatt und der Befragung der Vereine weisen deutlich darauf hin, dass Sze-
nario 2, also eine Sanierung der Stadthalle mit Erhalt wichtiger Funktionen wie Schwimmbad, Kegel- und
SchieRanlage, Foyer/Veranstaltungsraume und Gaststatte in Kombination mit einem Neubau einer Drei-
fachturnhalle die Wunschvariante ware.

Problematisch ist allerdings die Finanzierung. Eine Dreifachturnhalle als Sportstatte hat aktuell keine
Chancen auf Forderung, da Gefrees Uiber ausreichende Flachen fiir den Schulsport verfiigt.

Gefrees gehort zu den Kommunen, die geografisch an der Grenze zur strukturschwachen Region Hof liegt,
und selbst strukturschwach ist. Da Gefrees aber dem Landkreis Bayreuth angehort, kommt die Kommune
nicht in den Genuss von hoheren Férdermittelsatzen.

In Anbetracht der finanziellen Pflichtaufgaben sieht sich die Stadtverwaltung nicht in der Lage, das Projekt

Stadthalle finanziell zu stemmen.

Vorschlag zum weiteren Vorgehen

Um weitere wichtige Entscheidungsgrundlagen fiir das Projekt , Stadthalle mit Umgriff” zu erhalten, wer-
den folgende Schritte empfohlen:

e Erstellen von digitalen Planen
e Untersuchung der Bausubstanz
e Klarung des kiinftigen Investitionsaufwandes im Falle einer Sanierung
o Vertiefen des Nutzungskonzeptes als ,,Haus der Vereine”
konkrete Aussagen zum Bedarf und zu Beteiligungsstrukturen
Wie kann ein Mehrwert der Stadthalle aussehen?
Kann das Projekt einen Modellcharakter bekommen?
e Uber Férderméglichkeiten auf dem Laufenden bleiben
e Durchfiihren einer Machbarkeitsstudie
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46.1.8.3. Freiraume Am Kornbach ,Griines Riickgrat” Kernort Gefrees
Der Bachlauf des Kornbaches und seine Uferbereich haben viel Potenzial, eine wichtige innerstadtische
Grinachse in Gefrees zu bilden.

Defizite
Die in Ansadtzen vorhandenen Qualitaten, werden derzeit von Defiziten Uberlagert:

. die Uferbereiche sind ungestaltet, es gibt bauliche Mangel

. Aufenthaltsqualitaten fehlen

. der Bach ist teilweise abgedeckelt und kanalisiert

. ein begleitender FuB- und Radweg ist nur bruchstiickhaft vorhanden

. eine Zuganglichkeit zum Wasser ist nicht gegeben

. der Strallenraum ist von sanierungsbedirftigen Gebduden gepragt

. es gibt Neubauentwicklungen, die sich negativ auf das Ortsbild auswirken
Potenziale

Der Kornbach bildet eine siidliche Parallele zur verkehrsbelasteten Ortsdurchfahrt. Eine Neugestaltung
des Bachlaufs mit den angrenzenden Uferbereichen und -wegen als ,,Griines Riickgrat” wiirde die Altstadt
stark aufwerten. Die Vorbereitenden Untersuchungen von 2013 definieren folgende Ziele flir den Bereich
des Kornbachs:

. Verbesserung des Wohnumfelds fiir die angrenzenden Anwesen

. Vernetzung der stadtebaulichen Hauptgriinziige Kornbach und Libnitz

. Griinzug am Kornbach als verbindendes Element zwischen den Potenzialflachen Rog-
ler-Gelande und Stadthalle mit Freizeit- und Sportangeboten

. Attraktive Alternative fiir FuRganger und Radfahrer zur stark befahrenen Ortsdurch-
fahrt

. Sanierung der Briicken Uber den Kornbach sowie Ausbesserung der Uferfassung

Abbildung 68: Auszug aus Rahmenplan Vorbereitende Untersuchungen Altstadt A2
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Quelle: RSP Architekten und Stadtplaner, Bayreuth, 2013
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Der Kornbach im Altstadtgebiet

Abbildung 69: Kornbach am Wehr im westlichen Bereich (links), Schdden in Ufereinfassungen (rechts)
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Quelle: eigene Aufnahmen
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4.6.1.8.4. Brache Raiffeisen-Gelande

Das ehemalige Raiffeisen-Gelande an der SchulstraRe ist seit einigen Jahren ohne Nutzung. Mit ungefahr
3.000 m? bilden die beiden Teilflachen ein wertvolles Potenzial der Innenentwicklung. Die Flache ist zent-
rumsnah, die etwas erhohte Lage sorgt fiir reizvolle Blickbeziehungen in die umgebende Landschaft.

Abbildung 73: Lageplan des Raiffeisengeldndes
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Quelle: Stadt Gefrees

Ein bestehender Bebauungsplan sah fiir diesen Bereich bis dato eine Wohnbebauung vor. Im Verlaufe der
Arbeit am vorliegenden Integrierten Entwicklungskonzept zeichneten sich spezifische Wohnbedarfe in
Gefrees ab (siehe Punkt 4.4):

o Wohnen mit Pflege
e Betreutes Wohnen
e Mietwohnen: kleine Wohnungen fir Junge Menschen, attraktives, modernes Wohnen, kosten-
glinstiges Wohnen
Zwei Projektentwickler/Investoren zeigten Interesse, an konkurrierenden Standorten in Gefrees eine
Wohnanlage mit Pflegeplatzen zu errichten. Uberzeugt hat den Stadtrat das Konzept des Eigentiimers des
Raiffeisen-Geldndes. Die Raiffeisenbank mochte hier in naher Zukunft ein Pflegeheim realisieren.

Abbildung 74: Das Raiffeisengeldnde mit ehemaliger Lagerhalle (links) und ehemaliger Werkstatt (rechts)
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Quelle: eigene Aufnahmen
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4.6.2. Verkehr und Mobilitat

Nach den stadtebaulichen Voraussetzungen wird im Folgenden die Situation in Bezug auf Verkehr bzw.
Mobilitat im Allgemeinen dargestellt.

4.6.2.1. StralBennetz
Anbindung an das Gbergeordnete Strallennetz

Die Stadt Gefrees verfiigt Giber eine gute Anbindung an das FernstralRennetz (Autobahn, Bundesstralie,
StaatsstrafRe). Unmittelbare Anbindungen bestehen zur

A9 Richtung Mlnchen/Nurnberg oder Berlin ca. 2,5 km westlich mit Anschluss an ST2180
ST 2180 Richtung Wunsiedel/Arzberg/Schirnding

HO44 Richtung Hof

BT 48 Richtung Bayreuth

ST 2464 Richtung Bischofsgriin mit Anschluss an B 303 (E48) Richtung Marktredwitz/Schirnding

Die folgende Ubersicht zeigt die 6rtlichen und tiberértlichen StraRen, Bahnlinien, Radwege und die Anbin-
dung an den OPNV. Hierbei ist zu sehen, dass viele Ortsteile iiber keine direkte Anbindung an den 6ffent-
lichen Nahverkehr besitzen.
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Abbildung 75: Ubersichtskarte Verkehr Gefrees
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Quelle: eigene Darstellung
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4.6.2.2. Motorisierter Verkehr in der Kernstadt Gefrees
Die HaupterschlieRung der Kernstadt Gefrees erfolgt durch die ST 2180 (ehemals B2), die in West-Ost-
Richtung zwischen der A9 Richtung Schirnding verlauft.

Das Verkehrsaufkommen wurde in den Jahren 2005 und 2010 wie folgt gezahlt:
2005 9031 KFZ/24 Std. davon 493 Schwerlastverkehr

2010 8056 KFZ/24 Std. davon 519 Schwerlastverkehr

Abbildung 76: Verkehrsaufkommen in Gefrees
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Quelle: baysis.bayern.de, Vorbereitende Untersuchung 2013, RSP, Bayreuth

Das starke Verkehrsaufkommen im Ortskern von Gefrees verursacht Emissionen (Larm, Feinstaub, Er-
schiitterungen) und Beeintrachtigungen fiir die Bewohner und FuRganger. Die Ortsdurchfahrt fungiert als
Umleitungsstrecke fiir die A9 Miinchen-Berlin, daher wird die Ortsmitte bei Staus und Umleitungen auf
der Autobahn zusatzlich belastet. Auch alle 6stlich gelegenen Ortsteile sind tGber die Ortsdurchfahrt Bay-
reuther StraRe/HauptstraRe angebunden.

Eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens ist nicht zu erwarten, sie ware nur durch eine Verlagerung
der Verkehrsstrome zu erreichen, was aktuell nicht zur Diskussion steht. (Quelle: VU 2013). Eine Minderung
der Belastung durch den motorisierten Verkehr sollte innerhalb der Ortsdurchfahrt daher mit anderen
Mitteln versucht werden:

. Reduzierung der Fahrbahnbreiten auf das erforderliche MaR (in Abstimmung mit dem Staatli-
chen Bauamt) zugunsten breiterer Gehwege und begriinten Parkstreifen

. Erweiterung der Angebote an Querungshilfen im Stadtkern

. Gestalterische Verbesserung des Stralenraums mit erweiterten BegriinungsmaRnahmen

. Geschwindigkeitsreduzierende Mallnahmen
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4.6.2.3. Ruhender Verkehr in der Kernstadt Gefrees
Es kann davon ausgegangen werden, dass die privaten Grundstiicke im Kernstadtgebiet von Gefrees in
der Regel grol? genug sind, um den bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzbedarf zu decken.

Da fiir den Bereich der privaten Parkflachen keine expliziten Bedarfe von Seiten der Stadtverwaltung oder
der Birger signalisiert wurden, erfolgte im Rahmen der vorliegenden Konzeptbearbeitung keine differen-
zierte Bedarfsermittlung.

Die offentlichen Stellplatze spielen fir die Funktionserhaltung des Ortskerns von Gefrees eine wichtige
Rolle. Vereinzelt wurde in den Birgerbeteiligungs-Veranstaltungen (iber einen Mangel an Parkmoglich-
keiten flr Kunden von Geschaften in der HauptstraRe geklagt. Daraufhin erfolgte eine Bestandserfassung.
Diese bestatigte die Beobachtung der Planer, ndmlich, dass die vorhandenen &ffentlichen Parkplatze fiir
die aktuellen Nutzungen vollkommen ausreichend sind. Innerhalb der HauptstraBe gibt es keine definier-
ten Parkplatze. Der StraRenraum ldsst beidseitige Parkstreifen zu, die Grobermittlung geht von ca. 60
moglichen Stellflachen an den StralRenrdandern aus.

Neue Moglichkeiten fiir eine Erweiterung des zentrumsnahen Parkplatzangebotes eréffnen sich im Zu-
sammenhang mit der Neuordnung der Flachen am Rogler-Areal. Die Schaffung zusatzlicher Parkmoglich-
keiten an dieser Stelle wirde eine groRzlgigere Begriinung der stidlichen Gehwege in der HauptstralRe
ermoglichen. Dies wiirde deutlich zur Attraktivitat des Zentrums beitragen und die mikroklimatischen Be-
dingungen im Zentrum verbessern.

Abbildung 77: Ruhender Verkehr in der Kernstadt

Quelle: Geoportal.bayern.de, eigene Darstellung

4.6.2.4. Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr ist im Stadtgebiet von Gefrees stark defizitdr. Wie die Abbildung un-
ter Punkt 4.6.2.1 zeigt, haben die meisten Ortsteile keine OPNV-Verbindung. Neben der Kernstadt Gefrees
sind lediglich die Ortsteile, welche direkt an der ST 2180 (Richtung Osten), BT48 (Richtung Bischofsgriin)
und HO44 (Richtung Hof) liegen, an Buslinien angebunden.

Die Bahnstrecke Lichtenfels-Hof fiihrt zwar durch das Gefreeser Gebiet, allerdings ohne eine eigene Hal-
testelle. Der nédchste Bahnhof befindet sich im benachbarten Marktschorgast.
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4.6.2.5. FuB- und Radverkehr

Die Region um Gefrees bietet aufgrund der vielfaltigen Landschaft viele Freizeit- und Naherholungsange-
bote im Bereich Wandern und Radfahren. Sie wurden im vorliegenden Konzept unter Punkt 4.5.2 Wan-
dern und 4.5.3 Radfahren behandelt.

An dieser Stelle wird auf das sehr sinnvolle Konzept zur Starkung der innerértlichen Fulwege im Zentrum
von Gefrees des Biiros RSP in den Vorbereitenden Untersuchungen von 2013 verwiesen. Es setzt auf den
Ausbau der FuBwegeverbindungen entlang des Kornbaches. Von hier aus fiihren viele kleine Querverbin-
dungen zur HauptstralRe und ins nordlich gelegene Stadtgebiet Richtung Schulstralle. Der Weg am Korn-
bach verbindet dariiber hinaus auch die wichtigsten Griinzlige in ost-westlicher und nord-sidlicher Rich-
tung.

Abb/ldung 78: Fufiwegekonzept Kernstadt Gefrees

Quelle: VU 2013, RSP Architekten und Stadtplaner

Ein weiteres wichtiges Ziel fiir den FuRgangerverkehr ist die Qualifizierung der straRenbegleitenden Geh-
wege. Dazu gehoren eine Verbreiterung der neu zu gestaltenden Wege, die Schaffung weiterer Querungs-
hilfen innerhalb der stark frequentierten Ortsdurchfahrt (HauptstraRe) und ein barrierefreier Ausbau.

Abblldung 79 Gehwege entlang der HauptstrafSe

Quelle: eigene Aufnahmen
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4.6.3. Klimaschutz und Energie

Uber das Stadtgebiet von Gefrees verteilt befinden sich vier Windkraftanlagen, sowie diverse Freiflichen-
Photovoltaik-Anlagen und mehrere Biogasanlagen. Im Bereich des Ortsteils Wundenbach lauft derzeit das
Genehmigungsverfahren fiir eine weitere PV-Anlage. Alle Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
befinden sich in privatem Besitz. Einzig die PV-Anlagen auf den Dachern der Kindertagesstadtte und der

Schule in Gefrees sind in kommunaler Hand.
Abbildung 80: Einfamilienhaus mit Photovoltaik-Modulen
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Quelle: Eigene Aufnahme

In der Summe wird in Gefrees der Energiebedarf durch regenerative Erzeugungsarten zu 201% gedeckt.
Das bedeutet, in Gefrees wird rund die doppelte Menge an Strom erzeugt, wie von den ansassigen Haus-
halten, Betrieben und kommunalen Einrichtungen bendétigt wird. Im landkreisweiten Vergleich liegt Ge-
frees damit auf Platz drei (hinter Prebitz und Kirchenpingarten), im Vergleich der Energieproduktion aller
33 Kommunen. Unter den Kommunen {ber 3.000 Einwohnern belegt sie sogar Platz eins. Im Jahr 2015
betrug die absolute Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien in Gefrees 37 Gigawattstunden (Land-
kreis Bayreuth 2018).

Abbildung 81: Anteil erneuerbarer Energien am Stromverbrauch im Landkreis Bayreuth
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Quelle: Landkreis Bayreuth 2018, o.S.
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Im Gegensatz zur positiven Energieerzeugungsbilanz ist der energetische Zustand der kommunalen Bau-
substanz weniger fortschrittlich. Eine im Jahr 2015 durchgefiihrte energetische Bewertung von fiinf kom-
munalen Liegenschaften ergab, dass sowohl das Rathaus als auch die Grundschule nicht die géngigen
Standards hinsichtlich effizienten Stromverbrauchs erfiillen. Die Turnhalle der Jakob-Ellrod-Gesamtschule
liegt sowohl bei Strom- als auch Energieverbrauch mehr als doppelt bzw. dreifach Gber dem Vergleichs-
wert. Die Stadthalle, zu der in dem Gutachten keine Werte vorlagen, ist hinsichtlich ihrer zwingend sanie-
rungsbedirftigen Bausubstanz und deren Alter in jedem Fall ineffizient hinsichtlich ihres Energiever-
brauchs. Hier herrscht auch angesichts der landkreisweiten Klimaschutzstrategie Aufholbedarf.

Tabelle 12: Vergleichender Energieverbrauch kommunaler Liegenschaften in Gefrees

Abweichung zum Vergleichswert*
Liegenschaft | Baujahr Flache [m?]

Stromverbrauch | Warmeverbrauch
Hauptschule | 1967 3016 -48% -27%
Rathaus 1900/1986 | 1064 +56% -52%
Grundschule | 1940/1958 | 3593 +34% -36%
Stadthalle 1968 3510 -- -
Turnhalle 1975 1661 +117% +180%

Quelle: Energieagentur Nordbayern GmbH 2015,38ff.

Gefrees beteiligt sich an MaRnahmen des landkreisweiten Klimaschutzmanagements. Zur effizienteren
Zusammenarbeit gibt es ein eigens beauftragtes Stadtratsmitglied. Ferner wurde beschlossen, am land-
kreisweiten Energiedatenmanagement teilzunehmen. In der Stadtbilicherei knnen kostenlose Energie-
messgerate zur Verbrauchsoptimierung ausgeliehen werden. Weiterhin lauft ein Antrag zur Installation
einer E-Ladesaule (iber ein bundesweites Forderprogramm, welcher vom Klimaschutzmanagement koor-
diniert wurde.

Die kommunale Klaranlage mit einer AusbaugréRe fur rund 7.000 Einwohner befindet sich am westlichen
Siedlungsrand der Agglomeration der Kernstadt. Die Anlage entlang des Libnitzbaches wurde im Jahr
2006 neu in Betrieb genommen. Aufgrund der damaligen Markt- und Subventionslage wurde keine ener-
getische Nutzung der entstehenden Klargase eingeplant. Der anfallende Klarschlamm wird in einem
Schlammpolder aufgefangen und derzeit noch landwirtschaftlich verwertet, wofiir der Stadt nach eigenen
Angaben Kosten von 130 tsd. € pro Jahr anfallen. In absehbarerer Zeit wird eine andere Entsorgungsmog-
lichkeit fir den Klarschlamm bendtigt. Dafiir ist auch eine interkommunale Kooperation mit anderen Ge-
meinden in der ILE-Region ,Frankisches Markgrafen- und Bischofsland” angedacht. Die Klaranlage von
Gefrees ist zudem ein Beispielprojekt im Zuge der Erstellung eines landkreisweiten Klimaschutzkonzepts.
Hierbei konnten eine Reihe von Effizienzsteigerungsmallnahmen durch die Energieagentur Nordbayern
aufgezeigt werden.

4 Das Konzept der Energieagentur Nordbayern legt als Vergleichswert den Medianwert fiir spezifischen Warme- bzw.
Stromverbrauch einer bundesweiten Studie der ages GmbH (2007) zugrunde.
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Abbildung 82: Luftbildaufnahme der Klédranlage (links) und der Schlammpolder (rechts)

Quellen: LDBV 2018 (links); Energieagentur Nordbayern 2014 (rechts)

Das hiigelige Relief am Rande des Fichtelgebirges sowie der wachsende Trend zu einseitigen Bodennut-
zungen im Zuge des modernen Ackerbaus erzeugen in Gefrees eine wachsende Problematik der Bodene-
rosion. Dariliber hinaus gibt es einige Bereich, die in den vergangenen Jahren zunehmend von Hochwasser
betroffen sind. Die Ortsteile Entenmiihle und Stein liegen entlang eines vorldufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes. Vielerorts flieRen die Hauptflisse und Nebenarme des Korn- oder Liibnitzbaches
unmittelbar durch Siedlungsgebiete. Auf Hoéhe des Kiinneth-Palais siedelt seit einiger Zeit eine Biberfami-
lie, die das Naherholungsgebiet um den Liibnitzbach zu groRen Teilen iberflutet hat. Entgegen der weit
verbreiteten Meinung, dies fiihre zu einem steigenden Hochwasserrisiko, erzeugen Biber gerade das Ge-
genteil. Durch die breit gefassten Uberschwemmungsbereiche bilden sie ein natiirliches Wasserriickhal-
tebecken, wenn auch zum Missfallen der Anrainer des urspriinglichen Uferbereichs.

Abbildung 83: Der Kornbach inmitten der Kernstadt (links); durch Biber aufgestauter Liibnitzbach
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Quellen: Eigene Aufnahme
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Die teilweise erodierten Bodenschichten auf landwirtschaftlichen Ackerflachen sorgen fir punktuelle
Uberschwemmungen nach Starkregenereignissen. Die zunehmende Heftigkeit und Spontanitit dieser Er-
eignisse sind ein Zusammenspiel aus vorbelasteter Topographie, einseitiger Landnutzung und wachsen-
den Unwetterereignissen im Zuge des globalen Klimawandels. Dabei besteht neben den Sachschaden und
Kosten flr die Aufraumarbeiten auch ein nicht unerhebliches Risiko fiir die Bewohner der betroffenen
Siedlungsgebiete. Die Stadt Gefrees plant deshalb eine Teilnahme an der Initiative ,Boden:stiandig” vom
Bayerischen Staatsministerium flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten. Hierbei verpflichten sich Land-
wirte dazu, erosionsmindernde Bewirtschaftungsmethoden anzuwenden. Parallel werden von Seiten der
Stadt Pufferbereiche entlang von Uberschwemmungsbereichen angelegt. Auf diese Weise erfolgen kon-
krete KlimaanpassungsmalRnahmen, die Bodenerosion und Uberschwemmungsrisiken gleichermalRen
entgegenwirken.

Abbildung 84: Die Folgen einer Schlammlawine im Juni 2018 in der Neuenreuther StrafSe in Gefrees
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Quelle: Nordbayerischer Kurier vom 06.06.2018

Nordostlich des Ortsteils Gottmannsberg befindet sich das Waldgebiet ,,Reuth”. In steilem Gelande bis zu
680 Metern liegt dort ein alter Granitsteinbruch. Wahrend der Nachkriegszeit waren in Gefrees bis zu 200
Personen im Bergbau beschaftigt. Der fir seine Harte und Qualitdt bekannte Gefreeser Granit aus dem
Jungpaldozoikum wurde sogar im Berliner Reichstagsgebaude verbaut. Im Zuge des Strukturwandels kam
der Abbau jedoch seit rund 30 Jahren zum Erliegen. In dem ehemaligen Tagebaugebiet haben sich die
Granithalden mit Regenwasser gefiillt und der Steinbruch hat sich zu einem beliebten Naherholungsgebiet
entwickelt, der vor allem fiir seine idyllische Naturlandschaft und sein klares Wasser bekannt ist. Mit Aus-
nahme eines ortlichen Tauchvereins, der einen der kleinen Seen nutzen darf, ist das Gelande jedoch fir
Besucher gesperrt. Das gesamte Areal ist inzwischen im Besitz eines regionalen Bergbaubetriebes, der
den Steinbruch in absehbarer Zeit wieder reaktivieren mochte. Eine Betriebserlaubnis zum Granitabbau
unter Einsatz von Sprengstoff ist bereits beim zustdndigen Bergbauamt beantragt. Das derzeitige Mu-
tungsrecht beschrankt sich auf den Abbau von Werksteinen. Die Firma moéchte jedoch zukiinftig verschot-
tern. Gegen eine Reaktivierung des Steinbruchs spricht der zwischenzeitlich entstandene hohe landschaft-
liche Wert zur Naherholung und Artenschutz. Auch befindet sich im Bereich des Steinbruchs eines der
Trinkwasserreservoirs der Region. Zwischenzeitlich ist das rund einen Hektar grolRe Gebiet vom Bayeri-
schen Landesamt fiir Umwelt in das Geotopkataster aufgenommen.
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Abbildung 85: Eine der mit Regenwasser gefiillten Halden (links) und das Steinbruchgebiet von oben (rechts)

4.7. Gefrees in der Region

Durch die relativ mittige Lage zwischen den Stadten Bayreuth, Hof, Kulmbach und Wunsiedel, hat die
Stadt Gefrees sowohl regionale Verflechtungen in Richtung Hochfranken als auch den Bayreuther Raum
und das Fichtelgebirge. Letzterem wird Gefrees nach naturrdaumlichen Gesichtspunkten am meisten zu-
geordnet. Bis zur letzten Gebietsreform im Jahr 1972 gehorte Gefrees dem ehemaligen Landkreis Miinch-
berg an, deren lbrige Mitgliedskommunen (mit Ausnahme des heutigen Gefreeser Stadtgebietes) dem
Landkreis Hof zugeteilt wurden. Entsprechend der wechselhaften Kreiszugehorigkeit und Lage in Ober-
franken, bestehen von Seiten der Stadt Gefrees auch hinsichtlich interkommunaler Zusammenarbeit Be-
ziehungen in alle Himmelsrichtungen.

Integrierte Landliche Entwicklung

Gefrees gehort der Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE) Frankisches Markgrafen- und Bischofsland
e.V., kurz ILE FMB, an. Die ILE FMB ist ein Zusammenschluss aus folgenden 14 benachbarten Kommunen:
Bad Berneck, Bindlach, Gefrees, Goldkronach, Grafengehaig, Harsdorf, Himmelkron, Kodnitz, Markt-
leugast, Marktschorgast, Neunmarkt, Stammbach, Trebgast, Wirsberg. Die ILE FMB erstreckt sich tber
drei Landkreise: Kulmbach, Bayreuth und Hof. Auf ca. 35.700 ha Flache leben 40.967 Einwohner(-innen)
in 284 Ortsteilen. Die ILE FMB wurde im Jahr 2008 als Arbeitsgemeinschaft gegriindet, 2017 in einen Ver-
ein Gberfihrt und im September 2017 nahm die Allianzmanagerin ihre Arbeit auf.
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Abbildung 86: ILE in Oberfranken

Amt fiir Ldndliche Entwicklung

ILE-Gebiete in Oberfranken
Stand 9/2017
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Quelle: Amt fiir Landliche Entwicklung Oberfranken 2017

Abbildung 87: ILE Fréinkisches Markgrafen- und Bischofsland

Quelle: Annabelle Ohla: Pressemitteilung
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Ziel der ILE FMB ist es, die Starken der einzelnen Gemeinden zu bindeln, Schwachen zu minimieren und
die aufgestellten Projekte im ILE-Konzept (iber Gemeinde- und Landkreisgrenzen hinweg umzusetzen. Die
Region soll damit gestarkt, wirtschaftlicher Fortschritt vorangetrieben, natirliche Lebensgrundlagen gesi-
chert und im Tourismus zusammengearbeitet werden.

Diese Zielsetzungen werden durch folgende Projekte umgesetzt (Die Projekte, die fiir Gefrees relevant
sind, werden hier kurz erlautert):

Optimierung der Freizeitwege: In der Konzeptstudie wurden die bestehenden Freizeitwege in der
ILE aufgenommen und sinnvolle Erganzungsvorschlage (insbesondere Liickenschliisse) erarbeitet.
Die Konzeptstudie ist Grundlage fiir die Planungen zum Kernwegenetz.

Erstellung eines Landlichen Kernwegenetzkonzeptes: Derzeit (Juli 2018) beginnen die Arbeiten
zur ldentifikation von Kernwegeverbindungen in der ILE. Die Staatsregierung beabsichtigt ein
Ubergeordnetes Netz von Hauptwirtschaftswegen in Bayern aufzubauen.

Umsetzung der Initiative boden:stindig: Nach Hochwasserereignissen mit verbundenen Uber-
schwemmungen hat sich die Stadt Gefrees entschlossen, der Initiative beizutreten.
Innenentwicklung und Leerstandsmanagement: Die ILE entwickelt einerseits Materialien fiir die
Offentlichkeitsarbeit fiir Privatpersonen zur Verminderung des Leerstands (Férderflyer und Flyer
zur Darstellung der steuerlichen Abschreibungsmoglichkeiten bei der Sanierung von Leerstand),
andererseits soll entweder in Kooperation mit 6rtlichen Banken oder durch die Griindung einer
Genossenschaft ein Leerstandsfonds aufgelegt werden, der es ermdglicht, ortsbildpragende leer-
stehende Gebaude aufzukaufen und zu sanieren, um sie dann wieder zu verkaufen bzw. als Mie-
tobjekte dem Markt verfligbar zu machen.

Gemeinsames Gewerbegebiet: In einer Abstimmungssitzung im Juli 2018 verstandigten sich die
Blirgermeister der ILE auf die Prifung der Moglichkeiten, ein gemeinsames Gewerbegebiet zu
schaffen. Es soll eine Flachenanalyse vorgenommen werden und auf die Unterstitzung der In-
dustrie- und Handelskammer, Oberfranken Offensiv und Invest in Bavaria zurlickgegriffen wer-
den. Das gemeinsame Gewerbegebiet sollte in unmittelbarer Nahe der BAB 9 entstehen. Die Vor-
teile eines gemeinsamen Gewerbegebiets liegen in den Kostenersparnissen, einer Reduktion der
Flacheninanspruchnahme und des ,,Poolings” von Ausgleichflachen. Jedoch weist Himmelkron ge-
rade 24 ha Gewerbeflachen neu aus.

Mitfahrbanke: Gemeinsam mit Oberfranken Offensiv und einer Behindertenwerkstatt in der ILE
werden Sitzbanke konzipiert, die dann insbesondere in Ortsteilen aufgestellt werden, die schlecht
oder gar nicht an den OPNV angebunden sind. Ein Standortnetz wird hierfiir ausgearbeitet. Ein
,Schilderbaum® neben der Bank ermdglicht aufzuzeigen, wohin man will (z.B. REWE Gefrees). Im
Moment werden noch Fragen der Sicherheit geklart (bspw. vorab in der Kommune Registration
und Aufkleber am Auto)

Klarschlammentsorgung

Erstellung eines Niederschlagsabflussmodells

E-Bike Ladestationen

Neben diesen inhaltlichen Projekten ist die Geschiftsstelle auch im Bereich der Offentlichkeitsarbeit und
der Koordination der Verwaltungstatigkeiten zustandig:

Fertigstellung der FMIB-Homepage
Vorbereitungen fiir den Tag der Regionen am 7.10.18 auf dem Parkplatz der Therme Obernsees
Zusammenarbeit in der Verwaltung.
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Wohlfuhlregion Fichtelgebirge

Der Verein ,Wohlflihlregion Fichtelgebirge e.V. " wurde im Jahr 2002 gegriindet und deckt ein Gebiet von
elf Mitgliedskommunen im westlichen Landkreis Bayreuth ab. Es handelt sich um die Stadte, Markte und
Gemeinden Bad Berneck, Bischofsgriin, Fichtelberg, Gefrees, Goldkronach, Kirchenpingarten, Mehlmei-
sel, Seybothenreuth, Speichersdorf, Warmensteinach und Weidenberg. Die Flache des Gebietes betragt
385 km2mit rund 36.000 Einwohnern.

Abbildung 88: Das Logo der Wohlfiihlregion Fichtelgebirge

5
WOHLFUHL

Quelle: Wohlfuhlregion Fichtelgebirge

Den ersten Vorsitz hat laut Vereinssatzung der Landrat. Auf Basis eines regionalen Entwicklungskonzepts
(REG) wurde im darauffolgenden Jahr eine Aufnahme in das Forderprogramm LEADER bewilligt. Ein wei-
teres Jahr danach konnte eine eigene Geschéftsstelle eingeweiht werden. Seitdem verfiigt der Verein
auch Uber ein eigenes Regionalmanagement. Derzeit befindet sich der Sitz der Geschaftsstelle im Land-
ratsamt Bayreuth, deren Aufgaben vom regionalen LAG-Management miterfillt werden.

Die Wohlflhlregion Fichtelgebirge ist Mitglied in der Bundesarbeitsgemeinschaft der Leader-Aktionsgrup-
pen in Deutschland und dem Kompetenznetzwerk Bayern Regional.

Abbildung 89: Karte mit Gebiet der Wohlfiihlregion Fichtelgebirge im Landkreis Bayreuth
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Quelle: Wohlfuhlregion Fichtelgebirge e.V.
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Thematisch beschéftigt sich die Wohlflihlregion mit den vielfachen Vorkommen der natiirlichen Ressour-
cen Wald, Stein und Wasser. So liegen insgesamt vier wichtige Quellen der Fliisse Main, Saale, Eger und
Naab im Gebiet.

Das aktuell groRRte Projekt der Wohlfiihlregion Fichtelgebirge ist die touristische Vermarktung eines tber
die Mitgliedsgemeinden hinausgehenden Gebietes, das sich von Speichersdorf (Landkreis Bayreuth) im
Suden bis nach Schonwald (Landkreis Wunsiedel) erstreckt. Unter dem gemeinsamen Dach des , Nordic
Parc Fichtelgebirge” (www.nordic-parc.de), reicht das Angebot im Sommer neben Nordic-Walking in die
Bereiche Klettern, Wandern, Radsport bis zu Ziplining. Im Winter werden Strecken und Angebote gebiin-
delt, die von Langlauf, Giber Alpinen Skisport bis Winterwandern, Rodeln und Eislaufen reichen. Fir das
Teilprojekt Nordic Walking (ibernahmen die Kommunen Gefrees und Bischofsgriin eine Vorreiterrolle bei
der Konzipierung einer einheitlichen Beschilderung des Streckennetzes.

Geopark Bayern-Bohmen

Gefrees ist Mitglied im Verein Geopark Bayern-Béhmen e.V. der als gemeinnitziger Trager des gleichna-
migen grenziberschreitenden Geoparks auf deutscher Seite fungiert. Das Gebiet des Geoparks reicht Gber
weite Teile Oberfrankens und der Oberpfalz sowie die tschechischen Kreise Karlsbad und Pilsen. Das An-
gebot reicht von Museen, Lehr- und Erlebnispfaden, Geotopen, Besucherbergwerken und Besucherhoh-
len bis hin zu Flihrungen durch eigens ausgebildete Geopark-Ranger.

Im Einzugsbereich von Gefrees befindet sich das Naturdenkmal , Eklogit am WeiBenstein“, welches auf
dem Gebiet von Stammbach liegt, jedoch von der Tourist-Information Gefrees fiir den Geopark betreut
wird. Vor Ort befindet sich ein Aussichtsturm, der als weltweit einziger ausschlief8lich aus Eklogit erbaut
ist und einen umfassenden Rundblick Gber das Gebiet ermdglicht. Der WeiRenstein ist in der Liste der 100
schonsten Geotope Bayerns aufgefiihrt.

Der Geopark ist zudem Herausgeber eines eigenen Wanderflyers mit dem Titel ,Gebirge auf Wander-
schaft”, der sich thematisch mit der Erdgeschichte zwischen Gefrees und Kornbach auseinandersetzt. Die
Wanderroute geht entlang der ortlichen Rundwanderwege 1 und 2. Sie fiihrt durch die geologischen Be-
reiche der metamorphen Gesteine des Fichtelgebirges, des Bad Bernecker Paldaozoikums und streift Ein-
heiten der Miinchberger Masse. Im Gebiet , Auf der Reut” ist der Granit pragend, der bis vor einigen Jah-
ren in mehreren Steinbriichen abgebaut wurde.

Abbildung 90: Ausschnitt des Wanderflyers zur geologischen Geschichte von Gefrees
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Quelle: GEOPARK Bayern-Bohmen e.V.
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http://www.nordic-parc.de/

Durch den Geopark gibt es auch einen mobilen Reisefiihrer fiir die Umgebung von Gefrees, die mittels
einer GeoWebApp , Gefrees” per Smartphone genutzt werden kann.

Naturpark Fichtelgebirge

Die Stadt Gefrees liegt zu zwei Dritteln innerhalb des Gebietes ,Naturpark Fichtelgebirge”, einem von
insgesamt 20 Naturparken in Bayern. Sie ist Mitglied im Tragerverein des Naturparks Fichtelgebirge e.V.,
der sich aus allen Stidten, Gemeinden und Verbidnden zusammensetzt, die innerhalb des rund 1.000km?
grolRen Gebietes liegen. Die Schutzgebietskategorie eines Naturparks wird nach dem Bayerischen Natur-
schutzgesetz flr groRe Areale angewandt, die in besonderem MaRe dazu geeignet sind, Naturschutz und
Erholungszwecke zu vereinen. Es soll ein Briickenschlag zwischen dem Schutz der Natur und dem Bewah-
ren der Kulturlandschaft gelingen, bei dem ein naturvertraglicher Tourismus mit Umweltbildungszwecken
verbunden werden kann. Die verschiedenen Gasthofe in den Ortsteilen von Gefrees werben mit der Lage
im Naturpark Fichtelgebirge. Besonders das Olschnitztal ist dabei ein sehenswerter Landschaftsstrich, der
auch liberregional — etwa durch die Tourismuszentrale Fichtelgebirge — vermarktet wird.

Abbildung 91: Die Naturparke von Oberfranken im Uberblick
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Teil B

5.  Ortsteilprofile

Die Gebietskorperschaft Gefrees setzt sich aus 44 Ortsteilen zusammen. Diese reichen von ihrer stadte-
baulichen GroBenordnung von der Kleinstadt Gefrees selbst, Giber groRere eingemeindete Dorfer, bis hin
zu kleinen Weilern, die sich aus einzelnen Hofstellen zusammensetzen. Im folgenden Kapitel finden sich
detaillierte Profile zu 17 Ortsteilen, inklusive der Kernstadt>.

Abbildung 92: Ubersichtskarte Ortsteile Gefrees
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Quelle: eigene Darstellung KlimaKom

5.1. Gefrees (Kernstadt)
Der Ortsteil Gefrees bildet das funktionale und geographische Zentrum des Stadtgebietes. Er ist teil-
weise mit umliegenden Ortsteilen zusammengewachsen. Im Stiden grenzt er an den Ortsteil Griinstein,

> Alle Ortsteile die nicht mit einem eigenen Profil beriicksichtigt werden konnten, sind: Ackermannshof,
Bechertshofen, Bucheck, Entenmihle, Griinhiigel, Himmerlas, Hinterbug, Hinterer Kesselberg, Hollen-
reuth, Hutschenreuth, Kirschbaum, Knopfhammer, Meyerhof, Mittelbug, Neubau, Oberbug, Oberneuen-
reuth, Petzet, Sand, Schweinsbach, Streitauermiihle, Unterbug, Vorderer Kesselberg, und Wagnerseinzel.
Ilhre Berlicksichtigung wiirde den Rahmen eines ISEKs sprengen.
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im Westen an Boseneck. Nach Norden und Osten ist er durch Felder bzw. Waldgebiete von den nachs-
ten groReren, dorflichen Ortsteilen getrennt.

Abbildung 93: Luftbildaufnahme von der Kernstadt Gefrees
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Bevolkerung

Die Kernstadt hat 2.613 (Stand 2017) Bewohner mit Einwohner 2017 2.613

einem Durchschnittsalter von 48,0 Jahren. Anteil an Gesamtbevélkerung  59%

Billeter-MaR -1,06

Versorgung und Erreichbarkeit

Die Kernstadt Gefrees ist das lokale Grundzentrum der insgesamt rund 4.400 Einwohner aller 44 Ort-
steile. Sie verfligt Gber alle wichtigen Einrichtungen der Nahversorgung und Daseinsvorsorge. Neben
einem Lebensmittelvollsortimenter und einem Lebensmitteldiscounter gibt es zwei Getrankemarkte,
einen Backer und zwei Metzger sowie einen Obst- und Gemiseladen. Im Kernort finden sich zudem
Gastronomiebetriebe.

Im Ubrigen Einzelhandels- und Dienstleistungsbereich liegt der Schwerpunkt auf den Gebieten Kraft-
fahrzeuge, Bauen & Mobel sowie Technik. So verfiigt der Ortsteil iber mehrere Autohauser- und Werk-
statten, einen Zweirad- und einen Landwirtschaftsmaschinenhandler. Es gibt insgesamt fiinf Hand-
ler/Dienstleister aus dem Elektronikbereich. Vier Handler bieten ein Sortiment von Blumenschmuck,
Uber Natursteine bis zu Mobeln an. Des Weiteren gibt es einen LebensmittelgroRhandel und einen
Anbieter fiir Gastronomiebedarf.

Der Ortsteil verfligt Gber zwei Bankfilialen und eine Postfiliale. Die Gesundheitsversorgung ist durch
drei Hausarzt-, drei Zahnarzt- zwei Physiotherapiepraxen, eine Apotheke und eine Logopadiepraxis si-
chergestellt. Weiterhin gibt es ein Seniorenwohnheim und eine Ergotherapiepraxis in der Kernstadt.

Im Bereich 6ffentliche Treffpunkte verfligt der Hauptort iber zwei kirchliche Einrichtungen mit Veran-
staltungen, ein Gemeinschaftshaus, mehrere Vereinsheime und Sporteinrichtungen. Der Bereich rund
um die Anlagen des FC Gefrees beherbergt das alljahrliche Wiesenfest, welches liberregional bekannt
ist.

Derzeit ist noch eine Grund- und Mittelschule vorhanden, die jedoch akut von der SchlieBung bedroht
ist. Weiterhin bietet die ortliche Volkshochschule viele Freizeit- und Bildungsangebote an.

Gefrees liegt am Rand des Verkehrsverbundes GroRBraum Niirnberg (VGN) und ist mit zwei Linien an
das Netz angebunden. Es bestehen regelmaRige Verbindungen nach Bayreuth (iiber Bad Berneck) und
Hof (liber Minchberg). Zwei Linien des Omnibusverkehr Franken (OVF) verbinden Gefrees mit Mari-
enweiher, Stadtsteinach und Wirsberg im Westen und Miinchberg im Norden. Eine Linie der Verkehrs-
gemeinschaft Fichtelgebirge (VGF) fiihrt (iber WeiRBenstadt nach Wunsiedel. Die OPNV Anbindung der
Kernstadt ist hinsichtlich der Taktfrequenzen und des Streckenangebotes deutlich verbesserungswiir-
dig. So verkehren manche Linien selbst an Werktagen mit nur drei Fahrtenpaaren.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Der heutige Hauptort Gefrees ist eine funktionale Agglomeration aus den (ehemals) dérflichen Orts-
teilen Neuenreuth und Kastenmihle, die mit der jahrhundertealten Kernstadt zusammengewachsen
sind. Erstmals urkundlich erwdhnt wurde der Name Gefrees bereits im Jahr 1366; der Ort blickt auf
eine bewegte und lange Vergangenheit zurlick. Entsprechend ist entlang der HauptstraBe noch viel
historische Bausubstanz vorhanden. Das Ensemble der Ortsdurchfahrt ist vom Bayerischen Landesamt
flir Denkmalpflege als Siedlung mit besonderer Haufung kulturhistorisch bedeutsamer Bausubstanz
eingetragen. Die Hauser weisen dabei eine klassische Aufteilung alter Ortskerne auf, mit Ladenlokalen
im Erdgeschoss und Wohnungen im Obergeschoss. Insgesamt ist der Altort von reichlich Leerstanden
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gepragt und an vielen Gebduden ldsst sich ein nicht unerheblicher Sanierungsbedarf feststellen, der
sich teilweise negativ auf das stadtebauliche Erscheinungsbild auswirkt. Pragend ist die Kirche, als
prachtvolles Gebdude in der Stadtzeile. Weiterhin ist das Veranstaltungshaus Kiinneth-Palais neu sa-
niert. Auf der anderen Seite ist die Stadthalle in einem stark sanierungsbediirftigen Zustand. Hinzu
kommt mit dem Rogler-Geldnde eine insgesamt 7.400m? groRe Industriebrache, die in zentraler Lage
der Kernstadt liegt und seit 2002 leer steht. Die Hauptstralle, welche als StaatsstraRe bei Stau auf der
nahegelegenen Autobahn als Ausweichstrecke dient, weist ein starkes Verkehrsaufkommen auf. Die
dadurch entstehenden Emissionen wirken sich negativ auf das Ortsbild und die Aufenthaltsqualitat im
Altort aus. Die letzte StralRenverkehrszdhlung durch das staatliche Bauamt Bayreuth, aus dem Jahr
2010, kam fiir die Ortsdurchfahrt auf eine Belastung von 8.056 Kraftfahrzeugen pro Tag, wovon 519
dem Schwerlastverkehr zugeordnet wurden. Nach Westen hin nimmt die Dichte an Industrieansied-
lungen zu. Vom Altort ausgehend ist die restliche Kernstadt durch klassische Einfamilienhaussiedlun-
gen gepragt, die ruhig gelegen sind. In Nord-Stid-Richtung durchzieht der Auenstreifen des Liibnitzba-
ches den Ortsteil. Derzeit ist dieser Bereich besonders naturbelassen, da eine unter Naturschutz ste-
hende Biberfamilie den Bach unweit des Rathauses aufgestaut hat.

Tabelle 13: Stidrken/Schwdchen, Einschdtzung der stéddtebaulichen Empfindsamkeit des Stadtkerns von Gefrees

Starken/Pragungen

Schwéachen

hohe RegelmaRigkeit der Gebdudeanordnung, hohe An-

Homogenitat der Siedlungsstruktur:
& & zahl einheitlicher Kubaturen, klare Baulinien

GroRe freirdumliche Potenziale am Kornbach sowie am
Freiraumsituation: nord-siidlichen Griinzug am Libnitzbach, StraRenraum
im Stadtkern hat Aufenthaltspotenziale

Historische Strukturen des Altorts gut ablesbar, Orts-

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied- kern steht unter Ensembleschutz,

lungsform: In Teilbereichen neuzeitliche Veranderungen / Beein-

trachtigungen

Regionaltypische und historische Bausubstanz | Mischung aus regional-typischen / historischen Geb3iu-
im Ortskern: den, vereinzelt Neu- und Ersatzbauten

Hoher Anteil an schlechter bzw. sanierungsbediirftiger

Bauzustand des gesamten Ortskerns . . -
Bausubstanz, Leerstande und Teilleerstande
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5.2. Boseneck
Der Ortsteil Boseneck liegt unmittelbar westlich der Kernstadt und erstreckt sich entlang der Staats-
straBe 2180 (Bayreuther Strale), die sich im Ortskern mit der KreisstraRe BT7 kreuzt.

Abbildung 95: Luftbildaufnahme von Béseneck

Boseneck

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 96: Urkataster von Béseneck

Quelle: LDBV 2019
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Bevolkerung

2017 leben in Boseneck 32 Menschen. Das Durchschnitts- Einwohner 2017 36
alter liegt bei 57,3 Jahren. Der Ortsteil ist deutlich von

.. Anteil an Gesamtbevélkerung 1%
Uberalterung bedroht.

Billeter-MaR -2,40
Versorgung und Erreichbarkeit

In Boseneck gibt es keine Nahversorgungs- oder Daseinsvorsorgeeinrichtungen. Allerdings ist der Orts-
teil nur ca. einen Kilometer vom nachsten Vollsortimenter im Kernort entfernt. Der Ortsteil ist Sitz von
insgesamt flinf Gewerbeansiedlungen. Darunter befinden sich ein Autohaus, eine Werbeagentur, eine
Baufirma, ein Hersteller fur Signalleuchten und ein Vertriebssitz von Tiefkiihl-Lebensmitteln.

Die Bushaltestelle ,,Boseneck” liegt auf der Fahrtstrecke der beiden VGN-Linien, die Gefrees mit Bay-
reuth verbinden. Weiterhin wird sie von der OVF Linie 8357, die in den Kulmbacher Landkreis fuhrt,
angefahren.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Der Ort verfiigt Gber keinen klassischen Dorfkern. Er hat sich aus mehreren Hofstellen entwickelt und
wurde durch Neubauten erganzt. Der Ort ist als Streusiedlung stark zersiedelt und durch die beiden
LandstralRen geteilt. Das hohe Verkehrsaufkommen erzeugt die Atmosphare eines Durchgangsortes.
In Verlangerung der Gefreeser Hauptstralle befindet sich das Gewerbegebiet Boseneck, welches direkt
an die Erweiterungsflachen des Kernortes anschlieft.

Abbildung 97: Blick auf Béseneck

Quelle: eigene Aufnahme

Tabelle 14: Stdrken/Schwdchen, Einschétzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Bseneck

Lage in Nahe der A9, Kreuzung BT7, Nahe Ge-

frees

Starken/Pragungen
Landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzung
ist pragend

Schwachen keine attraktive Wohnlage, Sanierungsbedarfe

Starker Wechsel von Gebadudeanordnungen

Homogenitat der Siedlungsstruktur:
und Kubaturen
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Freiraumsituation:

traditionell gab es keinen Ortskern, damit auch
keine definierten 6ffentlichen Freirdume

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

Die historische Form als Streusiedlung ist gut
erkennbar

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

Historische und regionaltypische Gebaude
sind vereinzelt vorhanden, vorwiegend 19./20.
Jhd., massive Wohngebdude und Nebenge-
bdude mit Holzverschalung

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Mischung aus neuer, sanierter und sanierungs-
bedirftiger Bausubstanz
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5.3. Falls

Falls liegt auf halber Strecke zwischen der Kernstadt Gefrees und der Nachbarkommune Marktschor-
gast. Im Osten wird der Ortsteil durch die BAB 9 von Gefrees getrennt. Nach Osten bildet die Bahnstre-
cke Marktschorgast — Miinchberg eine landschaftliche Barriere, die das Ende des Stadtgebietes andeu-
tet.

Abbildung 98: Luftbildaufnahme von Falls (links: Nord, rechts: Siid)

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 99: Urkataster von Falls (links: Nord, rechts: Siid)
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Quelle: LDBV 2019
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Bevolkerung

Falls hat2017 eine Einwohnerzahl von 70 Menschen. Einwohner 2017 70

Das Durchschnittsalter liegt bei 46,5 Jahren. Anteil an Gesamtbevélkerung 2%

Billeter-MaR -0,93

Versorgung und Erreichbarkeit

In Falls gibt es keine Nahversorgungseinrichtungen. Der Ortsteil besitzt eine eigene freiwillige Feuer-
wehr. Weiterhin ist ein Altmetallhandel ansassig. Den Gberwiegenden Teil der Siedlungsflache nehmen
Hofstellen von landwirtschaftlichen Betrieben ein. So ist der groRte Agrarbetrieb von Gefrees in Falls
ansassig. In der Nahe zur Autobahn befinden sich eine Freiflachen-Photovoltaikanlage und eine Bio-
gasanlage. Letztere versorgt den benachbarten Schweinestall mit Fernwarme. Die Installation eines
Fernwarmenetzes fir die Haushalte des Ortsteils, welches durch lokal produzierten Naturstrom ge-
speist wird, ist nicht realisiert worden.

Der Ortsteil hat keine Anbindung an den OPNV. Durch seine Lage zwischen den gréReren Orten Markt-
schorgast und Gefrees, sowie der Lage zwischen einer Bahntrasse und der Autobahn, liegt Falls relativ
peripher. Die Erreichbarkeit mit dem Auto ist aufgrund der unmittelbar angrenzenden Autobahnaus-
fahrt an der KreisstraBe BT8 bzw. der StaatsstralRe ST2180 sehr gut, eine Anbindung an das Schienen-
netz wurde aufgegeben.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Falls teilt sich in zwei Siedlungsgebiete auf, die rund 400m voneinander entfernt liegen. Entsprechend
gibt es keine gemeinsame Ortsmitte.

Im nordlichen, kleineren Siedlungsgebiet dominieren unregelmaRige Gebdudeanordnungen am Rande
eines Waldstiickes. Hinzu kommt, dass eine Bahnstrecke den nordlichen Teil wiederum in zwei Berei-
che trennt. Dabei ist die Bausubstanz sehr heterogen. Es stehen Neubauten neben stark sanierungs-
bedirftigen Gebauden. Pragend fiir das Ortsbild ist ein Hof, auf dem alte Autos abgestellt werden und
der groRe Teile der besiedelten Flache einnimmt. Die Bahnhaltestelle wurde aufgegeben, der histori-
sche Bahnhalt ist nicht mehr ablesbar.

Abbildung 100: Verlauf der Bahnstrecke durch den Ortsteil Falls

Quelle: eigene Aufnahme
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Im slidlichen, groReren Teil liegt eine dichtere, konzentrische Siedlungsstruktur vor. Weiterhin sind
pragnante Freiflachenstrukturen in Wechselbeziehung zur Siedlungsform vorhanden. An Stelle des
friheren Weihers/Loschteichs existiert heute ein Freiraum, der eine Art Dorfplatz bildet. Hier befindet
sich eine Schulbushaltestelle inklusive Milchhduschen und Informationstafel. Der Bereich hat gestalte-
rische Defizite. Stark ortsbildpragend ist die hohe Anzahl an Hofstellen mit grolRen, vorwiegend holz-
verschalten Nebengebaduden. Wie im Nordteil ist auch hier die Bausubstanz eine Mischung aus saniert

und sanierungsbedurftig.

Tabelle 15: Stirken/Schwdéchen, Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Falls

Lage an A9, gute Erreichbarkeit mit KFZ

Blickbeziehungen, Fernsicht ins Fichtelgebirge,
Lage zwischen Naturpark Fichtelgebirge und

Stdrken/Pragungen Naturpark Frankenwald
N&he Gefrees und Marktschorgast
Historische Bausubstanz
schwichen Kein OPNV, Sanierungsbedarfe, wenig soziale

Infrastruktur, Gestaltungsdefizite

Homogenitat der Siedlungsstruktur:

Starker Wechsel von Gebdudeanordnungen
und Kubaturen

Freiraumsituation:

,Dorfplatz“ in der Ortsmitte mit Bus-
halt/Milchhduschen und Infotafel, Griinfliche
mit Baum, wenig Aufenthaltsqualitaten

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

Die historische Form als StraBendorf ist gut er-
kennbar

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

Historische und regionaltypische Gebaude
sind vorhanden, vorwiegend 19./20. Jhd., mas-
sive Wohngebdaude und Nebengebidude mit
Holzverschalung

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Mischung aus sanierter und sanierungsbeddirf-
tiger Bausubstanz
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5.4. Gottmannsberg

Gottmannsberg liegt etwa einen Kilometer slidostlich der Kernstadt entlang der StraRe nach Bischofs-
grin. Der Ortsteil liegt innerhalb des Naturparks Fichtelgebirge. Das stid6stlich der Siedlungsflache an-
grenzende Waldstiick ,Bergleite” befindet sich bereits innerhalb der Schutzzone des Naturparks. Nach
Westen bildet die StaatsstraBe St2464 eine Begrenzung des Siedlungsgebietes. Der gesamte Ort ist auf
einer Hohe von liber 600 Metern gelegen.

Abbildung 101: Luftbildaufnahme von Gottmannsberg
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Quelle: LDBV 2018

Abbildung 102: Urkataster von Gottmannsberg
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Bevolkerung

Der Ortsteil hat eine Bevdlkerung von 28 Menschen Einwohner 2017 28

und einen Altersdurchschnitt von 50,1 Jahren. Anteil an Gesamtbevélkerung 1%
Billeter-MaR -0,83

Versorgung und Erreichbarkeit
Der Ortsteil besitzt weder Einrichtungen zur Nahversorgung noch zur Daseinsvorsorge.

Die unmittelbare Lage an der StaatsstralSe zwischen Gefrees und Bischofsgriin ermdglicht eine schnelle
Anbindung an den Individualverkehr. Gottmannsberg hat jedoch keine Anbindung an den OPNV.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Die Siedlungsstruktur des kleinen Ortsteils ist stark landwirtschaftlich gepragt, wobei sich landwirt-
schaftliche (Neben-)Gebaude und Wohnhéauser abwechseln. Die Gebdudeanordnungen und Kubaturen
sind heterogen. Es ist kein Ortskern vorhanden. Der bauliche Zustand ist durchmischt; Neubauten, sa-
nierte Gebaude, Sanierungsbedarfe und Leerstande.

Tabelle 16: Stidrken/Schwdchen, Einschétzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Gottmannsberg

Lage am Nordhang und am Waldrand, weiter
Blick ins nordliche Gebiet von Gefrees, hoher
Bezug zur Landschaft und Natur, angrenzend

Starken/Pragungen an Naturpark Fichtelgebirge
Ausgangspunkt fir Wanderweg zum Jesus-
brunnen, zum Wetzstein
. Kein OPNV, Sanierungsbedarfe, Leerstinde,
Schwachen

keine soziale Infrastruktur,

heterogene Bebauung, Wechsel von Gebaude-

Homogenitat der Siedlungsstruktur:
: < anordnungen und Kubaturen

Keine Ortsmitte, entsprechend keine Aufent-

Freiraumsituation:
haltsbereiche oder Treffpunkte

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

Die historische Form als StraBendorf ist gut er-
kennbar

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

Landwirtschaftliche Betriebe im Nebener-
werb, historische und regionaltypische Ge-
baude sind vereinzelt vorhanden, vorwiegend
20. Jh., stark Gberformt

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Mischung aus Neubauten, sanierter und sanie-
rungsbedirftiger Bausubstanz
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5.5. Grlnstein

Der Ortsteil Griinstein ist eine Wohnsiedlung die etwa 400m sidlich der Kernstadt liegt und nur durch
einen naturbelassenen Flussarm des Liibnitzbaches vom Hauptort getrennt wird. Uber vereinzelte
Wohnbebauung entlang der Metzlersreuther StralRe ist der Ortsteil mehr oder weniger kontinuierlich
mit den Ortsteilen Kastenmihle und Gefrees verbunden. In einer Schleife des Liibnitzbaches, nord-
westlich des Siedlungsgebietes befindet sich die Giber 700 Jahre alte Burgruine Griinstein, welche als
Bayerisches Kulturdenkmal gelistet ist.

Abbildung 103: Luftbildaufnahme von Griinstein

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 104: Urkataster von Griinstein
; "’Lf# T

Quelle: LDBV 20
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Bevolkerung

Grinstein zahlt 184 Einwohner und ist damit, gemeinsam

Einwohner 2017 184
mit dem gleich groRen Metzlersreuth, der drittgrof3te Orts-
teil von Gefrees. Das Durchschnittsalter liegt bei 45,2 Jah- Anteil an Gesamtbevélkerung 4%
ren, was auf eine verhéaltnismaRig junge Bevolkerung schlie- Billeter-MaR -0,76

Ren lasst.

Versorgung und Erreichbarkeit

In Griinstein gibt es keine Nahversorgungseinrichtungen. Der Ortsteil besitzt eine eigene freiwillige
Feuerwehr. Des Weiteren befindet sich im Osten, entlang des Lubnitzbaches, die Klaranlage von Ge-
frees.

Grinstein ist Gber Gemeindestrallen mit umliegenden Ortsteilen verbunden. Eine Anbindung an den
OPNV besteht nur liber die Kernstadt, was fiir die Bewohner entsprechend lingere FuBwege bedeutet.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Der Ort verfugt Gber kein klar erkennbares Zentrum. Die Siedlung erstreckt sich vor allem entlang
zweier StraRenziige. Sie ist gepragt von einem hohen MaR an Griin- und Waldflachen sowie dem Fluss-
verlauf. Insgesamt ist ein hoher Anteil an gehobener Einfamilienhaus-Bebauung erkennbar. Griinstein
ist ein reines Wohngebiet in Form eines StraRendorfes.

Abbildung 105: Straf8enzug in Griinstein

Quelle: eigene Aufnahme

Tabelle 17: Stidrken und Schwdchen, Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Griinstein

Starken/Pragungen Ndhe zu Gefrees, Lage im reizvollen Natur-
raum, Burgruine Griinstein

Schwachen Kein OPNV, keine soziale Infrastruktur,

»Schlafort”

hohe RegelmaRigkeit der Gebaudeanordnung,

Homogenitat der Siedlungsstruktur: .
klare Baulinien
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Freiraumsituation:

Geringe strukturelle Bedeutung der Freifla-
chen

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

Die historische Siedlungsform ist nicht oder
kaum mehr erkennbar

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

Kaum noch regionaltypische oder historische
Gebdude vorhanden

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Hoher Anteil an guter bzw. sanierter Bausub-
stanz
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5.6. Haidlas

Haidlas ist eine kleine Siedlung am Ostlichen Rand des Gemeindegebietes, das ca. 6,5 km von der Kern-
stadt entfernt liegt. Der Ortsteil ist an drei Seiten von Waldern der Schutzzone des Naturparks Fichtel-
gebirge umgeben.

Abbildung 106: Luftbildaufnahme von Haidlas Abbildung 107: Urkatatster von Haidlas

T g

Quellen: LDBV 2018, LDBV 2019

Bevolkerung

Die insgesamt neun Einwohner haben ein Durchschnittsalter
von 65,9 Jahren. Das Billeter MaR hat den negativen Spitzen-
wert von -8. Haidlas ist damit nicht nur der kleinste, sondern Anteil an Gesamtbevélkerung  >1%
auch der mit Abstand alteste Ortsteil von Gefrees, die Ein-
wohner betreffend.

Einwohner 2017 9

Billeter-MaR -8,00

Versorgung und Erreichbarkeit

Haidlas verfiigt tiber keine Einrichtungen zur Nahversorgung oder Daseinsvorsorge. Der Haidlaswiesen-
Krauterhof bietet Seminare zur Krduterheilkunde an.

Insgesamt liegt der Ortsteil stark isoliert. Nach Nordwesten besteht (iber eine neu ausgebaute Zu-
fahrtsstraRe ein Anschluss an die StaatsstralRe St 2180 die nach Kornbach fiihrt. Dort befindet sich der
niachste OPNV-Haltepunkt der Linie VGF 7, die Gefrees {iber WeiRenstadt mit Wunsiedel verbindet.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Die Siedlungsstruktur des kleinen Weilers besteht relativ einheitlich aus Hofstellen, mit regelmafRigen
Baulinien. Es gibt keinen Ortskern, vielmehr handelt es sich um eine Aneinanderreihung von Einzelho-
fen. Die Bausubstanz ist iberwiegend schlecht bzw. sanierungsbediirftig.
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Abbildung 108: Hofstellen bei Haidlas

o

Quelle: eigene Aufnahme

Tabelle 18: Stdrken und Schwdchen, Einschétzung der stéddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Haidlas

Starken/Pragungen Lage im reizvollen Naturraum
Schwachen Kein OPNV, keine soziale Infrastruktur
Homogenitat der Siedlungsstruktur: heterogene Bebauung

Keine/geringe strukturelle Bedeutung von

Freiraumsituation:
Freiflachen

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied- | Die historische Siedlungsform ist nicht oder
lungsform: kaum mehr erkennbar

Regionaltypische und historische Bausubstanz | regionaltypische oder historische Gebaude
im Ortskern: vereinzelt vorhanden, liberformt

Bauzustand des gesamten Ortskerns Uberwiegend schlecht, Sanierungsbedarf
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5.7. Hermersreuth
Hermersreuth liegt im Siiden des Gemeindegebietes etwa 5 km von der Kernstadt entfernt, innerhalb
des Naturparks Fichtelgebirge, in einem Landschaftsschutzgebiet.

Abbildung 109: Luftbildaufnahme von Hermersreuth

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 110: Luftbildaufnahme von Hermersreuth

v (<

Quelle: LDBV 2019
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Bevolkerung

Hermersreuth hat 32 Einwohner. Das durchschnittliche Einwohner 2017° 32

Alter der Bevolkerung betragt 52,3 Jahre. Anteil an Gesamtbevélkerung 1%

Billeter-MafR -0,62

Versorgung und Erreichbarkeit
Im Ortsteil gibt es keine Nahversorgung oder Einrichtungen zur Daseinsvorsorge.

Die nachste Anbindung an den OPNV besteht an die Linien des VGN im ca. 3 km entfernten Acker-
mannshof. Der Weg dorthin fiihrt allerdings (iber Feldwege und ein Waldstiick. Uber Metzlersreuth
fliihrt eine GemeindestraRe in die Kernstadt.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Hermersreuth ist ein landwirtschaftlich gepragter Ortsteil, der durch einen Wechsel aus Hofstellen und
Wohnhausern charakterisiert ist. Im Ortskern sind pragnante Freiflachenstrukturen in Wechselbezie-
hung zur Siedlungsform vorhanden. Der Dorfteich wurde in Eigeninitiative der Einwohner verschonert
und mit einer Durchfahrt zum Schlittschuhfahren versehen (Abbildung 111). Es gibt keine bekannten
Leerstande im Ort und der Bauzustand ist durch einen hohen Anteil sanierter bzw. guter Substanz ge-

pragt.

Abbildung 111: Der Dorfteich von Hermersreuth

Quelle: eigene Aufnahme

6 inklusive dem benachbarten Himmerlas
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Tabelle 19: Stdrken und Schwdéichen, Einschétzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Hermersreuth

Starken/Pragungen Ruhige Lage im reizvollen Naturraum,
Weiher mit ,Insel” in Ortsmitte, Dorfmittel-
punkt
gemeinschaftliche Aktivitaten im Ort
Schwachen Kein OPNV

Homogenitat der Siedlungsstruktur:

Landwirtschaftlich gepragt, Haufendorf

Freiraumsituation:

Dorfmittelpunkt am Dorfweiher, Aufenthalts-
qualitaten

Zustand/Ablesbarkeit der historischen

Siedlungsform:

Die historische Siedlungsform ist gut ablesbar

Regionaltypische und historische Bausub-
stanz im Ortskern:

regionaltypische oder historische Gebaude
vorhanden

Bauzustand des gesamten Ortskerns

saniert, Sanierungsbedarfe
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5.8. Hoflas

Hoflas liegt am westlichen Rand des Gemeindegebietes und ist zusammen mit Falls und Streitau einer
von drei Ortsteilen, die sich jenseits der Bundesautobahn A9 befinden. Die sidlichen Siedlungsgebiete
des Ortsteils werden von der Bahnstrecke Marktschorgast — Miinchberg vom Rest des Ortes getrennt.

Abbildung 112: Luftbildaufnahme von Héflas

Quelle: LDBV 2018

Quelle: LDBV 2019

Bevolkerung
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Hoflas zahlt 39 Einwohner, die im Durchschnitt 43,1 Jahre Einwohner 2017 39
alt sind. Damit lebt dort die durchschnittlich jlingste Bevol-

) ) o
kerung aller Gefreeser Ortsteile. Anteil an Gesamtbevolkerung 1%

Billeter-MaR -0,62

Versorgung und Erreichbarkeit

Hoflas verfugt Gber keine Nahversorgung und keine Daseinsvorsorgeeinrichtungen. Im Ortsteil befin-
det sich eine Biogasanlage in Privatbesitz.

Es gibt keine direkte OPNV-Anbindung. Im rund 1,5 km entfernten Nachbarort Streitau besteht der
nachste Anschluss an die OVF Linie 8324 die Gefrees Giber Stammbach mit Miinchberg verbindet. Die
Entfernung zur Kernstadt betradgt ca. 6 km.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Der stark landlich gepragte Ortsteil besitzt zahlreiche Hofstellen mit vielen Scheunen (Abbildung 114).

Quelle: eigene Aufnahme

Tabelle 20: Stdrken/Schwdchen, Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Héflas

Starken/Pragungen Ndhe zur A9, Lage am Waldrand, Blickbezie-
hungen nach Stiden (Fichtelgebirge)

Schwachen Kein OPNV, keine pragnanten und attraktiven
Strukturen, Sanierungsbedarfe

In Teilbereichen RegelmaRigkeiten von Bauli-

Homogenitat der Siedlungsstruktur: .
nien gegeben
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Freiraumsituation:

Innerhalb des zusammenhangenden Sied-
lungsgebietes sind keine offentlichen, defi-
nierten Freiflachen vorhanden

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

die historische Siedlungsform ist noch sehr gut
erkennbar und fir das Ortsbild pragend

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

Mischung aus regionaltypischen Gebauden
mit Neu- und Ersatzbauten

Bauzustand des gesamten Ortskerns

In Teilen sanierungsbeddrftige Bausubstanz
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5.9. Kornbach

Kornbach ist ein Dorf im Osten des Gemeindegebietes, das etwa 4 km von der Kernstadt entfernt ent-
lang der Staatsstrafle 2180 Richtung WeilRenstadt liegt. Der Ortsteil ist umgeben vom Landschafts-
schutzgebiet. Nach Slidosten erstreckt sich das FFH-Gebiet , Berg- und Moorwiesen bei Kornbach”. Ein
darin eingeschlossenes Naturdenkmal ,Blockstromheide bei Kornbach” wird von der Ortsgruppe des
Bund Naturschutz gepflegt. Der namensgebende Bach ,,Kornbach” entspringt im nahen Bischofsgriiner
Forst und durchquert den Ortsteil parallel zur HauptstraRe. Dabei birgt er ein Uberschwemmungsri-
siko.

Abbildung 115: Luftbildaufnahme von Kornbach

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 116: Urkataster von Kornbach
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Quelle: LDBV 2019
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Abbildung 117: Verlauf des Kornbachs entlang der Héduserzeilen
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Quelle: Eigene Aufnahme
Bevolkerung

Kornbach hat eine Einwohnerzahl von 147 Menschen. Einwohner 2017 147

Das D i Iter li 48,2 ren.
as Durchschnittsalter liegt bei 48,2 Jahre Anteil an Gesamtbevélkerung 3%

Billeter-MaR -1,09

Versorgung und Erreichbarkeit

Der Ortsteil verfligt Gber keine Nahversorgung, dafiir Giber einen gut funktionierenden Gasthof. Es gibt
eine freiwillige Feuerwehr, eine Jagdgenossenschaft und einen Veteranen- und Kameradschaftsverein.
In der ndheren Umgebung befinden sich Skiloipen und Nordic-Walking Strecken, die von einem sehr
aktiven Ski-Verein genutzt werden. Weiterhin befindet sich im Ort ein M6belgeschaft.

Uber die StaatsstraRe ist Kornbach mit einer eigenen Haltestelle an die OPNV-Linie VGF7 zwischen
Gefrees und Wunsiedel angebunden. Parallel zur Staatsstralle fiihrt eine Gemeindestralle tGber den
Galgenberg nach Kornbach. Diese sollte im aktuellen Konzept fiir ein Kernwegenetz in jedem Fall be-
ricksichtigt werden.

Abbildung 118: Die Ortsmitte von Kornbach mit Blick auf das Feuerwehrhaus

Quelle: Eigene Aufnahme
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Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Kornbach ist einer der wenigen landlichen Ortsteile von Gefrees, die einen Ortskern im Sinne von 6f-
fentlichen Freiflachen besitzen und einen regionaltypisch-dorflichen Charakter aufweisen. Es sind ver-
einzelte Leerstande vorhanden, wovon sich einer an markanter Stelle entlang der Ortsdurchfahrt be-
findet. Die friihere Gaststatte ,Forellenhof” diente zeitweise als Unterkunft flr Asylbewerber und ist
inzwischen teilweise als Wohnraum vermietet. Beispielhaft flir gelungene Sanierungen historisch wert-
voller Gebdude ist das ehemalige Schulhaus. Die Bewohner von Kornbach sprachen sich in der Vergan-
genheit gegen eine Dorferneuerung aus, da sie aufgrund schlechter Erfahrungen aus dem benachbar-
ten Ortsteil Zettlitz davon abgeschreckt wurden.

Tabelle 21: Stirken/Schwdéichen, Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Kornbach

Starken/Pragungen pragend fiir den Ort ist der namensgebende
Kornbach mit den angrenzenden groRziigigen

Freiraumen

Lage an ST 2180, wichtige Ost-Westverbin-
dung zwischen A9 und Schirnding, reges Ver-
einsleben

hohe Vekehrsbelastung in OD, hier wenig At-
traktivitdt, Leerstand, Sanierungsbedarfe, ge-
stalterische Defizite, Potenziale der Freirdume
am Kornbach nicht entwickelt

Schwachen

heterogene Bebauung, keine klaren Baulinien,
teilweise ungeregelte neuzeitliche Bebauung
(Garagen etc.)

Homogenitat der Siedlungsstruktur:

Im Ortskern sind pragnante Freiflachenstruk-
turen in Wechselbeziehung zur Siedlungsform
vorhanden, hohe Potenziale in slidlichen Be-
reichen am Kornbach

Freiraumsituation:

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

In Teilbereichen neuzeitliche Veranderungen /
Beeintrachtigungen

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

Mischung aus regionaltypischen oder histori-
schen Gebduden sowie Neu- und Ersatzbauten

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Nebeneinander von sanierten Gebduden und
sanierungsbedirftiger Bausubstanz, Leer-
stédnde
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5.10. Ldbnitz

Lubnitz ist eine lockere Anhdufung mehrerer landwirtschaftlich gepragter Kleinsiedlungen, knapp zwei
Kilometer nordlich der Kernstadt. Neben einer nérdlichen und sidlichen Siedlung liegt entlang des
Lubnitzbaches die Siedlung Libnitzer Mihle. Zwischen den beiden westlichen Gebieten und der Lib-
nitzer Miihle verlauft in Stid-Nord-Richtung die Kreisstralle von Gefrees nach Miinchberg.

Abbildung 119: Luftbildaufnahme von Liibnitz
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Quelle: LDBV 2018

Abbildung 120: Urkataster von Liibnitz
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Bevolkerung

In LUbnitz leben 64 Menschen, die durchschnittlich Einwohner 2017 64

48,8 Jahre alt sind. Anteil an Gesamtbevodlkerung 1%

Billeter-MaR -1,20

Versorgung und Innenentwicklung

In Liibnitz gibt es keine Nahversorgung und keine Einrichtungen zur Daseinsvorsorge. Es ist ein groRRe-
rer Landwirtschaftsbetrieb ansassig.

Eine OPNV-Anbindung besteht mit der Bushaltestelle , Liibnitz“, die auf dem Streckenverlauf zwischen
Gefrees und Hof liegt. Durch ihre Lage an der KreisstralSe zwischen den Siedlungsgebieten ist sie jedoch
bis zu einen Kilometer weit von den Wohngebieten entfernt.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Bei Liibnitz handelt es sich um eine Streusiedlung landwirtschaftlicher Hofstellen. Entsprechend gibt
es keinen Ortskern und es liegt eine heterogene Siedlungsstruktur vor. Die landwirtschaftliche Pragung
zeigt sich durch eine Dominanz von Produktionsstatten, Stallen und Nebengebauden. Die historische
Siedlungsform ist durch viele neuzeitliche Veranderungen liberpragt.

Tabelle 22: Stérken/Schwdéchen, Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Liibnitz

Starken/Pragungen aktive landwirtschaftliche Betriebe, ein groRer
Reiterhof
Schwachen keine soziale Infrastruktur, lose Ansammlung

von Gebduden, kein Ort

Homogenitat der Siedlungsstruktur:

Streusiedlung, heterogene Bebauung

Freiraumsituation:

keine 6ffentlichen Freirdume

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

In Teilbereichen neuzeitliche Veranderungen /
Beeintrachtigungen

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

vereinzelt regionaltypische oder historischen
Gebdude, Neu- und Ersatzbauten

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Nebeneinander von sanierten Gebduden und
sanierungsbedrftiger Bausubstanz
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5.11. Latzenreuth

Lutzenreuth liegt im slidwestlichen Gemeindegebiet entlang der KreisstralRe nach Bad Berneck, welche
in Stid-Nord-Richtung durch den Ort fihrt. Knapp 300 Meter nach der westlichen Bebauungsgrenze
flihrt eine Stromtrasse an Liitzenreuth vorbei.

Abbildung 121: Luftbildaufnahme von Liitzenreuth

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 122: Urkataster von Liitzenreuth

%

ES

Quelle: LDBV 2019
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Bevolkerung

Liitzenreuth zahlt 128 Einwohner, die im Durchschnitt Einwohner 2017 128

49,1 Jahre alt sind. Anteil an Gesamtbevoélkerung 3%

Billeter-MaR -1,23

Versorgung und Erreichbarkeit

In Litzenreuth gibt es keine Einrichtung zur Nahversorgung. Im Ort befindet sich eine Kfz-Werkstatt.
Weiterhin gibt es eine eigene freiwillige Feuerwehr und eine Jagdgenossenschaft.

Durch die Lage entlang der KreisstraRe BT48 ist die rund 4 km entfernte Kernstadt in wenigen Minuten
mit dem PKW erreichbar. Weiterhin besteht im Ortskern eine OPNV-Anbindung an den VGN, die Fahr-
ten nach Gefrees im Norden und Bayreuth (lber Bad Berneck) im Siiden erméglicht.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Der Ortsteil verfiigt Uber eine klassisch dorfliche Siedlungsstruktur mit einem gut erhaltenen Ortskern
und einem schon gestalteten Dorfplatz, welcher ein Vereinsheim beherbergt. Auffallend ist ein grof3es
Neubaugebiet im Westen mit vielen Baullicken.

Abbildung 123: Die Dorfmitte von Liitzenreuth mit Vereinsheim am linken Bildrand

Quelle: Eigene Aufnahme

Tabelle 23: Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Liitzenreuth

Starken/Pragungen Ortsmitte mit viel Potenzial und Charakter

Schwachen Potenziale der Freirdume nicht ausgeschopft,
Sanierungsbedarfe

In Teilbereichen RegelmaRigkeiten von Bauli-
Homogenitat der Siedlungsstruktur: nien und Gebadudeanordnungen gegeben, he-
terogene Bebauung liberwiegt,

Im Ortskern sind pragnante Freiflachenstruk-
turen in Wechselbeziehung zur Siedlungsform
Freiraumsituation: vorhanden, Dorfanger, Loschteich und Ver-
einsheim, Aufenthaltsmoglichkeiten, Grin-
strukturen mit Potenzial (groRkronige Baume)
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Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

Die historische Siedlungsform (Mischung An-
ger- und StraRendorf) ist noch gut erkennbar
und flr das Ortsbild pragend,

im Ortskern hist. Bebauung Ende 19./Anfang
20 Jh.

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

hoher Anteil regionaltypischer bzw. histori-
scher Gebdude mit geringem Mal} an Neu- o-
der Ersatzbauten, tlw. Uberformungen

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Nebeneinander von sanierten Gebduden und
sanierungsbediirftiger Bausubstanz

146




5.12. Metzlersreuth

Das Dorf Metzlersreuth liegt etwa 3 km stidlich der Kernstadt, innerhalb des Naturparks Fichtelgebirge,
am Rande der Schutzzone des Landschaftsschutzgebietes. Im Ort flieRen der Schweinsbach und der
Koéhlersgrundbach zum Metzlersreuther Bach zusammen. Unmittelbar nach dem sidlichen Ortsrand
beginnt das FFH-Schutzgebiet , Heinersreuther Bach” in dem sich unter anderem Flussmuschelbe-
stande finden lassen.

Abbildung 124: Luftbildaufnahme von Metzlersreuth

Quelle: LDBV 2018

tx‘. ,.
Quelle: LDBV 2019
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Bevolkerung

Metzlersreuth zahlt aktuell 185 Einwohner, die im Durch-
schnitt 46,5 Jahre alt sind. Die Bevolkerung ist eine der
jingsten in ganz Gefrees. Nach der Kernstadt und dem Anteil an Gesamtbevolkerung 4%
Ortsteil Streitau ist Metzlersreuth der drittgréfSte Ort auf
dem Gemeindegebiet.

Einwohner 2017 185

Billeter-MaR -0,86

Versorgung und Erreichbarkeit

Im Ortsteil gibt es keine Nahversorgung. Es herrscht ein reges Vereinsleben und eine aktive Dorfge-
meinschaft, die zahlreiche Feste organisiert. Zu den o6rtlichen Vereinen zahlen die freiwillige Feuer-
wehr, eine Jagdgenossenschaft, ein Schiitzen- und Gesangsverein und eine Fischereigenossenschaft.
Eine ortliche Theatergruppe erfreut sich grofRer Beliebtheit. Der Ort verfligt Gber ein Wirtshaus, das als
wichtiger Treffpunkt fir Vereine gilt. Das Wirtshaus ist abends getffnet, es gibt keine warme Kiiche.
Die Einwohner dulRern vielfach den Wunsch, den Dorfplatz zu verschdonern und beispielsweise 6ffent-
liche Toiletten zu installieren. Weiterhin befinden sich im Ort ein Elektroinstallationsdienstleister, eine
Zimmerei und ein Mobelbaugeschaft. Am norddstlichen Ortsrand ist eine Biogasanlage angesiedelt.
Metzlersreuth liegt auf dem Kreuzungspunkt zahlreicher GemeindestraRen, die das Dorf mit umliegen-
den Ortsteilen in allen Himmelsrichtungen verbinden. Der Saale-Radweg durchlduft den Ort auf dem
Abschnitt zwischen Gefrees und Bischofsgriin. Es besteht keine OPNV-Anbindung.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Die Siedlungsstruktur von Metzlersreuth ist die eines typischen Angerdorfes mit einem zentralen Orts-
kern, in dem sich ein Léschwasserteich befindet. Die gut erhaltene historische Siedlungsform ist auch
im Landschaftsentwicklungskonzept der Planungsregion Oberfranken-Ost vermerkt. Weiterhin befin-
det sich ein historisches ,Judenhaus” im Ortsteil. Im noérdlichen Teil wurde kiirzlich ein Baugebiet er-
schlossen, welches sechs Grundstiicke umfasst.

Die Prasenz von Bachldufen ist im Ortsbild allgegenwartig. Teilweise liegen Hauser unmittelbar an den
Gewasserverldaufen. An mindestens zwei Stellen im Dorf hat dies bereits zu Problemen mit Hochwasser
gefiihrt. Hinzu kommen teilweise unbefestigte Stellen am Bachlauf und eine iberschwemmungsge-
fahrdete Briicke (vgl. Abbildung 126).

Landwirtschaftliche Anwesen pragen den Ort. Bis in die 80er Jahre hinein betrieb fast jeder Eigentimer
eine Landwirtschaft, aktuell gibt es drei landwirtschaftliche Betriebe, die u.a. Milchviehhaltung und
Biogasanlagen betreiben.

Abbildung 126: Hochwasserrisiko durch den Bachverlauf in Metzlersreuth

Quelle: Eigene Aufnahmen
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Tabelle 24: Stidrken/Schwdchen, Einschétzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Metzlersreuth

Starken/Pragungen

Reizvolle Lage im Naturraum, Topogra-
phie, viel Wasser; Bachlaufe mit angren-
zenden Griinflachen, groBkroniger Baum-
bewuchs, Bachldaufe speisen kleine Tei-
che/Fischbecken

Anger/Loschteich in Ortsmitte

Touristische Potenziale sind gegeben

Schwachen

gestalterische Defizite im o6ffentlichen
Raum, Hochwasserproblematik, Potenzi-
ale unterentwickelt

Homogenitat der Siedlungsstruktur:

In Teilbereichen Regelmaligkeiten von
Baulinien und Gebdudeanordnungen ent-
lang von StraRenziigen, ansonsten hetero-
gene Siedlungsentwicklung ist der Lage an
den Bachlaufen geschuldet

Freiraumsituation:

Im Ortskern sind besonders pragnante
Freiflachenstrukturen in Wechselbezie-
hung zur Siedlungsform vorhanden, Frei-
flaichen rund um den Ldschteich /Dorfan-
ger haben viel Potenzial, gleichzeitig gibt
es Gestaltungsdefizite

Private Garten pragen offentlichen Raum

Zustand/Ablesbarkeit der historischen

Siedlungsform:

Historische Siedlungsform ist gut ablesbar,
in Teilbereichen Nachverdichtungen und
neuzeitliche Beeintrachtigungen des his-
torischen Ortsbildes

Regionaltypische und historische Bausub-
stanz im Ortskern:

Hoher Anteil regionaltypischer bzw. histo-
rischer Gebdaude mit geringem MaR an
Neu- oder Ersatzbauten, pragnant sind
zweigeschossige Nebengebdude mit Holz-
verschalung, Hauptgebaude massiv, Ende
19./Anfang 20. Jh.

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Nebeneinander von sanierten Gebduden
und sanierungsbedirftiger Bausubstanz

149




5.13. Schamlesberg

Der kleine Ortsteil Schamlesberg liegt rund zwei Kilometer stidostlich des Kernortes und ca. 900 Meter
nordostlich von Metzlersreuth. Wie der Nachbarort Gottmannsberg liegt auch Schamlesberg innerhalb
des Naturparks Fichtelgebirge und am Rande von dessen Schutzzone, die mit dem 0stlich angrenzen-
den Waldgebiet der Bergleite beginnt. Teile des Siedlungsgebietes befinden sich mehr als 600m lber
NN.

Abbildung 127: Luftbildaufnahme von Schamlesberg

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 128: Urkataster von Schamlesberg

Quelle: LDBV 2019
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Bevolkerung

In Schamlesberg leben 27 Personen die durchschnittlich Einwohner 2017 27

55,6 Jahre alt sind. . .
Anteil an Gesamtbevélkerung 1%

Billeter-MafR -1,45

Versorgung und Erreichbarkeit

Es gibt keine Nahversorgung und keine Daseinsvorsorgeeinrichtungen. Es befindet sich eine Voller-
werbs-Landwirtschaft in Schamlesberg.

Der Ortsteil ist Uber eine GemeindestraRe mit Metzlersreuth im Sidosten verbunden. Nach Norden
flhrt eine Gemeindestrale bei Gottmannsberg auf die StaatsstralRe 2464, die nach Gefrees bzw. Bi-
schofsgriin fiihrt. Es besteht keine Anbindung an den OPNV.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Schamlesberg hat die Siedlungsstruktur eines landwirtschaftlich gepragten Weilers. Die Kreuzung der
beiden ZufahrtsstraRen liegt in der Ortsmitte, es gibt jedoch keinen richtigen Ortskern. Entsprechend
gering ist die strukturelle Bedeutung der Freiflachen. Die historisch gewachsene Siedlungsform ist noch
sehr gut erkennbar und pragend im Ortsbild. Die Bausubstanz ist zu einem liberwiegenden Anteil in
gutem Zustand oder frisch saniert. In den héheren StraBenlagen bestehen derzeit starke Probleme mit
Aussplilungen des StralRenbelags durch Oberflachenwasser.

Abbildung 129: Die Strafienkreuzung in Schamlesberg

Quelle: Eigene Aufnahme
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Abbildung 130: StrafSenschdden durch Oberfldchenwasser in Schamlesberg

Quelle: Eigene Aufnahmen

Tabelle 25: Stidrken/Schwdchen, Einschdtzung der stéddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Schamlesberg
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Starken/Pragungen reizvolle Lage im Naturraum
reizvolle Bausubstanz
Schwachen Weiler ohne Infrastruktur

Homogenitat der Siedlungsstruktur:

heterogene Bebauung

Freiraumsituation:

ohne pragnante 6ffentliche Freirdume

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

historische Siedlungsentwicklung ablesbar

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

regionaltypische bzw. historische Gebiude
vorhanden, Hauptgebdude massiv, Ende
19./Anf. 20. Jh

daneben Neubauten

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Bausubstanz Gberwiegend in gutem Zustand
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5.14. Stein

Der Ortsteil Stein befindet sich am sidlichen Rand des Stadtgebietes und liegt rund sechs Kilometer
vom Kernort entfernt. In Sichtweite grenzt der Nachbarort Ackermannshof im Norden an. Im Siiden
grenzt der dicht bewaldete Flusslauf der Olschnitz das Dorfgebiet von drei Seiten ein. Stein liegt inmit-
ten des Naturparks Fichtelgebirge und grenzt unmittelbar an das FFH-Gebiet ,,Bernecker Felshdange”.
Stein kann auf eine beinahe 1000 Jahre alte Geschichte zuriickblicken, die in einer umfassenden Chro-
nik durch das historische Forum Gefrees aufgearbeitet wurde.

Abbildung 131: Luftbildaufnahme von Stein

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 132: Urkataster von Stein
w0 D A4

~ /] ) Ll
n”_!”/:ﬂ/m
AR AT ]

153



Bevolkerung

Stein hat eine Einwohnerzahl von 99 Menschen. Das Einwohner 2017 99

Durchschnittsalter liegt bei 58,0 Jahren. Anteil an Gesamtbevélkerung 2%

Billeter-MaR -1,94

Versorgung und Erreichbarkeit

Im Ortsteil gibt es keine Nahversorgungseinrichtungen. Es gibt ein Seniorenwohnheim mit 26 Platzen,
welches stark frequentiert ist. Der Zusammenhalt im Ort wird von den Bewohnern als gut und lebendig
beschrieben. Trotz der kleinen GréRe gibt es eine freiwillige Feuerwehr, eine Jagdgenossenschaft und
den Verein ,Freunde der Burgkapelle Stein“. Weiterhin ist in Stein ein Computerfachmann ansassig,
der sowohl als Handler als auch als Unternehmensdienstleister agiert.

An den offentlichen Nahverkehr ist Stein Gber die einen Kilometer und 15 Gehminuten entfernte Bus-
haltestelle entlang der KreisstraBe BT48 angebunden. Diese wird von zwei VGN Linien angefahren, die
Bad Berneck mit Gefrees verbinden.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Stein ist ein dorflicher Ortsteil mit grof¥flachig bebauten Flurstiicken, die groRe Wohnhauser und einen
hohen Anteil an Scheunen aufweisen. Die Siedlungsform ist insgesamt lose und die Bausubstanz lasst
die regional-historische Entstehung gut erkennen.

Abbildung 133: Die Ortsdurchfahrt von Stein

Quelle: Eigene Aufnahme
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Tabelle 26: Stdrken/Schwdchen, Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Stein

Starken/Pragungen Einbettung in reizvollem Naturraum, Blickbeziehun-
gen, Topografie, spannende historische Gebaude,
Ndhe Burgruine Stein mit Burgkapelle

Schwachen Keine Aufenthaltsmoglichkeiten, gestalterische Defi-
zite

Potenziale der Burgruine sind unterentwickelt

heterogene Bebauung, in Teilbereichen sind Regelma-

Homogenitat der Siedlungsstruktur:
gent ediungsstruitu Rigkeiten gegeben

In Teilbereichen lassen sich kleinere Freiflachenstruk-
Freiraumsituation: turen in Wechselbeziehung zur Siedlungsstruktur fest-
stellen, Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Raum

Die historische Siedlungsform ist noch sehr gut er-
kennbar und fir das Ortsbild pragend, tlw. ungeordnet
wirkende Neubauentwicklung (z.B. Garagen)

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

Mischung aus regionaltypischen oder historischen Ge-
bduden; massive Hauptgebdude, Nebengebiude mit
Holzschalung, daneben Neu- und Ersatzbauten

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

Bauzustand des gesamten Ortskerns Sanierungsbedarfe und sanierte Bausubstanz

Unweit des Ortskerns in einem Waldstiick auf dem gegeniiberliegenden Flussufer der Olschnitz befin-
det sich die Burgruine Stein (Abbildung 134). Dabei handelt es sich um ein Bayerisches Kulturdenkmal
in Form einer Walpotenburg, deren Entstehung um das Jahr 1000 geschatzt wird. Von der ehemaligen
Burg ist heute noch die Kapelle erhalten, die zu besonderen Anldssen von der evangelisch-lutherischen
Kirchengemeinde Bad Berneck fiir Gottesdienste genutzt wird (Abbildung 134).

Abbildung 134: Blick auf die Burgkapelle Stein (links) und die Burgruine Stein (rechts)

Quelle: Foto: Peter Braun (Wikimedia Commons) (links); Eigene Aufnahme (rechts)
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5.15. Streitau

Der 1978 eingemeindete Ortsteil Streitau liegt etwa vier Kilometer nordwestlich von der Kernstadt und
wird von dieser rdaumlich durch den Verlauf der Bundesautobahn A9 getrennt. Diese verlauft unmittel-
bar an der siidlichen Bebauungsgrenze vorbei.

Abbildung 135: Luftbildaufnahme von Streitau
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Bevolkerung

Streitau ist mit 458 Einwohnern der mit Abstand groRte Einwohner 2017 458

Ortsteil nach der Kernstadt. Das Durchschnittsalter der Anteil an Gesamtbevélkerung  10%

Bevolkerung liegt bei 48,5 Jahren.
Billeter-MaR -1,27

Versorgung und Erreichbarkeit

Trotz der verhaltnismaRig groBen Einwohnerzahl gibt es in Streitau keine Nahversorgungseinrichtun-
gen mehr. Sowohl der Backer, die Bankfiliale als auch die beiden Gasthduser haben inzwischen ge-
schlossen. Im Ort gibt es einen kleinen Online-Versandhandel, einen Moébelhersteller und einen Natur-
steinhandel. Aus dem Bereich des verarbeitenden Gewerbes ist ein Metallbauer ansassig. Ferner be-
finden sich zwei Reiseveranstalter in Streitau. Die Bedeutung der Landwirtschaft ist in den letzten Jah-
ren spirbar zurlickgegangen. In Mittelbug befindet sich eine Biogasanlage.

Es gibt eine freiwillige Feuerwehr im Ort. Der Waldorfkindergarten findet groRen Zuspruch und wird
auch von den umliegenden Gemeinden genutzt. Dieser ist im Gemeindehaus untergebracht, welches
eine von drei Begegnungsstatten in Streitau darstellt. Die anderen beiden sind das Pfarrhaus der evan-
gelischen Kirchengemeinde und der Veranstaltungsraum , Notenbank”. Streitau verfiigt Gber eine rege
Dorfgemeinschaft. Neben den 6rtlichen Schiitzen gibt es noch eine CVIM Gruppe, einen Gesangsver-
ein, eine Jagdgenossenschaft, einen Leichenkassenverein, einen Obst- und Gartenbauverein und einen
Vdk Ortsverband. Zudem verfiigt Streitau tber einen eigenen Turn- und Sportverein mit FuRballplatz
und einen Posaunenchor.

Streitau liegt auf halber Strecke zwischen Bad Berneck und Stammbach, entlang der Kreisstrale BT7,
der Ortsdurchfahrt. Der Ortsteil ist zudem Knotenpunkt einer Reihe von Gemeindestrallen, die in alle
Himmelsrichtungen verlaufen. Im Ortskern befindet sich eine Bushaltestelle, die Streitau durch eine
OVF-Linie mit der Kernstadt im Siiden sowie den Orten Stammbach und Minchberg im Norden ver-
bindet. Fiir die GroRe des Ortes ist die 6ffentliche Verkehrsanbindung, wie auch im Rest von Gefrees,
stark verbesserungsbediirftig. So besteht keine direkte Verbindung nach Bad Berneck oder Bayreuth.
Die nachsten Haltestellen der nordéstlich von Streitau verlaufenden Bahntrasse Bamberg — Hof befin-
den sich im knapp sieben Kilometer entfernten Marktschorgast oder im viereinhalb Kilometer in nord-
licher Richtung gelegenen Stammbach. Die ehemalige Lokalbahn Falls — Gefrees, mit einem Haltepunkt
in Streitau, wurde seit den 1990er Jahren abgebaut. Pldne, den alten Trassenverlauf als Umgehungs-
straBe oder Radweg umzunutzen, wurden bislang nicht umgesetzt.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Das Dorf Streitau erstreckt sich sternférmig entlang der zahlreichen AusfallstraRen. Im Siiden befindet
sich die Gewerbebrache einer alten Weberei und Farberei, eine Kontamination durch Altlasten ist
wahrscheinlich. Bislang bestehen keine Aussichten auf eine Reaktivierung oder VeraulRerung des Ge-
landes durch den Eigentimer. Angesichts der groRen Wirkmachtigkeit der Brache auf das Siedlungs-
bild, ist hier ein starker Handlungsbedarf gegeben. Im Westen des Ortsteils herrscht eine einheitliche
Bebauung vor, welche sich auf deren Entstehung als ehemalige Arbeitersiedlung zuriickfiihren lasst.
Das Schiitzenhaus im Ort ist saniert.
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Abbildung 137: Das Schiitzenhaus in Streitau

Quelle: Eigene Aufnahme

Quelle: Eigene Aufnahme

Tabelle 27: Stérken/Schwdéchen, Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Streitau

Starken/Pragungen

Gute StraBenanbindung
Ortsmitte mit viel Potenzial:

»Inselbereich” mit Kirche, ehemaligem Schul- und
Pfarrhaus, ehemaliges VR-Gebdude mit Nutzung durch
Gesangsverein, Gemeinschaftshaus, Waldorf-Kinder-
garten, reges Vereinsleben

Schwaéchen

Leerstande, Gewerbebrache

Homogenitat der Siedlungsstruktur:

hohe RegelmiRigkeit der Gebdudeanordnung, hohe
Anzahl einheitlicher Kubaturen, klare Baulinien

relativ dicht bebauter historischer Ortskern, im Wes-
ten Arbeitersiedlung der Nachkriegszeit, vereinzelt
landwirtschaftliche Anwesen

Freiraumsituation:

Freiflaichen mit Potenzial: Kinderspielplatz mit Aufent-
haltsmoglichkeiten in der Ortsmitte

Zustand/Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform:

historische Siedlungsformen sind gut ablesbar, tlw.
neuzeitliche Verdanderungen

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

Mischung aus regionaltypischen oder historischen Ge-
bduden sowie Neu- und Ersatzbauten

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Mischung aus guter Bausubstanz und sanierungsbe-
dirftigen Geb&duden
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5.16. Witzleshofen
Der Ortsteil Witzleshofen liegt rund zwei Kilometer nordlich der Kernstadt und wird in Nord-Siid-Rich-
tung vom Rieglersbach durchquert, welcher bei Bechertshofen in die Olschnitz flieRt.

Abbildung 139: Luftbildaufnahme von Witzleshofen

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 140: Urkataster von Witzleshofen

Quelle: LDBV 2019
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Bevolkerung
Einwohner 2017 125

Witzleshofen zahlt 125 Einwohner, die im Durchschnitt
. Anteil an Gesamtbevélkerung 3%
47,7 Jahre alt sind.

Billeter-MaR -1,24

Versorgung und Erreichbarkeit

Witzleshofen verfiigt als einer der wenigen Ortsteile von Gefrees liber einen Backer, der zudem noch
ein familiengefiihrter Handwerksbetrieb ist. Des Weiteren befindet sich eine Kfz-Reparaturwerkstatt
im Ort. Auch eine eigene freiwillige Feuerwehr ist vorhanden. Dariiber hinaus gibt es eine Jagdgenos-
senschaft und einen eigenen Ortsverschonerungsverein. Der Zimmerstutzen- und Schiitzenverein ver-
flgt Gber ein Schiitzenhaus, das als Begegnungsstatte dient und vor dem sich ein groRerer Platz befin-
det (Abbildung 141).

Abbildung 141: Das Schiitzenhaus (links) und die Feuerwehr (rechts) von Witzleshofen

Quelle: Eigene Aufnahme

Der Ort wird von einer Haltestelle der OFV-Linie 8324 angefahren, die Gefrees mit Miinchberg verbin-
det. Uber mehrere GemeindestraRen bestehen Verkehrsverbindungen nach Liibnitz, Streitau und Ge-
frees.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Witzleshofen besitzt einen typischen Ortskern mit guter Aufenthaltsqualitdt. Diese ist im gesamten
Dorf durch den begriinten Bachlauf, eine Allee und Sitzgelegenheiten aufgewertet. Ein Leerstand im
Ort ist stark sanierungsbedurftig.
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Abbildung 142: Leerstand entlang des Rieglersbaches in Witzleshofen

Quelle: Eigene Aufnahme

Tabelle 28: Stirken/Schwdéchen, Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Witzleshofen

Starken/Pragungen Bachlauf mit attraktiven Grinflachen, re-
ges Vereinsleben, Backerei und vereinsbe-
triebenes Bistro

Schwachen

Homogenitat der Siedlungsstruktur:

heterogene Bebauung, in Teilbereichen
Regelmaligkeiten gegeben (z.B. Baulinien
entlang von StraBenziigen)

Freiraumsituation:

Im Ortskern sind pragnante Freiflachen-
strukturen in Wechselbeziehung zur Sied-
lungsform vorhanden, gute Aufenthalts-
qualitdten am Dorfplatz/Bach

Zustand/Ablesbarkeit der historischen

Siedlungsform:

In Teilbereichen ist die Ablesbarkeit der
historischen Siedlungsform durch neuzeit-
liche Veranderungen beeintrachtigt

Regionaltypische und historische Bausub-
stanz im Ortskern:

Es sind keine nennenswerten Gebdude mit
regionaltypischer oder historischer Bau-
substanz vorhanden

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Hoher Anteil an guter bzw. sanierter Bau-
substanz, vereinzelt Sanierungsbedarfe
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5.17. Wundenbach

Wundenbach liegt 2,5 Kilometer norddstlich der Kernstadt. Der Ortsteil befindet sich am dulReren Rand
des Naturparks Fichtelgebirge. Stdlich der Siedlungsfliche markieren erste Waldgebiete den Beginn
eines Landschaftsschutzgebietes.

Abbildung 143: Luftbildaufnahme von Wundenbach

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 144: Urkataster von Wundenbach

T T

:/ AR

Quelle: LDBV 2019
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Bevolkerung

Wundenbach hat eine Einwohnerzahl von 49 Menschen. Einwohner 2017 49
Das Durchschnittsalter liegt bei 45,5Jahren. Im Ortsteil
leben Giberdurchschnittlich viele Kinder.

Anteil an Gesamtbevolkerung 1%

Billeter-MaR -1,07

Versorgung und Erreichbarkeit

Der Ortsteil verfiigt Gber keine Nahversorgungseinrichtungen. Trotz einer Einwohnerzahl von weniger
als 50 Menschen gibt es eine freiwillige Feuerwehr, deren Haus einen wichtigen Treffpunkt darstellt
(Abbildung 145). Die Dorfgemeinschaft ist sehr rege. So wurde beispielsweise das Feuerwehrhaus von
den Bewohnern in Eigeninitiative gestrichen. Auch die Griinflichen werden selbstdndig gemaht. Auf
Betreiben des landwirtschaftlichen Betriebes, welcher auch eine Biogasanlage betreibt, hat das Dorf
eine eigene Wasserversorgung. Diese schliel3t ein eigenes Nahwarmenetz ein, durch welches die Be-
wohner eine fiir Gefrees einmalige kosten- und energieeffiziente Versorgungsmoglichkeit haben. Im
Ort befindet sich zudem ein Lohnunternehmen mit groRem Maschinenpark.

Abbildung 145: Das neue Feuerwehrhaus von Wundenbach

Quelle: Eigene Aufnahme

Wundenbach liegt entlang der KreisstralRe BT4, die nach Norden Uber Zettlitz nach Zell im Fichtelge-
birge flhrt. Entlang der StraBe verlauft zudem der Saale-Radweg. Es gibt keine Anbindung an den
OPNV.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Ein neu angelegter Spiel- und Bolzplatz ist das Ergebnis einer partiellen DorferneuerungsmafRnahme.
Die Freizeitanlagen liegen auf einer groReren Griinflache im Ortskern. Dieser ist durch pragnante Frei-
flachenstrukturen gepragt, die in Wechselbeziehung zur Siedlungsform stehen. In Teilbereichen sind
Regelmaligkeiten in der Siedlungsstruktur erkennbar. Die Bausubstanz ist zum tberwiegenden Teil in
gutem Zustand bzw. frisch saniert.
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Abbildung 146: Spielplatz im Dorfzentrum von Wundenbach

Quelle: Eigene Aufnahme

Tabelle 29: Stirken/Schwdéichen, Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Wundenbach

Starken/Pragungen rege Dorfgemeinschaft, kostenglinstige
und ortsnahe Energieversorgung

Schwiéchen

heterogene Siedlungsstruktur, landwirt-

Homogenitat der Siedlungsstruktur:
B! ISGENESSTrUIEU schaftliche Anwesen mit Neubaugebiet

Freiraumsituation: Freizeitanlage mit Sport-/Spielplatz

die Ablesbarkeit der historischen Sied-
lungsform ist durch neuzeitliche Verande-
rungen beeintrachtigt

Zustand/Ablesbarkeit der historischen
Siedlungsform:

Es sind keine nennenswerten Gebaude mit
regionaltypischer oder historischer Bau-
substanz vorhanden

Regionaltypische und historische Bausub-
stanz im Ortskern:

Hoher Anteil an guter bzw. sanierter Bau-

Bauzustand des gesamten Ortskerns
substanz

164



5.18. Zettlitz

Zettlitz befindet sich ca. 3,5 Kilometer von der Kernstadt entfernt am norddéstlich Rand des Stadtgebie-
tes. Im Norden wird es vom 567m hohen Zettlitzberg umrahmt. Am 6stlichen Ortsrand flie8t der Tann-
reuther Bach in den Liibnitzbach, welcher den Ort durchquert.

Abbildung 147: Luftbildaufnahme von Zettlitz

Quelle: LDBV 2018

Abbildung 148: Urkataster von Zettlitz

Quelle: LDBV 2019
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Bevolkerung

In Zettlitz leben 110 Menschen. Der Altersdurchschnitt Einwohner 2017 110
liegt bei 44,0 Jahre. Damit hat der Ortsteil eine im Vergleich ) )

. .. Anteil an Gesamtbevoélkerung 2%
sehr junge Bevolkerung.

Billeter-MaR -0,76

Versorgung und Erreichbarkeit

Im Ort gibt es keine Nahversorgungseinrichtungen. Zettlitz hat eine eigene Freiwillige Feuerwehr, eine
Jagdgenossenschaft und einen Verein zur Veteranenkameradschaft. Weiterhin gibt es eine Schreinerei
und jeweils einen Biogas- und einen Viehbauern. Eine Scheune im Ort wurde von den Bewohnern als
Gemeinschaftshaus ausgebaut. Vor dieser befindet sich ein ansprechend gestalteter Spielplatz (Abbil-
dung 149).

Abbildung 149: Die Scheune als Treffpunkt der Dorfgemeinschaft mit Spielplatz

Quelle: Eigene Aufnahme

Der Ortsteil liegt entlang der KreisstraRe BT4, die Gefrees mit Zell im Fichtelgebirge verbindet und den
Verlauf des Saaleradweges markiert. Es gibt keinen Anschluss an den OPNV.

Siedlungsstruktur und Innenentwicklung

Der von Ost nach West verlaufende Libnitzbach ist teilweise Giberbaut und nicht so ortsbildpragend
wie in anderen Teilen von Gefrees. Es gibt zahlreiche landwirtschaftliche Hofstellen. In einem Bauge-
biet sind noch freie Parzellen vorhanden.
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Abbildung 150: Das Kriegerdenkmal im Ortskern von Zettlitz

s

Quelle: Eigene Aufnahme

Die Freiraumsituation ist in Zettlitz mit Griinflachen, Spielplatz und einem Kriegerdenkmal sehr groR-

zligig ausgestaltet (Abbildung oben).

Tabelle 30: Stirken/Schwdéchen, Einschdtzung der stddtebaulichen Empfindsamkeit des Ortskerns von Zettlitz

Starken/Pragungen tlw. reizvolle historische Bausubstanz,
Dorfplatz, aktive Dorfgemeinschaft
Schwachen Freiraumpotenziale unterentwickelt

Homogenitat der Siedlungsstruktur:

heterogene Bebauung, Haufendorf

Freiraumsituation:

Im Ortskern sind pragnante Freiflachenstruk-
turen in Wechselbeziehung zur Siedlungsform
vorhanden, Dorfplatz mit Kriegerdenkmal,
Spielplatz mit Aufenthaltsmaoglichkeiten

Regionaltypische und historische Bausubstanz
im Ortskern:

Hoher Anteil regionaltypischer / historischer
Gebadude, nur in geringem MaR Neu- und Er-
satzbauten

Bauzustand des gesamten Ortskerns

Hoher Anteil an guter bzw. sanierter Bausub-
stanz, vereinzelt Sanierungsbedarfe

Eine begonnene MalRnahme zur Dorferneuerung musste aufgrund von Unstimmigkeiten innerhalb der

Bevolkerung durch das Amt fiir landliche Entwicklung wieder eingestellt werden.
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6. Starken- und Schwachen-Analyse

Die folgende Tabelle zeigt, thematisch geordnet, die Starken und Schwéachen der Stadt Gefrees.

Starken Schwiéchen
Siedlungsentwicklung, Stadtebau
e sidliches Gemeindegebiet Bestandteil .

des Naturparkes Fichtelgebirge, Land-
schaftsschutzgebiete mit hohem Erho-
lungswert .
e 2.T. intakte, ablesbare historische Orts-
kerne in den Ortsteilen, ortsbildpra-
gende Elemente und Gebaude, 6ffentli- .
che Flachen und soziale Treffpunkte
weitgehend vorhanden

e 2.T. Reizvolle Architektur der Stadthau- °
ser in der Schul-, Haupt- und Metzlers-
reuther Stralle °

e historischer Ortskern Gefrees mit orts-
bildpragenden Gebauden und Elemen-

ten °
e reizvolle Griunflichen mit hohen Frei-
zeit- und Naherholungsqualitdten im °

Kernort Gefrees

Zunahme des Anteils der Siedlungs- und
Verkehrsfliche um mehr als 12 % im
Zeitraum 2004 bis 2014

Strukturwandel in den Ortsteilen: z.T.
Leerstande, mindergenutzte/ unge-
nutzte Nebengebaude

2.T. problematische bauliche An- oder
Neubauten in den historischen Ortsker-
nen
Sanierungsbedarfe
Raum

im  oOffentlichen
Riickstau im Bereich energetische Sanie-
rung im offentlichen und privaten Be-
reich
Gewerbebrachen
Streitau

Viele Leerstdande in der HauptstraRe, die
das Ortsbild und die Funktionalitat emp-
findlich stéren

in Gefrees und in

Keine Barrierefreiheit bei wichtigen Ge-
bduden (z.B. Rathaus, Allgemeinmedizi-
ner, Raiffeisenbank)

2.T. erheblicher Sanierungsbedarf in der
Kernstadt

Ortseingang Gefrees wenig attraktiv
(Gewerbegebiet)

Freiraum / klimatische Bedingungen

e Attraktive naturnahe Bereiche gepragt °
durch Muhl-, Libnitz- und Kornbach
e Hohe Naherholungsqualitat / attraktive

Landschaft
Wohnen
e Attraktive Wohnsiedlungen (Einfamili- .
enhaus-, Mehrfamilienhaussiedlungen)
e Preisglinstiges Wohnen °

e Hohe Wohnnachfrage in der Region
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»,Ca. 2 Grad kélter als in Bayreuth” = ab-

schreckend fiir Zuzigler(-innen)

Zu wenig Angebote qualitativ hochwer-
tiges Mietwohnen

2.T. wohnen die Mitarbeiter(-innen) der
Industriebetriebe nicht am Standort
Konkurrenz des Wohnstandorts fiir Fa-
milien mit den Nachbarwohnorten



Bevolkerungsstruktur

In den letzten Jahren: positiver Wande-
rungssaldo (2013/2014)

Leicht riicklaufige Bevolkerung

Starker Besatz der dlteren Altersgruppen
In einigen Ortsteilen starke Alterung
Rickgang der jlingeren und mittleren Al-
tersgruppen

Negativer natirliche Bevolkerungsbe-
wegung (mehr Sterbefille als Geburten)

Lage, Verkehrliche ErschlieBung, Verkehr

Lange historische Tradition als Durch-
gangsort

Nahe zu Bayreuth, Kulmbach und Hof
Lage direkt an der BAB 9

Wichtige Ost-West-Verbindungsachse
ST 2180

Ruhender Verkehr: gutes Angebot in der
Kernstadt

Durch Gebietsreform: Gefrees Orientie-
rung ist auf Minchberg / Landkreis Hof
bzw. Landkreis Wunsiedel bezogen
,Sandwich-Position”“ zwischen Bischofs-
grin und WeiRenstadt
OPNV-Anbindung defizitar

Hohes Verkehrsaufkommen und Staus
auf der HauptstralRe

Sanierungsbedarfe im StralRennetz mit
kommunaler Baulast

Einzelhandel und Versorgung, Gastronomie

Gute Versorgung durch Fachmarktzent-
rum am westlichen Ortseingang

,Wirtschaftssterben”: in Gefrees haben
viele Gastronomiebetriebe zugemacht
Keine frankische Kiiche im Stadtgebiet
Stadthalle nicht bewirtschaftet
Ostliches Wohngebiet von Gefrees: kein
fuRlaufig erreichbarer Lebensmittel-Ein-
zelhandel

Tourismus und Naherholung

Historische Tradition als Ubernachtungs-
stadt

N&dhe zum Fichtelgebirge: Fichtelgebirgs-
verein aktiv in Gefrees: Brauchtums-
pflege, Pflege des Wanderwegenetzes
Vielfaltiges Rad- und Wanderwegenetz
Hotel, das mit groBem Engagement der
Eigentlimerin gefiihrt wird

Keine historische Tradition als Touris-
mus-Kommune

Keine Uber das Hotel in der Hauptstrale
hinausgehende Beherbergungsinfra-
struktur

Keine ausgepragten touristischen Quali-
taten (,neben” Weilenstadt (See und
Therme), Ochsenkopfregion (Berg) und
nicht ,mittendrinnen®)

Radwegenetz ist ausbaufahig
Investitionsstau Hotel

Zusammenleben, Zusammenhalt und ehrenamtliches Engagement
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Vielfaltige Vereinsstruktur und enga-
gierte Vereine, hohe Vereinszugehorig-
keit

Guter Zusammenhalt der Bevdlkerung:
yhier helfen alle zusammen”

Vereine haben z.T. Probleme, Nach-
wuchs zu finden und fiir Amter zu bin-
den

Marode Sporthallen / keine ausreichen-
den Sportstatten fir die Vereine
Koordination der Vereine konnte ausge-
baut werden

Neuzugezogene haben es schwer, Fu
zu fassen

Veranstaltungsorte fir bis 250 Men-
schen fehlen

Soziale und technische Infrastruktur

Gute Ausstattung mit Kinderbetreu-
ungseinrichtungen

Evangelische Realschule als Ganztages-
schule

Senioren- und Altenheim (betreutes
Wohnen und Pflege)

Gute medizinische Versorgung
Facharzte sind in den Oberzentren vor-
handen

Sportstandort Gefrees

Gemeinsamer Mittelschulstandort Ge-
frees — Bad Berneck: lange Wege fiir die
Schiler(-innen)

Allgemeindrzte sind nicht barrierefrei
zuganglich

Lickenhaftes Mobilfunknetz

Schnelles Internet ist ausbaufahig

Wirtschaft und Arbeitsmarkt

Sehr gute Verkehrsanbindung (BAB 9)
Tradition als Industriestadt (Textil)
Erweiterungsflaichen fir Gewerbe aus-
reichend vorhanden

Diversifizierte Wirtschaftsstruktur: Inha-
bergefiihrte Mittelstandsbetriebe und
GroRbetreibe (Helsa, Herold)
Abnehmende Arbeitslosigkeit
Verschuldung je Einwohner/-in leicht
racklaufig (2013, 2014)

Hotel in der Hauptstralle bietet langer-
fristige und kostengiinstige Ubernach-
tungsmoglichkeiten flr neu zugezoge-
nen Mitarbeiter(-innen) der Industriebe-
triebe als Ubergangslésung
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Gewerbeagglomerationen in Himmel-
kron / Miinchberg als Konkurrenzstand-
orte zu Gefrees

Auszubildende / Fachkrafte fehlen
(Handwerk und Gewerbe z.B. Maschi-
nenbau): aufwandiger Prozess der Mit-
arbeiter(-innen)akquise
Erreichbarkeitsproblem mit dem OPNV
als Treiber des Fachkraftemangels (Min-
derjahrige Azubis von aulRerhalb Gefrees
haben Schwierigkeiten, zu ihrem Ar-
beitsort zu gelangen)
Nachwuchsfachkraften fehlt die Per-
spektive am Standort

Kommunikations- und Kooperationskul-
tur unter den Gewerbetreibenden ist
ausbaufdhig: Gewerbeverein hat sich
wieder aufgelost

Stadtmarketing fehlt / Standortmarke-
ting

Negativer Pendlersaldo
Investitionsklima wenig ausgepragt



Kooperationskultur / interkommunale Kooperation / Férderlandschaft

Kultur

Kinneth-Palais
Magneten vorhanden (Omnibus e.V.,
Andy Lang, Volkshaus, Wiesenfest)
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Kooperation zwischen Seniorenbeauf-
tragter und Vereinen/Verbinden ist ver-
besserungsbediirftig

Gefrees kann aufgrund seiner Zugeho-
rigkeit zum Landkreis Bayreuth nicht am
Programm Forderoffensive Nordost-
Bayern partizipieren obwohl die Stadt
ahnliche Problemstrukturen wie Kom-
munen im LK Hof, Wunsiedel, Tirschen-
reuth aufweist

Stadthalle stark sanierungsbediirftig;
Stadthalle ohne Bewirtung



Teil C Leitbild und MaBnahmenkatalog

Das Dokument stellt zuerst das Leitbild dar, das in der Steuerungsrunde entwickelt und dann vom Pla-
nungsbiiro liberarbeitet wurde. Darauf aufbauend werden verschiedene MalRnahmenvorschlage pra-
sentiert. Diese beruhen zum einen auf den weiter ausgearbeiteten Ideen aus den Beteiligungsveran-
staltungen, zum anderen auf Vorschlagen der Fachplaner/-innen.

7. Gefrees 2035: Das Leitbild — strategischer Handlungsrahmen fir die
Stadtentwicklung Gefrees

Ein Leitbild dient als Kompass und Orientierungshilfe fir zukiinftige Entscheidungen in der Stadtent-
wicklung. Es richtet sich zuvorderst an die politischen Entscheidungstragerinnen und Entscheidungs-
trager in Stadtrat und Verwaltung. Zudem dient es sowohl den Verantwortlichen in Verbdanden und
Initiativen, als auch den Blirgerinnen und Biirgern ihrer Stadt als Richtschnur fir ihre Aktivitaten. Es
soll Unternehmen aufzeigen, wie sich der Standort mittel- bis langfristig entwickelt und fur Planungs-
sicherheit sorgen. Zu diesem Zweck beinhaltet es Leitlinien fir die zukinftige Entwicklung von Gefrees
und seinen Ortsteilen.

7.1. Funktion eines strategischen Handlungsrahmens

Der Prozess der Integrativen Stadtentwicklung gibt Gefrees Ziele vor, die die kiinftige Entwicklung be-
stimmen sollten. Das Leitbild enthdlt zudem Strategien, die zeigen, wie diese Ziele erreicht werden
koénnen. Es folgen Malnahmen und ein Aktionsplan, die deutlich machen, was konkret zu tun ist.

Der vorliegende Handlungsrahmen aus Zielen und strategischen Ansdtzen ermdglicht es, Richtung und
Dynamik der kiinftigen Stadtentwicklung zu bestimmen.

Der strategische Handlungsrahmen wurde auf Grundlage der Erhebungen und der Ergebnisse der Be-
teiligungsveranstaltungen inhaltlich entworfen und mit den Teilnehmern(-innen) der Steuerungsrunde
diskutiert und konsolidiert. Wo es moglich ist, wird der strategische Handlungsrahmen durch raumbe-
zogene Leitbilder lokalisiert und konkretisiert (7.3.).

Wahrend der Auftaktveranstaltung, dem Workshop zum Thema Stadthalle, und in den Steuerungsrun-
den, sowie im Rahmen der Arbeit der Fachbiiros, wurden in den einzelnen Themenfeldern MaRRnah-
men und Projekte entwickelt, die die Ziele und Strategien konkretisieren. Zusammengefasst stellen die
Ziele, Strategien und MaRnahmen das Leitbild ,Gefrees 2035“ dar. Durch Stadtratsbeschluss wird das
Leitbild zum verbindlichen Orientierungsrahmen und Handlungsprogramm der zukiinftigen Stadtent-
wicklungspolitik von Gefrees. Das Leitbild ist in allen Bestandteilen im Laufe der Zeit dynamisch weiter
zu entwickeln und an veranderte Rahmenbedingungen anzupassen.
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Abbildung 151: Funktion eines strategischen Handlungsrahmens ISEK

» Bestandsaufnahmeund -analyse

= ein Zukunftsprogramm:

Gefrees 2035 o normative Ebene
»Wo wollen wir hin?“

= eine Landkarte zur
Orientierung strategische Ebene
»Wie kommen
wir dahin?“

Strategien
operative

- eine Vereinbarung Ebene
zwischen Stadt — Blrger-
schaft — Vereine — Wirt-
schaft
»Hier legen wir uns fest!

So wollen wir es machen”

Umsetzung: Projekte

« Leitprojekt: Stadthalle

Quelle: eigener Entwurf

Lesehinweis: Der strategische Handlungsrahmen setzt sich im Kern aus Zielen und strategischen An-
satzen in den jeweiligen Handlungsfeldern zusammen.

Die Ziele beschreiben einen Soll-Zustand (Gefrees im Jahr 2035: Was wollen wir erreicht haben?) und
die strategischen Ansatze zeigen den Weg dorthin (Wie lassen sich die Ziele erreichen?). Aus diesem
Grund sind die Ziele im Prasens formuliert und die strategischen Ansatze als Handlungsaufforderung.

7.2. Ziele und Strategien in fur die Stadtentwicklung relevanten Themenfeldern

Im Folgenden werden Ziele und strategische Ansétze in sieben Themenfelder (TF) aufgeteilt. Ihre Erar-
beitung basiert auf einer Verschneidung der Erkenntnisse der fachlichen Studien und der Ergebnisse
der Birgerbeteiligung. Nicht immer konnen die einzelnen Themenfelder und insbesondere ihre Ziele
und strategischen Ansatze klar voneinander getrennt werden.

Fir die Stadtentwicklung von Gefrees sind folgende Themenfelder von Bedeutung:

TF1 Soziale Infrastruktur, Bildung und Gesundheit
TF2 Alltagsversorgung, Gastronomie und Innenstadt
TF3 Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Fachkrafte
TF 4 Kultur, Sport und Tourismus
TF5 Wohnen in Gefrees und in den Ortsteilen
TF 6 Stadtebau, Mobilitdt, Verkehr sowie Energie und Klimaschutz
TF 7 Gefrees in der Region
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Ziele und strategische Ansdtze im Themenfeld 1

TF1  Soziale Infrastruktur, Bildung und Gesundheit

Ziele

1.
2.

Soziale Infrastruktur, Bildung und Gesundheit

Jung und Alt finden in Gefrees ihr Zuhause und fiihlen sich hier wohl.

Die soziale Infrastruktur ist an den Bedirfnissen der unterschiedlichen Altersgrup-
pen orientiert und auf hohem Niveau weiterentwickelt. Menschen ,,von 0 bis 100
Jahren” finden in Gefrees hochwertige Angebote.

Gefrees zeichnet sich durch ein familienfreundliches Klima aus.

Die vielfaltige Vereinsstruktur und das Netz an ehrenamtlichen Dienstleistungen
sind sowohl fiir eine dlter werdende Bevolkerung, als auch fiir junge Menschen und
Familien leicht zuganglich und bieten weitere wichtige Unterstiitzungsleistungen.
Die Schulen in Gefrees sind gut besucht und werden auch von auswertigen Schi-
lern/-innen nachgefragt. Die Schiler/-innen brauchen keine unnétig langen Wege
zuriicklegen. Eine ganztagige Betreuung ist sowohl im Vorschul- als auch Schulbe-
reich gegeben.

Die medizinische Grundversorgung ist vor Ort durch Hauséarzte und Zahnérzte (bar-
rierefrei) gesichert. Weitergehende, qualitativ hochwertige Einrichtungen (Kranken-
hauser, Facharzte) sind fur die Bevolkerung gut in der Region zu erreichen.

Strategische Ansétze

Soziale Infrastruktur fiir alle Altersgruppen weiterhin auf hohem Niveau sichern: Be-
treuung in der KiTa in den Ferienzeiten; ggf. Randzeiten besser abdecken (Erfragung
des Bedarfs); unterschiedliche padagogische Konzepte in den KiTas beibehalten; Be-
treuung von alteren, pflegebedirftigen Menschen, auch in ihren Wohnungen, ver-
bessern
Angebote fiir Jugendliche deutlich verbessern (z.B. Jugendcafé)
Begegnungsmaoglichkeiten der Generationen schaffen
Medizinische Versorgung verbessern:

e Neue Wege in der medizinischen Versorgung der immobilen Bevolkerung

gehen (z.B. Verah mobil)

e Medizinisches Versorgungszentrum in Gefrees griinden

e Prozess-Unterstitzung durch das Kommunalbiiro fiir drztliche Versorgung
Mit den umliegenden Kommunen in Arbeitsteilung soziale Einrichtungen sichern —
nicht jede Kommune kann alles vorhalten
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Ziele und strategische Ansatze im Themenfeld 2

1. Die wohnortnahe Versorgung ist quantitativ und qualitativ gesichert — soweit mog-
lich ist sie durch den Umweltverbund gut erreichbar.

2. Die Dorfer sind gut an die Kernstadt angebunden, sodass die Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge fiir die Ortsteilbewohner/-innen unabhéangig erreichbar sind.

3. Die Innenstadt von Gefrees ist attraktiv und ladt mit ihrem Mix aus Geschéften,
Dienstleistern und kulturellen Angeboten Einheimische und Gaste zum Flanieren
und zum Aufenthalt ein.

4, Einzelhandelsstandorte werden vorzugsweise im Innenbereich ausgebaut und dort
gestarkt.

5. Das Geschéftszentrum von Gefrees ist ein attraktiver Standort fir kleinere und mitt-
lere Betriebe aus dem Dienstleistungs- und Einzelhandelssektor.

6. Ein vielfaltiges gastronomisches Angebot fiir alle Geschmacker ist vorhanden.

Strategische Ansatze

Wirtschaftsforderung ausbauen: Beratung von Einzelhdandlern und Dienstleistern in-
nerhalb der Kernstadt

Informationsplattform und Ansprechperson einrichten, fir Kulturschaffende, Ver-
eine und Gastronomen zur Steigerung der Attraktivitdt und Umsetzbarkeit von An-
satzen fur ein lebendiges Gefrees

Nachwuchsférderung fir Gastronomen und Kulturvereine anstofRen (z.B. durch In-
teressentenliste, Begegnungstreffen, Veranstaltungen)

Mobile Angebote zur Grundversorgung in grofReren bzw. weiter entfernten Ortstei-
len initiieren bzw. Erreichbarkeit der Alltagsversorgung mithilfe von z.B. Mitfahrban-
ken, Anruflinientaxis oder einem Bilirgerbus sichern
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Ziele und strategische Ansdtze im Themenfeld 3

TF 3

Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Fachkrafte

Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Fachkréfte

Ziele

1. Attraktive und zukunftsfahige Arbeitsplatze sind erhalten und konnten neu ge-
schaffen werden. Eine intelligente raumliche Verkniipfung von Wohnen und Ar-
beiten vermeidet unnotige Wege und steigert die Lebensqualitat.

2. Ausbildungsplatze sind flr die jungen Auszubildenden (auch von auRerhalb)
vorhanden und erreichbar.

3. Die Unternehmen in Gefrees — unabhangig von GroRRe und Branche — kdnnen
auf ein gut qualifiziertes Fachkraftepotenzial und motivierte Auszubildende zu-
riickgreifen. Die Arbeitskrafte und Auszubildenden finden in Gefrees attraktive
und sozial orientierte Unternehmen.

4. Die Gefreeser Gewerbestandorte sind gesichert und bieten den lokalen Unter-

nehmen ausreichend Platz flr eine Weiterentwicklung. Insbesondere emissi-
onsarme, arbeitsplatzintensive und wertschopfungsstarke Betriebe haben in
Gefrees eine Perspektive. Die Stadt Gefrees ist attraktiv fiir die Ansiedlung von
Gewerbe aller Branchen. Dabei wurden die Potenziale brachliegender Flachen
genutzt.

5. Die digitale Infrastruktur ist gut ausgebaut — auch auf den Dérfern verfiigen die
Unternehmen und die Bewohner/-innen iber schnelles Internet.

Strategische Ansatze

Fachkraftesicherung mit den umliegenden Landkreisen, der Universitdt Bayreuth,
FH Hof und den ortlichen Unternehmen betreiben

Willkommenspaket fiir Neublrger zur besseren Orientierung und Eingewdhnung
schaffen

Wohnraumvermittlung fir Fachkrafte der Gefreeser Unternehmen

Gemeinsame Standortmalnahmen von Unternehmen etablieren (z.B. Digitale Ge-
werbeschau, Fahrdienst fir Azubis)

Ausbau und Anpassung des Internetauftritts der Stadt mit Fokus auf den modernen
Arbeitsmarkt

Profilierung im Cluster , Textil” unter Kooperation mit der Hochschule Hof/Gefrees
anstolRen (z.B. fur duale Studiengange)

Im Bereich der Wirtschaftsférderung, Unternehmensberatung und Griindungsbera-
tung eng mit der Wirtschaftsférderung des Landkreises Bayreuth kooperieren und
Strukturen der Wirtschaftsférderung neu gestalten
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Ziele und strategische Ansdtze im Themenfeld 4

TF 4

Kultur, Sport und Tourismus

Kultur, Sport und Tourismus

Ziele

1. Die attraktive, zugangliche und weitgehend naturbelassene Kulturlandschaft
des Fichtelgebirges ladt zu Freizeitgestaltung, Sport und nachhaltigem Touris-
mus ein.

2. Touristische Potenziale sind ausgebaut. Gefrees erweitert und erganzt die Ein-

richtungen der Ochsenkopfregion.

3. Die Bevolkerung von Gefrees findet ein ausreichendes Angebot fiir sportliche
Aktivitaten vor. Neue Freizeitangebote wurden erschlossen.

4. Die Vielfalt der Vereinslandschaft wird gepflegt und der Austausch der Vereine
ist rege.

5. Das kulturelle Angebot von Gefrees besticht durch Originalitdt und ist in der Re-
gion bekannt.

Strategische Ansétze

Geblindeltes Nachwuchsprogramm (z.B. Jugendférdergemeinschaft) und (digitale)
Vernetzungsplattform / Vereinsfiihrer fur lokale Vereine schaffen

Selbstbewusste Aufarbeitung und Vermarktung historisch gewachsener Besonder-
heiten und Traditionen (z.B. Historisches Forum Gefrees, , Kugalabuff®)

Engere Kooperation mit der benachbarten Ochsenkopfregion im Bereich Tourismus
(z.B. Wohnmobilstellplatz fiir Urlauber aus dem Fichtelgebirge)

Das Wiesenfest als tGberregional bekannte Veranstaltung erhalten und als Gelegen-
heit zum Prasentieren und Feiern der Lebensqualitdt von Gefrees nutzen

Das okologische und landschaftliche Potenzial des Steinbruchs ,Hohe Reuth” si-
chern und fir kiinftige Generationen erhalten

Wander- und Radwanderwege ausbauen und bewerben (Pflege, Beschilderung, In-
fosysteme)
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Ziele und strategische Ansdtze im Themenfeld 5

TF5

Wohnen in Gefrees und in den Ortsteilen

Wohnen in Gefrees und in den Ortsteilen

Ziele

1. Alle Bevélkerungs- und Einkommensgruppen kénnen auf bedarfsgerechte, dif-
ferenzierte und qualitatsvolle Wohnraumangebote zugreifen.

2. Gefrees und die einzelnen Ortsteile konnten ihre eigenstdandige ldentitat be-
wahren und sichtbar machen. Dabei ist auch eine gemeinsame Identifikation
mit Gesamt-Gefrees gewachsen.

3. Die Stadt Gefrees punktet durch seine miteinander verbundenen Griinziige. Die
Siedlungsbereiche sind 6kologisch aufgewertet (z.B. nachhaltige Pflege 6ffentli-
cher Grinflachen, Férderung der Bewusstseinsbildung von Privaten).

4. Die Aktivitdten der Blrger/-innen in den Ortsteilen sind gestéarkt (z.B. Vereine,
Interessengemeinschaften und Ortsgruppen, Dorfgemeinschaftshauser).

5. Die Innenstadt von Gefrees ist Ort der Begegnung.

Strategische Ansatze

Attraktiven Mietwohnraum fir junge und ,flexible” Bevolkerungsteile fordern (Azu-
biwohnen, attraktive Grundrisse und unterschiedliche GréRen)

Hohe Nachfrage nach Wohnraum in der Region auf Gefrees kanalisieren durch Her-
ausstellen der Standortfaktoren bei relativ glinstigen Immobilienpreisen und hoher
Lebensqualitat; ,Lust auf Land“-Trend nutzen

Belebung und Ausbau von Ortsteilzentren zu Begegnungs- und Veranstaltungsorten
Grinplanung intensivieren, Freirdume vernetzen und aufwerten

Ggf. Instrument der Dorferneuerung fir ausgewahlte Ortsteile nutzen

178



Ziele und strategische Ansatze im Themenfeld 6

TF6  Stadtebau, Mobilitit, Verkehr sowie Energie und Klimaschutz

Ziele

Stadtebau, Mobilitat, Verkehr sowie Energie und Klimaschutz

Die Siedlungsentwicklung in Gefrees folgt konsequent dem Grundsatz ,Innen-
vor Aullenentwicklung”. Es ist ein Innenentwicklungsmanagement, auch in Ko-
operation mit dem Landkreis Bayreuth und der ILE Frankisches Markgrafen- und
Bischofsland eingerichtet; Leerstande, Baullicken und Brachen sind Zug um Zug
reaktiviert worden.

Bauliche Entwicklungen (Sanierungen und Ersatz- sowie Neubauten) sind quali-
tatsvoll umgesetzt. Sie bilden ab, dass Gefrees ein attraktiver und zukunftsori-
entierter Lebensort ist. Bauliche MaBnahmen griinden auf Prinzipien des nach-
haltigen Bauens (u.a. Klimaschutz) und reagieren auf zeitgemalle Anforderun-
gen hinsichtlich Funktionalitat und Gestaltung.

Identitatsstiftende, ortsbildpragende und historisch bedeutsame Gebaude und
raumwirksame Elemente, insbesondere in der Innenstadt und in den Ortsker-
nen, sind erhalten, Leerstande sind einer neuen Nutzung zugefihrt.

Der 6ffentliche Raum ist aufgewertet und soweit wie moglich barrierefrei/-arm
gestaltet. Er hat eine entscheidende Bedeutung fiir das gesellschaftliche Zusam-
menleben, die Lebensqualitat und die touristische Attraktivitat in Gefrees.

Die aus dem Verkehr resultierenden Umweltbelastungen konnten — insbeson-
dere in der Hauptstralle — soweit wie moglich minimiert werden. Die Infrastruk-
tur fur Elektromobilitat ist ausgebaut.

Die Erreichbarkeit der Gefreeser Wohngebiete und der Ortsteile durch den Um-
weltverbund (Fahrradwege, OPNV, FuRwege) bzw. durch alternative Mobilitéts-
angebote ist verbessert und gesichert.

StralRen in kommunaler Baulast sind saniert.

Klimaschutz und Nachhaltigkeit haben im Handeln der Verantwortlichen Priori-
tat: Anlagen Erneuerbarer Energien sind ausgebaut, Energiespar- und Energie-
effizienzmaBBnahmen greifen, der Gebaudebestand wird sukzessive klimawirk-
sam saniert. Nachhaltigkeits- und Klimaschutzaspekte stehen auch im Fokus von
Neubauvorhaben. Die Stadt wird ihrer Vorreiterrolle im Bereich energetische
Sanierung der eigenen Liegenschaften gerecht.

Ansatze der Verknlipfung von Energieerzeugung aus regenerativen Quellen, die
Nutzung von Energieliberschiissen, Speicherung und die sektoreniibergreifende
Verlinkung (in den Bereich Mobilitat) sind vorhanden (eigener Energieverbund).

Strategische Ansitze

Innenentwicklungsmanagement einrichten (Brachen, Baullicken, Nachverdich-
tungsmoglichkeiten, Konversionen, Leerstidnde); Teilaufgaben in der kommunalen
Verwaltung implementieren, durch Kooperationen mit dem Landkreis Bayreuth und
der ILE Frénkisches Markgrafen- und Bischofsland erganzen; Sanierungs- und Bau-
beratungen anbieten

Qualitatsvolle bauliche Entwicklung von Brachen und 6ffentlichen Raumen durch
Planungswettbewerbe oder dhnliche Verfahren sichern (z.B. Stadthalle und Umgriff)

179



Anreize fir Sanierung und Modernisierung des Baubestandes fiir Hauseigentliimer
schaffen bzw. ausbauen, um Moglichkeiten der Stadtebauférderung fiir ein attrak-
tives Ortsbild nutzbar zu machen (Kommunales Forderprogramm ggf. erganzen/er-
weitern, Sanierungsberatungen anbieten) z.B.” Lichtenfelser Programme*
Ortsdurchfahrt der Kernstadt mit VerkehrsberuhigungsmaRnahmen, Querungshil-
fen und Begriinung von einer Verkehrsschneise zu einer Lebensader umgestalten
FuR- und Radweg entlang des Kornbachs als , Griines Riickgrat” ausbauen und auf-
werten

Verbindungsachse zwischen Stadthalle und Griinflachen am Libnitzbachalsattrakti-
ves Naherholungsgebiet etablieren

Defizite im OPNV durch innovative flankierende MaRnahmen abfedern (z.B. Biirger-
bus, Mitfahrmoglichkeiten)

Tourismus- und Freizeitwege fiir heimische Bevolkerung als Strecken zur Naherho-
lung und fir intrakommunale Verbindungen nutzbar machen (z.B. Radwege fir
Ortsteilverbindungen)

Am Ausbau der Elektromobilitatsstruktur beteiligen

Angebote fiir mobilitdtseingeschrinkte Personen bereitstellen (z.B. ,Shuttle” von
den umliegenden Bahnhofen fiir Jugendliche, die aus der Disco kommen)
Innerstadtisches Radwegenetz an Fernradwegenetz anschliefen und Liicken schlie-
Ren

Ziele und strategische Ansatze im Themenfeld 7

TF7

Gefrees in der Region

Gefrees in der Region

Ziele

1. Gefrees ist mit einem eigenen, attraktiven Profil in der Region verankert.
Die Kommune nutzt geschickt mogliche Kooperationsformen, um 6konomische
Ressourcen zu sparen und gleichzeitig von Synergien zu profitieren.

3. Gefrees nutzt seine zentrale Lage als Knotenpunkt verschiedener Teilrdume in
Oberfranken und die gilinstige Anbindung an die A9.

4. Gefrees und die Region machen sich fiir eine Energiesouveranitat stark.

5. Gefrees ist Versorgungszentrum in der Region und stellt Angebote fiir Stamm-
bach, Bischofsgriin, Zell und Marktschorgast bereit

Strategische Ansatze

Enger mit den Nachbarkommunen (gemeinsames Mittelzentrum, ILE FMB) und dem
Regionalmanagement Bayreuth kooperieren und Angebote des Landkreises, des
Amts fur Landliche Entwicklung Oberfranken, der Regierung von Oberfranken,
Handwerkskammer, Industrie- und Handelskammer, etc. offensiv nutzen
Standortmarketing nicht nur auf Gefrees aufziehen, sondern auch fiir die Region er-
arbeiten
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7.3. Raumliches Leitbild flr den Kernort Gefrees

Der stadtebauliche Leitbildplan flhrt die Erkenntnisse aus der Analyse, dem Starken-Schwachen-Profil,
den Zielen und Leitlinien sowie den Handlungsfeldern in einer raumlich-stadtebaulichen Leitbildpla-
nung zusammen. Nachfolgend werden die Entwicklungsschwerpunkte beschrieben.

Innenentwicklung im Sinne der Nachhaltigkeit und Kostenminimierung

Im gesamten Gemeindegebiet, insbesondere aber in der Kernstadt Gefrees werden alle Instrumente
der Innenentwicklung genutzt. Die baulichen Entwicklungen im Bereich von Wohnangeboten sollen
sich auf die Bebauung von Bauliicken und andere NachverdichtungsmalRnahmen beschranken. Die
Wohnmaoglichkeiten werden dariiber hinaus durch neue Angebote erweitert. Dazu zdhlen Mietwoh-
nungen, Wohnungen fiir Senioren, Kleinwohnungen fiir junge Menschen und Alleinerziehende und
kostengtlinstiger Wohnraum. Dariiber hinaus sollte ein Leerstandsmanagement aufgelegt werden, wel-
ches die Nachnutzung von leerstehenden Flachen unterstiitzt. Dieses konnte Uber ein externes Um-
setzungsmanagement beauftragt werden.

Baukultur zur Steigerung der Attraktivitat

Das Bemiihen um Baukultur sichert héhere Qualitaten in der baulichen Weiterentwicklung und steigert
die Attraktivitat eines Ortes. Es braucht gute und sensible Planungen fiir die innerstddtischen Potenzi-
alflachen wie das Rogler-Geldande, damit zeitgemaRes Bauen innerhalb historischer Siedlungsstruktu-
ren gelingt. Gestaltungsberatungen fiir Sanierungs- und Modernisierungswillige - kombiniert mit finan-
ziellen Anreizen - helfen, das Ortsbild aufzuwerten. Das Sanierungsgebiet sollte geringfligig vergroRert
werden, damit auch der nordliche Eingang ins Stadtzentrum angemessene Rahmenbedingungen fiir
erforderliche Sanierungsmafnahmen bietet.

Stadthalle und Umgriff

Die Stadthalle wird mit neuem Leben gefiillt und Gbernimmt wichtige Funktionen in Gefrees. Ein kiinf-
tiges ,,Haus der Vereine” wachst zusammen mit einer multifunktionalen Halle fir Kultur-, Bildungs-
und Sportveranstaltungen. Gleichzeitig wird der Umgriff neu gestaltet und aufgewertet. Aufenthalts-
moglichkeiten und erweiterte Freizeitangebote werden geschaffen. Die Griinzlige am Liibnitzbach und
am Kornbach werden gestarkt.

Konversion gewerblicher Brachen Rogler-Geldande und Raiffeisen-Gelande

Auf den beiden innerstadtischen Potenzialflaichen werden gemaR den ermittelten Bedarfen neue
Wohnangebote geschaffen. Es entstehen Wohnangebote im Pflegebereich und im Bereich des betreu-
ten Wohnens, aber auch attraktive Mietwohnungen fiir junge Familien und kleine Wohneinheiten fiir
Alleinstehende. Die benachbarte Brache des friiheren Autohauses sidostlich vom Rogler-Gelande
ware ein moglicher Standort fiir einen Nahversorger.

Erhalt und Weiterentwicklung der Grinstrukturen am Kornbach und am Libnitzbach

Ein grofRes Potenzial in Gefrees sind die beiden Bachldaufe mit den begleitenden Griinrdumen. Sie ver-
binden mit der umgebenden Landschaft und Gbernehmen wichtige Funktionen fiir das Stadtklima. Er-
forderlich ist eine Qualifizierung der Griinrdume, insbesondere im Bereich des Kornbaches. Um die
Naherholungsfunktionen der Griin- und Wasserziige zu starken sind Verbesserungen der FuBwegever-
bindungen sowie der Aufenthalts- und Erlebnismoglichkeiten notwendig.

Aufwertung des 6ffentlichen Raums in der Ortsdurchfahrt

Eine Neugestaltung der Ortsdurchfahrt hat die Ziele, die historische Ortsmitte zu starken und die Nut-
zung fiir FuRganger und Kunden der 6rtlichen Geschéfte attraktiver zu machen. MaRnahmen, die eine
Reduzierung der Belastungen durch den KFZ-Verkehr zum Ziel haben, wiirden die Ortsmitte als Woh-
nort starken.
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Teil D MaBRnahmenbeschreibungen

8. Mallnahmensammlung nach Themenfeldern geordnet

Der folgende Teil des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Gefrees enthédlt die MaRnahmenbe-
schreibungen, die im Rahmen der Akteursbeteiligungen und der Arbeit des Stadtrats, sowie der Fach-
biiros entwickelt wurden. Die MaRRnahmenvorschlage sind eine Sammlung von bewerteten Vorschla-
gen. Sie sind in sieben Themenfelder gegliedert und mit einem eigenen Farbleitsystem unterlegt.

Die MaRRnahmenbeschreibungen stellen Bezlige zum Leitbild her, indem sie die Ziele benennen, zu de-
ren Umsetzung sie beitragen. Eine kurze Projektbeschreibung und die Benennung der Umsetzungs-
schritte, der (zum Teil grob geschatzten) Kosten und der Verantwortlichkeiten sind das , Regiebuch”
zur Umsetzung. Zudem werden Angaben zur Umsetzungsdauer der MaRnahme gemacht. Schlussend-
lich enthalten die MaRnahmenbeschreibungen eine Einschatzung der Prioritat zur Verwirklichung.

Zeitrahmen (von Beginn bis Abschluss des Projektes):
kurzfristig = < % Jahr, mittelfristig = > % Jahr < 2 Jahre, langfristig = > 2 Jahre
Prioritat: A = sehr dringlich, B = dringlich, C = weniger dringlich
Stand der Darstellung ist Marz 2019.
Die folgende Tabelle listet die Mallnahmen (iberblicksartig auf. Hierbei ist zu beachten, dass einige der

MaRnahmen ,,MaRnahmenpakete” sind und sich in Unterpunkte aufgliedern. Der Ubersichtlichkeit
halber wird aber auf eine detaillierte Beschreibung der Unterpunkte verzichtet.

TF Bezeichnung
TF1 Soziale Infrastruktur, Bildung und Gesundheit
1. Gefrees ist attraktiv fur Jugendliche: Jugendcafé, Jugendtreff und Jugendstadtrat sowie Ju-

gendpfleger/-in

Gefreeser Vereine vernetzt — Koordinationsstrukturen der Vereine
Hausarzt/-innen vor Ort: Hochwertige medizinische Versorgung
Alt werden in Gefrees: Betreutes Wohnen & Pflegewohnen

Wm0

Senior/-innen-Fihrer

TF 3 Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Fachkréfte

10. Standortmarketing

11. Fachkraftemanagement und ,Azubi-Akquise”

12. Praktikumskurse fuir Lehramtsanwarter/-innen fiir Ganztagsunterricht
13. Kommunikation unter den Gewerbetreibenden

14. Profilierung im Cluster Textil

15. Leitsystem ,,Wo finde ich was in Gefrees?“
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Stadtumbaumanagement / Projektmanagement

Alle Handlungsfelder | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
Umsetzung von Projekten, welche alle Ziele des Leitbilds integrieren

Beschreibung:

Die Forderung nach einer koordinierenden und unterstiitzenden Stelle fiir die Umsetzungsphase der
ISEK-Malnahmen wurde in der Sitzung der Steuerungsrunde am 29.04.2019 formuliert. Es wird da-
her empfohlen, die Stelle eines Stadtumbau- bzw. Projektmanagements zeitnah ausgeschrieben und
damit die Dynamik des ISEK-Prozesses optimal zu nutzen. Die fachlichen Kompetenzen des Mana-
gements richten sich nach den definierten Bedarfen. Um die Bandbreite der Aufgabenstellung ab-
zudecken ist es denkbar, Arbeitsgemeinschaften zu beauftragen.

Folgende Zielsetzung wird vorgeschlagen:

Stadtumbaumanagement
Die Durchfiihrung baulicher Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen insbesondere in Innenberei-
chen von Ortschaften ist sehr komplex und bringt erhohten Aufwand mit sich. Kleinere Kommunen
sind in der Regel personell nicht entsprechend ausgestattet. Die temporar begrenzte Beauftragung
externer Fachleute ermoglicht es den Kommunen, auf fachliches Knowhow zurtickzugreifen und
eine ,aktivierende” Kraft in der Umsetzungsphase zu nutzen.
e Fachliche Unterstiitzung der Stadtverwaltung bei der Realisierung investiver (baulicher)
Sanierungs- und Entwicklungsprojekte (z.B. Rogler-Gelande, Stadthalle)
e Aufbau und Pflege eines Flachen- und Immobilienmanagements mit dem Ziel der Aktivie-
rung der Innerortlichen Flachenpotenziale
e Durchfiihrung von Sanierungsberatungen
e Fordermittelmanagement
e Verantwortliche Mitwirkung an der Umsetzung und Fortschreibung des ISEK
e Abstimmung von Projekten mit Fachbehorden

Projektmanagement
e Aktivierung und Unterstitzung des birgerlichen Engagements (Birgerbeteiligung)
e Forderung und Aufbau selbsttragender Strukturen des biirgerlichen Engagements mit dem
Ziel der Umsetzung von MaRnahmen und Projekten des ISEK
e Vernetzung mit Akteuren des Einzelhandels und der Wirtschaft, der sozialen Infrastruktur
e Aufbau sinnvoller Kooperationen in der Region
e Offentlichkeitsarbeit, Verbesserung des AuRenbilds der Stadt Gefrees
e Dokumentation des Entwicklungsprozesses

Vorgehen

Fir die Stelle des Stadtumbau- und Projektmanagements wird eine Leistungsanfrage durchgefiihrt.
Einschlagige Biliros werden angeschrieben und um Abgabe eines Honorarangebotes mit Angaben zu
Eignung und Referenzen gebeten. Es wird empfohlen, eine Vertragslaufzeit von 2-3 Jahren anzu-
streben. Eine Vertragsverlangerung ist optional vorzusehen, da stadtebauliche Entwicklungenin der
Regel langere Vorlaufzeiten benotigen.

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Erfahrungsgemal fallt in der Anfangsphase ein | Stadtverwaltung
Zeitaufwand von 12 Wochenstunden an. Kos- | Stadtrat

tenaufwand pro Jahr: ca. 50.000 € brutto Regierung von Oberfranken
Die Kosten sind forderfahig (i.d.R. mit 60%).

Zeitrahmen: kurzfristig Prioritdt: A
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8.1. Malknahmen: Soziale Infrastruktur, Bildung und Gesundheit

Gefrees ist attraktiv fur Jugendliche: Jugendcafé, -treff, -stadtrat sowie Jugendpfleger/-in

Soziale Infrastruktur, | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
Bildung und Gesund- i . ) . L
heit TF1_1:Jungund Alt finden in Gefrees ihr Zuhause und fiihlen sich hier wohl.
TF 1_2: Die soziale Infrastruktur ist an den Bedirfnissen der unterschiedli-
chen Altersgruppen orientiert und auf hohem Niveau weiterentwickelt.

Menschen ,,von 0 bis 100 Jahren” finden in Gefrees hochwertige Angebote.

Beschreibung:

Gut ausgebaute und unterschiedliche Angebote fir Jugendliche sind wesentliche Faktoren, damit
junge Menschen sich in ihrem Heimatort wohl fihlen.

Jugendliche und junge Menschen in Gefrees wiinschen sich verstarkt Angebote fir ihre Zielgruppe.

Die Stadt Gefrees kam diesem Wunsch bereits nach, indem gemeinsam mit dem Kreisjugendring
eine Zukunftskonferenz fur Jugendliche durchgefiihrt wurde. Die wesentlichen Ergebnisse sind fol-
gende: Jugendcafé, offener Jugendtreff bzw. unbeobachtete Treffmoglichkeiten im 6ffentlichen
Raum fir Jugendliche. Zudem bieten sich Leerstdnde bzw. untergenutzte Rdumlichkeiten in Form
von Zwischennutzungen fir die kreative Aneignung von Jugendlichen an. Es sollte daher geprift
werden, ob ,unfertige Orte” fiir die Zwischennutzung durch Jugendliche im Stadtgebiet, insbeson-
dere in der Kernstadt, vorhanden sind. Zudem wiinschen die Jugendlichen die Etablierung eines Ju-
gendstadtrats. Hierzu gab es bereits erste Umsetzungstreffen mit der Jugendbeauftragten und inte-
ressierten Jugendlichen.

Ein hauptamtlicher Jugendpfleger/-in kann planende, initiierende, koordinierende und unterstit-
zende Tatigkeiten in der Jugendarbeit einer Gemeinde ibernehmen. Sie/Er ist die/der zentraleAn-
sprechpartner/-in fir Fragen und Aufgaben der Jugendarbeit in der Gemeinde. Der/Die Jugendpfle-
ger/-in vertritt vor allem die Interessen der Jugendlichen. Hierzu arbeitet er eng mit dem Jugend-
leiterstammtisch, dem Stadtrat, insbesondere mit der Jugendbeauftragten, sowie der Verwaltung
der Stadt Gefrees zusammen. Am sinnvollsten ist es, den Jugendpfleger auf der Ebene ,, gemeinsa-
mes Mittelzentrum" anzusiedeln, so dass er/sie flr drei Kommunen zustandig ist

Das bestehende Angebot einer ganztages-Realschule gilt es zu erhalten und weiter zu bewerben.
Umsetzungsschritte:

e Aufarbeitung der Ergebnisse der Zukunftswerkstatt

e Standort- und Betreibersuche Jugendcafé / Jugendtreff (unter Einbezug der Jugendlichen),
gef. in den Raumlichkeiten der Stadthalle bzw. im Gebaude der Mittelschule

e Klarung Rahmenbedingungen Jugendstadtrat

e Bedarfsanalyse Jugendpfleger/-in, auch in Kooperation mit Himmelkron und Bad Berneck

e Finanzierungsmoglichkeiten / Zuschiisse

e Priorisierung / Entscheidung im Stadtrat

e Ausbau und Bewerbung von ganztagigen Kinderbetreuungs- sowie Bildungsangeboten

186




Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Kosten fiur Jugendcafé / Jugendtreff (konnen e Jugendliche
zum derzeitigen Stand noch nicht geschatzt wer- e Jugendbeauftragte der Stadt
den) e Stadt Gefrees

e \Vereine

Personalkosten fiir einen Jugendpfleger o ILE

e Himmelkron und Bad Berneck

Zeitrahmen: langfristig Prioritat: A

Gefreeser Vereine vernetzt — Koordinationsstrukturen der Vereine

Soziale Infrastruktur, | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
Bildung und Gesund-

heit TF1_1:Jungund Alt finden in Gefrees ihr Zuhause und fiihlen sich hier wohl.

TF 1_4: Die vielfaltige Vereinsstruktur und das Netz an ehrenamtlichen
Dienstleistungen sind sowohl fiir eine alter werdende Bevdlkerung, als auch
fir junge Menschen und Familien leicht zuganglich und bieten weitere wich-

tige Unterstltzungsleistungen.

Beschreibung:

In Gefrees gibt es eine Vielzahl von Vereinen mit dhnlichen Tatigkeitsschwerpunkten und Aufgaben-
profilen (z.B. Sport) und vergleichbaren Herausforderungen (wie das Finden von ehrenamtlich En-
gagierten). Zudem bedarf es der Koordination von Veranstaltungen.

Ein Runder Tisch der Vereine, der regelmalig tagt, ermoglicht eine bessere Termin- und Arbeitsko-
ordination.

Eine moderne Kommunikationsplattform/ Digitaler Vereinsfiihrer bspw. auf der Homepage der
Stadt, kann zu einem besseren internen Informationsaustausch und zu einer besseren Darstellung
der Vereine in der Offentlichkeit beitragen. Die Kommunikationsplattform sollte folgende Elemente
enthalten: Vereinsregister, Vereinsvorstellung, Suchfunktion nach dem geeigneten Sport / der ge-
eigneten Tatigkeit (,Ich mdchte Judo erlernen, welcher Verein ermdoglicht mir dies?“; Filter nach
Orten, Sportarten, Altersgruppen), Integration des Seniorensports in Suchfunktion, ,Jobbérse” fur
Ehrenamt, Veranstaltungskalender, Verlinkung Homepage und Facebook-Seiten der Vereine, Hal-
lenbelegungsplan, Vernetzung mit Registergericht. Zudem sollten die Vereine die Moglichkeit ha-
ben, eigenstandig Veranstaltungen oder andere wichtige Mitteilungen einzutragen. Neben diesem
offentlichen Teil der Vereinsplattform sollte ein Intranet eingerichtet werden, das die schnelle Kom-
munikation der Vereine untereinander ermdoglicht, ggf. kann dieser Bereich noch durch eine Chat-
Funktion erganzt werden.

Eine Koordinationsstelle Nachwuchsférderung Vereine (Jugendfordergemeinschaft) ermdoglicht
die professionelle Forderung des Nachwuchses und bietet die Moglichkeit der gezielten Ansprache
von ehrenamtlichem Nachwuchs.

Umsetzungsschritte
e Einberufung ,Runder Tisch” der weiteres Vorgehen festlegt
e Bedarfsermittlung durch alle Vereine
e Anforderungsprofil / Lastenheft erstellen
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e geeignete Infrastruktur / IT erstellen = prifen, ob das Vorhaben in die stadtische Home-
page integrierbar ist

e Vorstellung der Plattform und Nutzungsbedingungen, Einweisung / Schulung der Nutzer—>
Rechte, Pflege und Wartung des Systems bzw. laufenden Betrieb sicherstellen

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Kosten fiir den digitalen Vereinsfiihrer kdn- e \Vereine

nen noch nicht abgeschatzt werden e Stadt Gefrees
Zeitrahmen: kurz-, mittelfristig Prioritdt: A

Gutes Beispiel: Internetforum ,,Grabfeld Vereine”, in welchem Vereine und Ehrenamtsgruppen u.a.
die kostenlose Moglichkeit bekommen sich vorzustellen, Themen miteinander zu diskutieren, drin-
gende Fragen (z.B. Trainersuche, Suche nach Raumlichkeiten) am Schwarzen Brett zu klaren, sowie
Veranstaltungstermine abzusprechen und zu veréffentlichen. AuBerdem findet sich dort eine Ver-
leihborse, bei der Gegenstande fir Veranstaltungen verliehen und gesucht werden konnen.

(siehe: http://grabfeld-vereine.forumprofi.de/index.php)

Hauséarzt/-innen vor Ort: Hochwertige medizinische Versorgung

Soziale Infrastruk- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
tur, Bildung und

. TF1_6: Die medizinische Grundversorgung ist vor Ort durch Hausarzte und
Gesundheit

Zahnarzte (barrierefrei) gesichert. Weitergehende qualitativ hochwertige Ein-
richtungen (Krankenhauser, Fachéarzte) sind fir die Bevolkerung gut in der Re-
gion erreichbar

Beschreibung:

Um die wohnortnahe medizinische Versorgung unter den Folgen des demographischen Wandels
und den veranderten Priferenzen der jungen Arztegeneration (Vereinbarkeit von Beruf und Familie,
Angestelltenverhéltnisse werden im Gegensatz zur Einzelpraxis in Alleinverantwortung favorisiert)
zu sichern, missen baldmoglichst Schritte zur Erarbeitung von innovativen Lésungen eingeleitet
werden, um auf einen Generationenwechsel bei den ansissigen Arzt/-innen gut vorbereitet zu sein.

Das Kommunalbiro fiir arztliche Versorgung in Erlangen, angesiedelt am Bayerischen Landesamt fiir
Gesundheit und Lebensmittelsicherheit, unterstiitzt Kommunen in der Zusammenarbeit mit der Arz-
teschaft bei dieser Aufgabe. Mogliche Losungen kénnen sein: Medizinisches Versorgungszentrum,
das sich ggf. auf dem Rogler-Geldnde realisieren lasst, Gemeinschaftspraxis als Zusammenschluss
von mehreren Arzt/-innen der Region mit mehreren Standorten, neue Wege der Versorgung immo-
biler Bevolkerung (z.B. Verah mobil). Dabei sollten die teilweise bestehenden Versorgungsbeziehun-
gen zu Nachbarkommunen (z.B. Marktschorgast oder Bischofsgriin) bezliglich arztlicher und weite-
rer medizinischer Dienstleistungen bericksichtigt werden.

Umsetzungsschritte:

e Gespriache mit den Arzt/-innen zu Praxisauslastung, Dauer ihrer Tatigkeit, Verrentung, Her-
ausforderungen

e Kontaktaufnahme mit Kommunalbiiro; Erstberatung

e Einberufung eines Runden Tisch in Kooperation mit dem Kommunalbiiro

e Berlcksichtigung vorhandener und moglicher Synergien mit Nachbarkommunen
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Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Noch keine Kosten abschatzbar, abhangig von e Stadt Gefrees

den MaRnahmen e Arzte und Arztinnen in Gefrees

e Ggf. in Kooperation mit Himmelkron
und Bad Berneck

e Kommunalbilro fir arztliche Versor-
gung

Zeitrahmen: mittel-, langfristig Prioritdt: A

Alt werden in Gefrees: Betreutes Wohnen & Pflegewohnen

Soziale Infrastruktur, | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
Bildung und Gesund-

heit TF 1_2: Die soziale Infrastruktur ist an die Bedarfe der unterschiedlichen Al-

tersgruppen ausgerichtet und auf hohem Niveau weiterentwickelt. Men-
Wohnen in Gefrees | schen,von 0 bis 100 Jahren” finden in Gefrees hochwertige Angebote.
undin den Ortsteilen | TE 5 1: Alle Bevélkerungs- und Einkommensgruppen kénnen auf bedarfsge-
rechte, differenzierte und qualitatsvolle Wohnraumangebote zugreifen.

TF 6_1: Die Siedlungsentwicklung in Gefrees folgt konsequent dem Grund-
satz ,Innen- vor AuRenentwicklung®. Es ist ein Innenentwicklungsmanage-
ment, auch in Kooperation mit dem Landkreis Bayreuth und der ILE Franki-
sches Markgrafen- und Bischofsland, eingerichtet; Leerstande, Bauliicken
und Brachen sind Zug um Zug reaktiviert worden.

Beschreibung:

Aufgrund des demographischen Wandels (hier: Alterung der Gesellschaft) werden verstarkt Ange-
bote fir dltere Menschen bendétigt, die auf ihre unterschiedlichen Bediirfnisse reagieren. In Gefrees
ist bereits mit der Seni Vita St. Johannes ein Seniorenwohnen im eigenen Apartment und eine Tages-
und hausliche Pflege vorhanden. Es werden jedoch weitere Einrichtungen gebraucht: ein Pflege-
heim, sowie eine Einrichtung, die barrierefreies Wohnen, Alten-Wohngemeinschaften und betreu-
tes Wohnen bereitstellt und es den Bewohner/-innen ermaglicht von einem Angebot zum anderen
— je nach ihrem Gesundheitszustand — zu wechseln.

Derartige Einrichtungen sollten nicht auf der Griinen Wiese platziert werden, sondern in der Innen-
stadt. In Gefrees eignen sich hierfiir insbesondere die Standorte Schulstralle Gewerbebrache Raiff-
eisen und Gewerbebrache Rogler-Geldande. Mit der Umsetzung der Planungen kénnten auch zwei
stadtbildpragende Gewerbebrachen beseitigt werden.

Planungen fiir beide Standorte mit den Nutzungen Pflegeheim und Betreutes Wohnen werden der-
zeit von Investoren in Kooperation mit Pflegeeinrichtungen erarbeitet.

Wahrend die Raiffeisenbrache von der Raiffeisenbank entwickelt wird, ist die Stadt Gefrees derzeit
in Verhandlung mit dem Eigentiimer des Rogler-Geldndes, um das Anwesen zu kaufen, um es fir
eine weitere Nutzung vorzubereiten (z.B. Altlastenuntersuchung, Abriss). Das von einem Projektent-
wickler erarbeitete Konzept zielt auf die Errichtung eines betreuten Wohnens / barrierefreien Woh-
nens, Azubi-Wohnen verbunden mit der Ansiedlung eines Lebensmittelversorgers. Aus
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immissionsschutzrechtlichen Griinden sollten Loésungen fiir die am Areal ansassige Bauschlosserei
gefunden werden.

Umsetzungsschritte:

e Bereits im Laufen

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Siehe Investorenplanungen e Investoren
e Stadt Gefrees
e Pflegeeinrichtungen

Zeitrahmen: langfristig Prioritat: A

Senior/-innenfuhrer

Soziale Infrastruktur, | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
Bildung und Gesund- ] ) ) . ) ]
heit TF1_1:Jung und Alt finden in Gefrees ihr Zuhause und fiihlen sich hier wohl.
TF1_2: Die soziale Infrastruktur ist an die Bedarfe der unterschiedlichen Al-
Kultur, Sport und

Tourismus tersgruppen ausgerichtet und auf hohem Niveau weiterentwickelt. Men-

schen ,,von 0 bis 100 Jahren” finden in Gefrees hochwertige Angebote.
TF 4 _4: Die Vielfalt in der Vereinslandschaft wird gepflegt und der Austausch
der Vereine ist rege.

Beschreibung:

Im Seniorenfiihrer sollen Angebote in Gefrees fiir dltere Menschen ansprechend aufbereitet wer-
den. Ahnlich dem Seniorenfiihrer auf Landkreisebene soll nun fiir die Stadt Gefrees ein dhnlicher
Seniorenfiihrer entworfen werden. Es soll geprift werden, inwiefern der auf Landkreisebene vorlie-
gende Seniorenfihrer durch Gefrees-spezifische Angebote erganzt werden kann, aulerdem, ob ein
Seniorenfiihrer fur die drei Kommunen des gemeinsamen Mittelzentrums aufgelegt werden kann.

Umsetzungsschritte:
e Umsetzungsgruppe installieren
e Themenstellungen definieren, Finanzierung klaren
e Recherche
e Textliche und graphische Ausarbeitung, Layout & Druck

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Entwurf, Druckkosten, Kosten fiir Verteilung ab- e Seniorenbeauftragter
hangig von dem Umfang und der Anzahl e Institutionen, die &alteren Menschen

Hilfestellung geben (z.B. VdK)
e Sonja Wagner, Kreisratin
e Stadt Gefrees
e Himmelkron und Bad Berneck

Zeitrahmen: mittelfristig Prioritat: A-B
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8.2. Malinahmen: Alltagsversorgung, Gastronomie und Innenstadt

Alltagsversorgung, Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
Gastronomie und In-
nenstadt

TF 2_6: Ein vielfdltiges gastronomisches Angebot fiir alle Geschmacker ist
vorhanden.

Beschreibung:

Gefrees ist besonders im Hauptort vom , Wirtshdusersterben” betroffen. Gerade in der Innenstadt
gibt es nur noch wenige Gastwirtschaften, z.B. den Gasthof Schlenk und seinen Mittagstisch. Ins-
besondere die ,frankische Kiiche” fehlt.

Bei SanierungsmalRnahmen / Neubauten in der Innenstadt sollte daher Wert darauf gelegt werden,
ein gastronomisches Angebot zu installieren — bspw. in der Stadthalle, auf dem Rogler-Geldande oder
auf dem Raiffeisengeldnde. Hier kdnnte ein Blirgercafé als Begegnungsstatte errichtet werden.

Umsetzungsschritte:

e Ansprache von geeigneten Gastronomen

e Runder Tisch mit Gastronomen, auch zum Thema Nachwuchsforderung und in Kooperation
mit den Kulturschaffenden: Entwicklung eines Konzepts

e Integration der Notwendigkeit, die Gastronomie zu starken in die Sanierungs- und Neubau-
konzepte Rogler und Raiffeisen

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Je nach Konzeption — noch nicht absehbar e Gastronomen
e Stadt Gefrees
e Investoren

Zeitrahmen: mittel-, langfristig Prioritat: B

Alltagsversorgung, Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
Gastronomie und In-

2 1:Di . . I .
nenstadt TF 2_1: Die wohnortnahe Versorgung ist quantitativ und qualitativ gesichert

— soweit moglich ist sie durch den Umweltverbund gut erreichbar.

TF 2_2: Die Dorfer sind gut an die Kernstadt angebunden, sodass die Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge fir die Ortsteilbewohner/-innen unabhangig
erreichbar sind.

Beschreibung:

Die wohnortnahe Versorgung der Bevoélkerung mit Gilitern des taglichen Bedarfs ist im Hauptort
durch die Lebensmittel-Vollsortimenter und -Discounter gesichert, in den Ortsteilen allerdings ge-
fahrdet. Um die Ortsteil-Bevilkerung, insbesondere die nicht-automobile Bevolkerung, zu versorgen
sind folgende MalRinahmen moglich. Die MaRnahmen ermdoglichen es entweder die Bevdlkerung zu
den Versorgungseinrichtungen zu bringen oder die Produkte zur Bevélkerung zu transportieren.
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Mitfahrbanke (an einem markanten Punkt an einer OrtsverbindungsstralRe wird im Dorf eine
Sitzbank aufgestellt, die als Mitfahrbank gekennzeichnet ist. Wer darauf Platz nimmt,
mochte von einem Auto in einen Nachbarort oder nach Gefrees-Hauptort mitgenommen
werden. In dem Nachbarort gibt es eine optisch entsprechende und gleich gekennzeichnete
Bank flr den Riickweg. Die Fahrt ist unentgeltlich.

Anruflinientaxi oder Blrgerbus

Lieferservice des Einzelhandels in Gefrees aufbauen

Zudem koénnen Grindungswillige im Lebensmittelgewerbe ermutigt werden, in den Ortstei-
len einen Betrieb zu griinden. Hierfiir stehen Fordermittel der Landlichen Entwicklung zur
Verfligung.

Umsetzungsschritte:

Koordinationsgruppe , Alltagsversorgung in den Ortsteilen” einrichten
Gewichtung von Ortsteilen nach Notwendigkeit von Mitfahrbanken
Mogliche Existenzgriinder im Bereich Nahversorgung ansprechen

Auf ortlichen Einzelhandel zugehen und Lieferservice klaren

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Je nach Ansatz verschieden e ILE Frankisches Markgrafen- und Bi-
schofsland

Forderung von Kleinstunternehmen der Grund-
versorgung fiir vitale Dorfer, tGber die Landliche

e Landliche Entwicklung (Mitfahrbanke)
e Vor Ort ansassiger Einzelhandel

Entwicklung e Stadt Gefrees

Zeitrahmen: langfristig Prioritdt: A

Dialog-Forum Innenstadt

Alltagsversorgung, Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

Gastronomie und In-
nenstadt

TF 2_3: Die Innenstadt von Gefrees ist attraktiv und ladt mit ihrem Mix aus
Geschaften, Dienstleistern und kulturellen Angeboten Einheimische und
Gaste zum Flanieren und zum Aufenthalt ein.

TF 2_4: Einzelhandelsstandorte sollen vorzugsweise im Innenbereich ausge-
baut und dort gestarkt werden.

TF 2_5: Das Geschaftszentrum von Gefrees ist ein attraktiver Standort fur
kleinere und mittlere Betriebe aus dem Dienstleistungs- und Einzelhandels-
sektor.

Beschreibung:
Eine attraktive Innenstadt lebt durch einen ansprechenden 6ffentlichen Raum, lebendigen Handel,

attraktive Gastronomie. Auerdem lebt sie durch GestaltungsmalRnahmen im privaten Raum, z.B.
Begriinung von Vorgarten, einheitliche Mdblierung der Gastronomie, Aufwertung des 6ffentlichen
Raums, attraktive Schaufenstergestaltung, attraktive Fassaden von Privathausern, etc. Um ein stim-
miges Gesamtkonzept zu erarbeiten, sollte ein Dialog-Forum Innenstadt einberufen werden.

In diesem Rahmen kann auch das bereits von der Stadt Gefrees aufgelegte Fassadenprogramm neu
beworben bzw. auch modifiziert werden.
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Umsetzungsschritte:

Ansprache von geeigneten Akteuren / Bund der Selbstandigen (sofern er sich neu griindet)
Einberufung Runder Tisch

Ggf. Erarbeitung eines Moblierungskonzepts

Ggf. Erarbeitung einer eigenen Marke ,, Innenstadt” (Logo, Infobroschiire)

Ggf. gemeinsame Werbeaktionen

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Fir den Runden Tisch: keine, auRer Einladungs- e Bund der Selbstdandigen (sofern er sich
und Cateringkosten neu griindet)

e Anwohner, Gastronomen, Kulturschaf-
fende, Kiinstler, Einzelhandel
e Stadt Gefrees

Zeitrahmen: kurzfristig Prioritat: B
Rama Dama
Alltagsversorgung, Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

Gastronomie und In-
nenstadt

TF 2_3: Die Innenstadt von Gefrees ist attraktiv und ladt mit ihrem Mix aus
Geschaften, Dienstleistern und kulturellen Angeboten fiir Einheimische und
Gaste zum Flanieren und zum Aufenthalt ein.

TF 2_5: Das Geschaftszentrum von Gefrees ist ein attraktiver Standort fir
kleinere und mittlere Betriebe aus dem Dienstleistungs- und Einzelhandels-
gewerbe.

Beschreibung:

Mit ,,Rama-Dama“-Aktionen (gemeinschaftliches Aufraumen an vorher festgelegten Tagen mit 6f-
fentlichkeitswirksamer Einladung) und einer verbesserten Pflege innerstadtischer Anlagen, ist ein
gepflegteres Erscheinungsbild der Innenstadt sicher zu stellen. ,Rama-Dama“-Aktionen kénnten
auch mit den ortlichen Schulen / Jugendgruppen durchgefiihrt werden. Zudem kann an die ,,Rama-
Dama“ Aktivitaten des Fischereivereins , Frohlichen Forelle” angeknlpft werden.

Umsetzungsschritte:

Verankerung des Projekts bei einem geeigneten Arbeitskreis

gemeinsame Planungen mit den Schulen

Vorbereitungen: Material durch Bauhof zusammenstellen; Liste der ,Rama-Dama“-Reich-
weite: Was soll entfernt und aufgerdumt werden (und was nicht)?

Bewerbung und Aufruf zum Mitmachen

Durchfiihrung

mediale Begleitung des Tags

Sichtbarmachen der Ergebnisse (z.B. Fotodokumentation)

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Kosten im Rahmen der allfdlligen Ausgaben des e Stadt Gefrees

Bauhofs fiir Stadtbildpflege e Schulen / Jugendgruppe, Kirche
Zeitrahmen: kurzfristig Prioritat: B
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8.3.  Malknahmen: Wirtschaft, Arbeitsmarkt und Fachkrafte

Standortmarketing

Wirtschaft, Arbeits- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

markt und Fachkrafte
TF 3_4: Die Gefreeser Gewerbestandorte sind gesichert und bieten den

lokalen Unternehmen ausreichend Platz fiir eine Weiterentwicklung. Ins-
besondere emissionsarme, arbeitsplatzintensive und wertschépfungs-
starke Betriebe haben in Gefrees eine Perspektive. Die Stadt Gefrees ist
attraktiv fiir die Ansiedlung von Gewerbe aller Branchen. Ins-besondere
Leerstdande und Brachen sind revitalisiert.

TF 3_5: Die digitale Infrastruktur ist gut ausgebaut — auch auf den Dor-
fern verfligen die Unternehmen und die Bewohner/-innen liber schnelles
Internet.

TF 7_1: Gefrees ist mit einem eigenen, attraktiven Profil in der Region
verankert.

Beschreibung:

Ziel eines Standortmarketings ist die Beeinflussung der Standortentscheidungen von Unternehmen.
Dabei richtet sich das Marketing sowohl auf die Sicherung bestehender Betriebsstatten als auch die
Gewinnung von neuen ansiedlungswilligen Unternehmen. Standortmarketing umfasst neben der
Beschaffung und Vermarktung von Grundstiicken auch die attraktive Gestaltung der Standortbedin-
gungen der Stadt fir die Zielgruppe Unternehmen. Darlber hinaus soll Gber Standortmarketing
mehr Bekanntheit und ein besseres Image bei der priméaren Zielgruppe Unternehmen erreicht wer-
den. AulRerdem soll es Touristen, Investoren, qualifizierten Arbeitskraften und Familien anziehen
und zusatzliche Kaufkraft an den Standort bringen.

Elemente eines Standortmarketings sind:

e Gewerbeschau wiederaufleben lassen

e Proaktive Firmenakquisition: Pate in der Unternehmerschaft je nach Branche

e Digitales Branchenbuch mit Steckbriefen einzelner Unternehmen

e Beschilderung Gewerbe verbessern

e Imagebroschiire (ist bereits am Entstehen)

e Marketing im Amtsblatt bzw. Verbesserung des Erscheinungsbilds des Amtsblatts

Umsetzungsschritte:
e Arbeitsgruppe Standortmarketing griinden
e Gewichtung der Handlungsschritte
o Konzepterstellung fir die einzelnen Handlungsschritte
e Sicherung der Finanzierung
e Enger Kontakt und Zusammenarbeit mit Schulen, um Absolventen am Ort zu halten

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Je nach Umfang der einzelnen Handlungsschritte, e Gewerbetreibende
noch nicht kalkulierbar e Stadt Gefrees
o  Wirtschaftsforderung Landkreis Bay-
reuth
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Zeitrahmen: mittel-, langfristig Prioritat: A

Fachkraftemanagement und , Azubi-Akquise

Wirtschaft, Arbeits- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

k Fachkraf
markt und Fachkrdfte TF 3_2: Ausbildungsplatze sind fiir die jungen Auszubildenden (auch von

auBerhalb) erreichbar.

TF 3_3: Die Unternehmen in Gefrees — unabhangig von GréRe und Bran-
che — kénnen auf ein gut qualifiziertes Fachkraftepotenzial und moti-
vierte Auszubildende zurickgreifen. Die Arbeitskrafte und Auszubilden-
den finden in Gefrees attraktive und sozial orientierte Unternehmen.

TF 7_2: Die Kommune nutzt geschickt mogliche Kooperationsformen, um
O0konomische Ressourcen zu sparen und gleichzeitig von Synergien zu
profitieren.

Beschreibung:

Auch die Gefreeser Unternehmen verspiiren einen Fachkrdaftemangel (z.B. Maschinenbau, Textilin-
dustrie). Ein Fachkraftemanagement initiiert Projekte fiir Unternehmen und Arbeitnehmer und ar-
beitet dabei eng mit Bildungstragern zusammen. Geeignete Azubis, die nicht in Gefrees wohnen,
konnen oftmals eine Ausbildungsstatte nicht antreten, da sie — wenn sie nicht Uber einen eignen
PKW verfligen— nicht bzw. nur schwer nach Gefrees in den Morgenstunden zu ihrem Ausbildungs-
unternehmen kommen. Handlungsfelder sind:

e Ubergang Schule — Beruf

o  Willkommenskultur

e Personalentwicklung in Unternehmen

e Gestaltung von Vereinbarkeit Familie und Beruf
e Azubis in Gefrees

Mogliche Projekte sind: Job-Messe und Gewerbeschau; Ausbildungsborse, Praktikumsangebote von
ortlichen Unternehmen fiir Schiiler(-innen); Prasentation der 6rtlichen Unternehmen in den Schulen
(Gefreeser Unternehmen on tour); Berufsberatung in der Realschule; Einrichtung von Wirt-
schaftspaten; Abfrage bei den Eltern in den Kinderbetreuungseinrichtungen, ob Betreuungszeiten
ausreichend sind; Fahrdienste flr Azubis unter 18 Jahren / Mobilitatspaten, Azubi-Wohnheim in Ge-
frees (siehe auch Projekt Differenziertes Wohnraumangebot / Mietwohnen in Gefrees)

Umsetzungsschritte:

e Arbeitsgruppe Fachkrdftemanagement / ,Azubi-Management”

e Kooperation mit dem Fachkraftemanagement des Landkreises Bayreuth

e Offene, zielorientierte Ansprache von jungen Fachkraften durch erfahrene Botschafter als
Bindeglied zwischen Absolventen und Unternehmen. Hierzu bietet sich eine Kooperation
mit der ILE Wirtschaftsband A9 Frankische Schweiz zu ihrer ,Wirtschafts- und Juniorenaka-
demie” an, die fir junge Menschen folgende Fragen in praxisbezogenen Orientierungsan-
geboten klart: Was erwartet mich im Berufsleben? Welcher Beruf passt am besten zu mir?
Wo kann ich mich bewerben?
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e Kooperation mit der Universitdt Bayreuth im Bereich MINT (Mathematik, Informatik, Natur-
wissenschaften, Technik): MINT-Experimentierrdaume in Gefrees fir Kinder und Jugendliche
(siehe auch das Bespiel Buch a.Erlbach im Landkreis Landshut und der MINT-Werkstatt)

e Agentur fur Arbeit Bayreuth-Hof

e Priorisierung der Unter-Projekte

e Konzepterstellung fir die einzelnen Projekte

e Sicherung der Finanzierung

e Enger Kontakt und Zusammenarbeit mit Schulen, um junge Gefreeser / innen friihzeitig fir
die beruflichen Moéglichkeiten am Ort zu sensibilisieren

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Je nach Umfang der einzelnen Handlungsschritte, e Stadt Gefrees
noch nicht kalkulierbar e Regionalmanagement / Fachkraftesi-

cherung des Landkreises Bayreuth

Zeitrahmen: langfristig Prioritdt: A

Praktikumskurse fir Lehramtsanwarter(-innen) flr Ganztagsunterricht

Wirtschaft, Arbeits- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

kt und Fachkraft
arkt und Fachkratte TF 3_1: Attraktive und zukunftsfahige Arbeitsplatze sind erhalten und

konnten neu geschaffen werden. Eine intelligente raumliche Verknip-
fung von Wohnen und Arbeiten vermeidet unnotige Wege und steigert
die Lebensqualitat.

TF 7_3: Gefrees nutzt seine zentrale Lage als Knotenpunkt verschiedener
Teilrdume in Oberfranken und die glinstige Anbindung an die A9.

Beschreibung:

Mit der Realschule vor Ort verfligt Gefrees liber eine Ganztagesschule. Diese Schulform wird in Zu-
kunft immer mehr Bedeutung erlangen. Dies bedeutet aber auch, dass Lehrer/-innen fiir diese neue
Schulform ausgebildet werden miissen. An der Jakob-Ellrod-Schule in Gefrees kénnten Lehramtsan-
wiérter/-innen der Universitat Bayreuth ein studienbegleitendes Praktikum absolvieren.

Umsetzungsschritte:

o Ggf. Koordination und Sondierung durch den ehemaligen Rektor der Jakob-Ellrod-Schule
e  Erstes Abstimmungstreffen zwischen Schulleitung und Didaktik-Lehrstiihlen der Universitat

Bayreuth
Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Kostenneutral, ggf. Koordinationskosten e Jakob-Ellrod-Schule
e Universitat Bayreuth, Didaktik Lehramt
Realschule
Zeitrahmen: langfristig Prioritat: A-B
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Kommunikation unter den Gewerbetreibenden

Wirtschaft, Arbeits-
markt und Fachkréfte

Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

TF 3_4: Die Gefreeser Gewerbestandorte sind gesichert und bieten den
lokalen Unternehmen ausreichend Platz fiir eine Weiterentwicklung. Ins-
besondere emissionsarme, arbeitsplatzintensive und wertschépfungs-
starke Betriebe haben in Gefrees eine Perspektive. Die Stadt Gefrees ist
attraktiv fur die Ansiedlung von Gewerbe aller Branchen Dabei wurden
die Potenziale brachliegender Flachen genutzt.

Beschreibung:

In den Beteiligungsveranstaltungen wurde konstatiert, dass die Kommunikationskultur der Gewer-
betreibenden ausbaufahig sei. Insbesondere der Bund der Selbstdandigen sei wieder in Gefrees zu
reaktivieren. Auch benétigt ein Standortmarketing und ein Fachkraftemanagement verlassliche An-
sprechpartner/-innen fir die Stadt auf Seiten der Wirtschaft. Aus diesen Griinden empfiehlt es sich,
die Kommunikationskultur der Gewerbetreibenden zu intensivieren.

Umsetzungsschritte:

e Suche nach Moglichkeiten zur Reaktivierung des Bunds der Selbstdndigen: erster Round
Table mit der Festlegung von Verantwortlichkeiten und ggf. von ersten Tatigkeitsfeldern,
z.B. gemeinsame WerbemaRnahmen

e Dialog-Forum Gewerbetreibende installieren, um Anknipfungspunkte fiir eine Zusammen-

arbeit zu finden

Kosten und Finanzierung:

Beteiligte Akteure:

Flr Vernetzung keine Kosten; e Selbstandige

Weitere MalRhahmen kdénnen noch nicht

geschéatzt werden.

e Unternehmensleitungen der groReren Fir-
men

Zeitrahmen: mittel-, langfristig Prioritat: A
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Profilierung im Cluster Textil

Wirtschaft, Arbeits- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

kt und Fachkraft
markt und Fachkratte TF 3_3: Die Unternehmen in Gefrees — unabhangig von GréRe und Bran-

che — kénnen auf ein gut qualifiziertes Fachkraftepotenzial und moti-
vierte Auszubildende zuriickgreifen. Die Arbeitskrafte und Auszubilden-
den finden in Gefrees attraktive und sozial orientierte Unternehmen.

TF 7_2: Die Kommune nutzt geschickt mogliche Kooperationsformen, um
O0konomische Ressourcen zu sparen und gleichzeitig von Synergien zu
profitieren.

Beschreibung:

Gefrees hat eine ausgepragte Tradition als Industriestandort der Textilbranche und einen akuten
Fachkraftemangel. Die Fachhochschule (FH) Hof (mit AuBenstelle in Miinchberg) hat einen Schwer-
punkt auf Textil/Maschinenbau. Es sollte geprift werden, ob nicht in Kooperation der Textilunter-
nehmen in Gefrees und in der Region mit der FH duale Studienangebote bzw. Weiterbildungsange-
bote angeboten werden kénnen.

Umsetzungsschritte:

e Prifung der Rahmenbedingungen und Voraussetzungen, auch in Kooperation mit dem Fach-
kraftemanagement / Wirtschaftsforderung des Landkreises Bayreuth und des Landkreises

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Noch unklar o Gefreeser Textilunternehmen und Textilun-
ternehmen der Region

e  Wirtschaftsférderungen der Landkreise Bay-
reuth und Hof

e FH Hof
e Stadt Gefrees, ggf. Himmelkron und Bad Ber-
neck
e |LE Frankisches Markgrafen- und Bischofs-
land
Zeitrahmen: langfristig Prioritat: B

Leitsystem ,Wo finde ich was in Gefrees?*

Wirtschaft, Arbeits- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

kt und Fachkraft
markt und Fachkratte TF 3_1: Attraktive und zukunftsfdahige Arbeitsplatze sind erhalten und

konnten neu geschaffen werden. Eine intelligente raumliche Verkniip-
fung von Wohnen und Arbeiten vermeidet unnotige Wege und steigert
die Lebensqualitat.

Beschreibung:
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Eine einheitliche Beschilderung von der Hauptstralle ausgehend weist auf ortsansassige Handels-,
Dienstleistungs-, Gesundheits-, Sport- und Freizeitangebote. Ein Farbleitsystem erleichtert die Ori-
entierung und Gaste und Einheimische finden sich so leichter zurecht. Ggf. konnen digitale Infoste-
len bspw. vor dem Rathaus die Informationen tberblicksartig attraktiv darstellen. Es sollte eine Ab-
stimmung mit der derzeit in Erstellung befindlichen Imagebroschiire erfolgen.

Umsetzungsschritte:

e Erarbeitung eines Konzepts
e Aufnahme aller relevanten Einrichtungen
e Suche nach einem Anbieter

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Je nach Konzept und nach Menge der Weg- e Stadt Gefrees

weiser, Z.B. Hauptwegweiser ca. 200.- € e Handels-, Dienstleistungs-, Gesundheits-,
netto plus Befestigungskosten Sport- und Freizeiteinrichtungen
Zeitrahmen: mittelfristig Prioritat: B
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8.4.

Malnahmen: Kultur, Sport und Tourismus

Kleiner Stellplatz fir Wohnmobile / Campingplatz / Naherholungsgebiet

Kultur, Sport und Tou-
rismus

Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

TF 4_1: Die attraktive, zugangliche und weitgehend naturbelassene Kul-
turlandschaft des Fichtelgebirges |adt zu Freizeitgestaltung, Sport und
nachhaltigem Tourismus ein.

Beschreibung:

In den Beteiligungsveranstaltungen war Konsens, dass die touristische Infrastruktur ausgebaut wer-
den sollte und dabei auch die Qualitat der Naherholung verbessert werden kann. Besonders geeig-

net sind folgende MaRnahmen:

e Die Errichtung eines Campingplatzes

e Die Errichtung eines kleinen Stellplatzes fiir Wohnmobile
e Die Ausweisung eines Naherholungsgebiets mit Schwimmmaglichkeiten / Kneipp-Tretbe-
cken (ldee aus der Jugend-Zukunftskonferenz)

Umsetzungsschritte:

e Bildung einer Arbeitsgruppe Touristische Infrastruktur

e Standortprifung und Identifikation von Standortalternativen (z.B. Gelande Hofer StralRe
und Einbezug des Weihers — Priifung, ob Teil des Weihers als Badesee ausgebaut werden
kann; Stellplatz am Anger / Liibnitz-Kornbach-Zusammenfluss)

o Konzepterstellung und Suche nach Finanzierungsmoglichkeiten

Kosten und Finanzierung:

Kann zu diesem Zeitpunkt noch nicht abgeschatzt
werden

Beteiligte Akteure:

e Stadt Gefrees
e Trager o6ffentlicher Belange
o Gefligelzuchtverein

Zeitrahmen: langfristig

Prioritat: A

Birger- und Tourismusbiiro

Kultur, Sport und Tou-
rismus

verankert.

Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

TF 4_1: Touristische Potenziale sind ausgebaut. Gefrees erweitert und
erganzt die Einrichtungen der Ochsenkopfregion.

TF 7_1: Gefrees ist mit einem eigenen, attraktiven Profil in der Region

Beschreibung:

Um Gasten in Gefrees die Informationsbeschaffung vor Ort zu erleichtern, eignet sich ein Touris-
musbiro. Diese Funktion sollte an ein Blrgerbiro gekoppelt werden. Biirger- und Tourismusbiiro
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sollten barrierefrei zuganglich und zentral gelegen sein. Ein Vorbild kann (abgewandelt) die Touris-
musinformation in Bad Berneck sein.

Es sollte auch geprift werden, ob an das Biirger- und Tourismusbliro eine Verleihstation von Elekt-
rorddern und eine Ladesaule gekoppelt werden kann. Zudem sollte ein stadtebaulich bedeutsamer
Leerstand revitalisiert werden — z.B. Leerstand neben dem Rathaus.

Flr einen moglichst positiven Erstkontakt mit Besuchern ist eine freundliche Atmosphére in den
offentlichen Einrichtungen (insbesondere dem Rathaus) wichtig. Hierflir bedarf es einer Service-
und Willkommenskultur durch die Mitarbeiter / innen der Stadtverwaltung, die gegeniiber Tages-
gasten, Besuchern und Birgern gleichermaBen zum Tragen kommt. Dazu kénnen beispielsweise re-
gelmaBige Schulungen des stadtischen Personals beitragen.

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Personalkosten fiir die Besetzung des Biiros e Stadt Gefrees
Ggf. Sanierungskosten e Regierung von Oberfranken

Fordermittel durch die Stadtebauférderung
https://www.regierung.oberfranken.bay-
ern.de/bauen/staedtebau/staedtebaufoerde-
rung.php#foerderinitiative_innen_statt_aussen

Zeitrahmen: langfristig Prioritdt: C

Motorsportleistungszentrum Gefrees

Kultur, Sport und Tou- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

rismus
TF 4_3: Die Bevolkerung von Gefrees findet ein ausreichendes Angebot

flr sportliche Aktivitdten vor. Neue Freizeitangebote wurden erschlos-
sen.

Beschreibung:

In Gefrees ist der Motorsport sehr stark ausgepragt. Der MSC Gefrees ist regelmaRiger Austrager
von regionalen Trialveranstaltungen und war viele Male an der Organisation von Europa- und Welt-
meisterschaften in dieser Disziplin beteiligt. Auch in den Bereichen Enduro und StralRenrennsport
ist der MSC vertreten. Derzeit findet in den Sommermonaten das Training auf einer stadtischen Fla-
che statt — der ,Higelwiese”. In den Wintermonaten wird im stadtischen Recyclinghof trainiert.
Wenn das Rogler-Gelande entwickelt wird, dann wird auch der Recyclinghof verlagert werden ms-
sen und damit wohl die Trainingsstatte wegfallen.

Mit dem Bau eines Motorsportleistungszentrums Gefrees konnte diese Sdule des Sports gestarkt
und ein Alleinstellungsmerkmal erarbeitet werden. Das Projekts sollte mit dem Projekt Sportstat-
tenkonzept verzahnt werden.

Auf der Zukunftskonferenz der Jugendlichen wurde auch der Wunsch nach einer Motorcross-Strecke
gedullert. Auch sollte gepriift werden, ob nicht auch die umweltfreundliche Variante des Sports ba-
sierend auf e-Motorsport in Gefrees eine Heimat haben kann.

Die Belange des MSC sollten auf alle Félle in das Sportstattenentwicklungskonzept integriert wer-
den.
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Umsetzungsschritte:

e Errichtung einer Arbeitsgruppe
o Konzepterstellung und Suche nach Finanzierungsmoglichkeiten
e Standortsuche

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Noch nicht bekannt e MSC Gefrees
e Stadt Gefrees

Zeitrahmen: langfristig Prioritat: B

Sportstattenentwicklungskonzept: ,Sportstadt Gefrees” in Kombination mit der Machbar-
keitsstudie zur Stadthalle

Kultur, Sport und Tou- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

rismus
TF 4_3: Die Bevolkerung von Gefrees findet ein ausreichendes Angebot

fir sportliche Aktivitdten vor. Neue Freizeitangebote wurden erschlos-
sen.

Beschreibung:

Um die Entwicklungen und Bedarfe im Bereich Sport systematisch zu erfassen, sollte ein Sportstat-
tenentwicklungskonzept erarbeitet werden. Es kann auf folgende Vorarbeiten zuriickgegriffen wer-
den: Befragung der Vereine zu ihren Bedarfen und die Ausarbeitung zum Konzept , Stadthalle”. Zu-
dem sollte das Sportentwicklungskonzept mit dem Sportentwicklungskonzept der Region verzahnt
und in die Machbarkeitsstudie zur Stadthalle integriert werden.

Umsetzungsschritte:

e Verzahnung mit der Machbarkeitsstudie Stadthalle

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Ist im Rahmen der Machbarkeitsstudie Stadthalle e Stadt Gefrees
zu kalkulieren e \Vereine
e Tourismus & Marketing GmbH Ochsen-
kopf
Zeitrahmen: mittelfristig Prioritat: B
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Qualifizierung des Ubernachtungsangebots

Kultur, Sport und Tou- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

rismus . . . .
TF 4_ 2: Touristische Potenziale sind ausgebaut. Gefrees erweitert und

erganzt die Einrichtungen der Ochsenkopfregion.

Beschreibung:

Die Beherbergungsinfrastruktur ist in Gefrees nicht besonders gut ausgebaut. Es liegt zudem ein
Investitionsstau vor. Gefrees kdnnte von seiner Lage an der Bundesautobahn und seiner Tradition
als Durchgangsort profitieren, insbesondere wenn das Motorsportleistungszentrum realisiert und
die Wander- und Bike-Infrastruktur ausgebaut sind. Hierzu bedarf es jedoch einer Qualifizierung des
Ubernachtungsangebots. Eine Unterkunft fiir Fahrradfahrer kdnnte das Angebot ergénzen, ggf. kann
hierzu auch ein Leerstand revitalisiert werden. Vorbild kénnte Fichtelrad in Ruppertsgriin sein, die
im Fichtelgebirge E-Biketouren und einen E-Bikeverleih neben einem Cafébetrieb anbieten.

Umsetzungsschritte:

e Runder Tisch Gastgewerbe / Hotellerie zur Vereinbarung einer Strategie, auch im ILE-Ver-
bund bzw. im Verbund des gemeinsamen Mittelzentrums
e Besichtigung von Fichtelrad in Ruppertsgriin

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Kosten sind noch nicht abschatzbar e Hotellerie / Gastgewerbe
e Stadt Gefrees

Zeitrahmen: langfristig Prioritat: B
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8.5. Malnahmen: Wohnen in Gefrees und in den Ortsteilen

Differenziertes Wohnraumangebot / Mietwohnen in Gefrees

Wohnen in Gefrees | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
und in den Ortstei-

len TF 5_1: Alle Bevolkerungs- und Einkommensgruppen kdnnen auf ausrei-

chende, bedarfsgerechte, differenzierte und qualitatsvolle Wohnraumange-
bote zugreifen.

Beschreibung:

Die empirischen Erhebungen ergaben, dass in Gefrees insbesondere kleinere Wohnungen, Wohnun-
gen mit einer guten bis hoherwertigen Ausstattung, Wohnungen fiir Familien, kostenglinstige Woh-
nungen fir sozial benachteiligte Menschen, Geringverdiener, Auszubildende, Studierende und Schii-
ler(-innen), vereinzelt grofRe Wohnungen mit einer sehr hochwertigen Ausstattung und barrierefreie
Wohnungen sowie neue Wohnformen (Mehrgenerationenwohnen) fehlen. Auch ist die Nachfrage
nach temporaren Wohnmaoglichkeiten von Unternehmen groR.

Um den Mietwohnungsmarkt anzukurbeln, sollte die Priifung der Realisierung eines eigenen Kom-
munalunternehmens, welches entsprechenden Wohnraum schaffen konnte, in Betracht gezogen
werden.

Moglicher Standort fiir attraktiven Mietwohnungsbau: Rogler-Gelande. Hier kénnen auch gewerb-
liche Nutzungen / Dienstleister, insbesondere aus der Kultur- und Kreativwirtschaft integriert wer-
den.
Umsetzungsschritte:
e  WUN-Immobilien KU in Wunsiedel besuchen: Wie funktioniert ein kommunales Woh-
nungsunternehmen auch mit wenig finanziellen Ressourcen?
e parallel: Marketingoffensive starten: Ansprache von Wohneigentiimern / Mehrfamilien-
hausern / groRen Einfamilienhduser, um ihre Vermietbereitschaft zu erhéhen (z.B. Aufruf
im Mitteilungsblatt)

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Kosten kénnen derzeit noch nicht abgeschéatzt e Stadt Gefrees
werden

Zeitrahmen: mittel-, langfristig Prioritat: A

Mehrgenerationenwohnen

Soziale Infrastruktur, | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
Bildung und Gesund- ] . ) . ) )
heit TF1_1:Jung und Alt finden in Gefrees ihr Zuhause und fiihlen sich hier wohl.
TF 1_2: Die soziale Infrastruktur ist an den Bediirfnissen der unterschiedli-
chen Altersgruppen orientiert und auf hohem Niveau weiterentwickelt.

Menschen ,,von 0 bis 100 Jahren” finden in Gefrees hochwertige Angebote
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Ein Aspekt im Zuge eines differenzierten Wohnraumangebotes ist der Bereich ,Mehrgenerationen-
wohnen”. Uber verschiedene Konstellationen, die von einer Begegnungsstitte bis hin zu Betreu-
ungsangeboten reichen kénnen, besteht dabei die Moglichkeit, die Lebensqualitat in Gefrees zu ver-
bessern. Beispielsweise konnen junge Menschen von den Erfahrungen und der Zeit dlterer Men-
schen profitieren, wobei Senioren in ein lebendiges soziales Umfeld eingebunden werden. Die Mog-
lichkeiten reichen dabei von der Kinderbetreuung, bis hin zu stationarer Pflege und sozialen Aktivi-
taten die fur alle Birger der Stadt offenstehen. Ein Mehrgenerationenwohnen in Gefrees begegnet
somit den Herausforderungen des demographischen Wandels, dem Bedarf nach differenzieren
Wohnraumangeboten und starkt das Gemeinschaftsgefiihl der Biirgerschaft, durch Inklusion und
Wirdigung von ehrenamtlichem Engagement.

Umsetzungsschritte:

o Konzept erarbeiten
e Geeigneten Standort finden
e Trager/Partner fir die Umsetzung finden

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Kosten konnen derzeit noch nicht abge- e Stadt Gefrees
schatzt werden e Sozialer Trager
Zeitrahmen: mittelfristig Prioritat: B-C

Willkommenspaket flr Neublrger(-innen)

Soziale Infrastruktur, | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
Bildung und Gesund-

heit TF 5_4: Die Aktivitdten der Birger(-innen) in den Ortsteilen sind gestarkt

(z.B. Vereine, Interessengemeinschaften und Ortsgruppen, Dorfgemein-
schaftshauser).

TF1_1:Jung und Alt finden in Gefrees ihr Zuhause und fiihlen sich hier wohl.

Ein Willkommenspaket fiir Neubirger(-innen) stellt Informationen Gber Vereine, Verbadnde, soziale
Einrichtungen, das Rathaus und die Verwaltung sowie Moglichkeiten zusammen, sich ehrenamtlich
zu beteiligen. Ggf. kann dieses noch durch Gutscheine von 6rtlichen Gewerbetreibenden ergénzt
werden. Dieses Projekt kann mit dem Projekt ,Gefreeser Vereine vernetzt — Koordinationsstruktu-
ren der Vereine” gekoppelt werden.

Die Neublrger(-innen) kdnnen auch zu den Ehrungen der Ehrenamtlichen eingeladen werden.
Umsetzungsschritte:

e Konzept erarbeiten

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Layout- und Druckkosten e Stadt Gefrees
e Vereine & Verbande

Zeitrahmen: kurzfristig Prioritat: C
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8.6. Malknahmen: Stadtebau, Mobilitat, Verkehr sowie Energie und Klimaschutz

Stadthalle und Umfeld

Stadtebau, Mobili-
tit, Verkehr sowie
Energie und Klima-
schutz

Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
TF 1_1:Jung und Alt finden in Gefrees ihr Zuhause und fiihlen sich wohl.

TF 1_2: Menschen ,von 0 bis 100 Jahren” finden in Gefrees hochwertige An-
gebote.

TF 1_4: Die vielfaltige Vereinsstruktur und das Netz an ehrenamtlichen
Dienstleistungen sind sowohl fiir eine dlter werdende Bevdlkerung als auch
fir junge Menschen und Familien leicht zuganglich und bilden weitere wich-
tige Unterstltzungsleistungen.

TF 2_3: Die Innenstadt von Gefrees ist attraktiv und ladt mit ihrem Mix aus
Geschéften, Dienstleistern und kulturellen Angeboten fir Einheimische und
Gaste zum Flanieren und zum Aufenthalt ein.

TF 4_3: Die Bevolkerung von Gefrees findet ein ausreichendes Angebot fir
sportliche Aktivitaten vor. Neue Freizeitangebote wurden erschlossen.

TF4_4:Die Vielfalt in der Vereinslandschaft wird gepflegt und der Austausch
der Vereine ist rege.

TF 4_5: Das kulturelle Angebot von Gefrees besticht durch Originalitat und
ist in der Region bekannt.

TF 5_5: Die Innenstadt von Gefrees ist Ort der Begegnung

TF 6_2: Bauliche Entwicklungen sind qualitdtsvoll umgesetzt. Sie bilden ab,
dass Gefrees ein attraktiver und zukunftsorientierter Lebensort ist. Bauliche
MaBnahmen griinden auf Prinzipien des nachhaltigen Bauens (u.a. Klima-
schutz) und reagieren auf zeitgemafe Anforderungen hinsichtlich Funktio-
nalitdt und Gestaltung.

TF 6_3: Identitatsstiftende, ortsbildpragende und historisch bedeutsame
Gebdude und raumwirksame Elemente insbesondere in der Innenstadt
...sind erhalten, Leerstdnde sind einer neuen Nutzung zugefihrt.

TF 6_8: Der Klimaschutz und Nachhaltigkeit haben im Handeln der Verant-
wortlichen Prioritat: der Gebdudebestand wird sukzessive klimaschonend
saniert

Beschreibung:

Die Stadthalle, erbaut im Jahr 1968, hat fur die Stadt Gefrees neben einer identitatsstiftenden Be-
deutung auch eine wichtige Funktion als Ort der Begegnung, der sportlichen und gesundheitsfor-
dernden sowie kulturellen Aktivitdaten. Sie wird von einigen Vereinen genutzt aber auch von der
Offentlichkeit und der Schule. Das in die Jahre gekommene Gebaude ist allerdings stark modernisie-
rungsbedirftig. Insbesondere der energetische Standard ist sehr veraltet, was zu hohen Unterhalts-
kosten flihrt. Bauliche Schaden wurden in Teilbereichen saniert (Schwimmbhalle), andere Bauscha-
den zeichnen sich ab. Die Gaststatte steht seit vielen Jahren leer. Barrierefreiheit ist flr viele Berei-
che der Stadthalle nicht gegeben. Die Stadt tragt sich seit Laingerem mit dem Gedanken an eine
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Sanierung und Aufwertung des Gebaudes. Unter anderem gibt es in der Bevolkerung den Wunsch
nach einer Erweiterung des Angebotes um eine Dreifachturnhalle. Diese wiirde die sportlichen und
die kulturellen Moglichkeiten erhéhen. Ein Workshop zum Thema Stadthalle und eine Befragung der
Vereine haben Erkenntnisse liber Wiinsche und Anregungen der Bevolkerung und der betroffenen
Akteure gebracht. Es kristallisierte sich die Idee heraus, dass man die Stadthalle als ein ,Haus der
Vereine” etablieren mochte mit einem Schwerpunkt auf sportlich-gesundheitliche Aktivitaten, er-
ganzt durch kulturelle Veranstaltungen. Zusatzlich wurde eine schriftliche Befragung der Vereine
durchgefiihrt. Die Mehrheit der befragten Vereine sprach sich fiir eine Sanierung aus in Kombination
mit dem Bau einer neuen 3-fach Halle.

Um bessere Entscheidungsgrundlagen fiir den weiteren Umgang mit der Bausubstanz der Stadthalle
zu erhalten, sollten vorbereitende Untersuchungen der Bausubstanz und des Tragwerks durchge-
flhrt werden. Parallel wird vorgeschlagen, ein ,Sportstattenentwicklungskonzept” zu erstellen. Da-
rin sollen unter anderem funktionelle Anforderungen an die Stadthalle und das Umfeld prazisiert
werden. Danach kann eine Machbarkeitsstudie, alternativ ein Planungswettbewerb in Auftrag ge-
geben werden.

Die Umsetzung der Sanierung / ggf. Neukonzeption wird vom Einsatz passender Forderprogramme
abhéngig sein.

Weitere Schritte:

e Erstellung digitaler Bestandsplane

e Untersuchung der Bausubstanz und des Tragwerks

e Beauftragung einer Verfahrensbetreuung

e Beauftragung einer Machbarkeitsstudie (Mehrfachbeauftragung)

e alternativ Durchfiihrung eines Planungswettbewerbs fiir Stadthalle und Umgriff
e Umsetzung der BaumaRnahme

Kosten und Finanzierung:
Digitale Plane/Schadenserfassung ca. 10.000 €
Tragwerksgutachten ca. 10.000 €

Verfahrensbetreuung und Machbarkeitsstudie/ldeenwettbewerb ca. 130.000 €

Zeitrahmen: Prioritat:

kurz- und mittelfristig 2019/2020 A

Férdermoglichkeiten:
z.B. ,,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen Sport, Jugend und Kultur” des Bundes

Neugestaltung des Umfelds z.B. im Rahmen der ,kleinen Landesgartenschau” 2025-2027 (Bewer-
bung lauft)
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Innenentwicklungsmanagement

Stidtebau, Mobili- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
tit, Verkehr sowie
Energie und Klima-
schutz

TF 6_1: Die Siedlungsentwicklung in Gefrees folgt konsequent dem Grund-
satz ,Innen- vor AuRenentwicklung®. Es ist ein Innenentwicklungsmanage-
ment, auch in Kooperation mit dem Landkreis Bayreuth und der ILE Franki-
sches Markgrafen- und Bischofsland eingerichtet; Leerstiande, Baullicken
und Brachen sind Zug um Zug reaktiviert worden.

Beschreibung:

In der Stadt Gefrees (Kernstadt und Ortsteile) sind zahlreiche Innenentwicklungspotenziale (Bauli-
cken, Entwicklungsflachen, Leerstande) vorhanden. Diese kdnnen z.T. nur schwer mobilisiert wer-
den. Ziel eines Innenentwicklungsmanagements ist es, Flachenreserven, Bauplatze und leerste-
hende Gebaude zu aktivieren. Folgende Elemente sollten umgesetzt werden:

Flaichenmanagement: Pflege des Datenbestands GIS-gestlitzt, der mit anderen Daten FNP und B-
Plane regelmaRig abgeglichen wird (z.B. Flachenmanagementdatenbank des sog. Vitalitdts-Checks);
Priifen, ob Wohnbau- und Gewerbeflachen aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen wer-
den kénnen.

Entwickeln einer Kommunikationsstrategie gegeniiber den Eigentiimern von leerstehenden Hau-
sern und nicht-bebauten Grundstiicken: Anschreiben, Einladen zu einer Infoveranstaltung, Einzel-
gesprache fiihren, hierflir einen Leitfaden ,, Argumente fir die Innenentwicklung” vorbereiten (Bau-
landpreise, Vorteile der Innenentwicklung), Aufnahme der Objekte in die Immobilienbérse (hierzu
Entwicklung eines Formats zur Darstellung ,,Exposé®), im Mitteilungsblatt Strategie und Vorgehens-
weise ankiindigen.

Kostentransparenz von Neubaugebieten herstellen: Die Entwicklung von Baugebieten sind mit ho-
hen Folgekosten verkniipft. Das onlinebasierte Rechnertool ,Was kostet mein Baugebiet”
(http://www.was-kostet-mein-baugebiet.de/) gibt Aufschluss Gber die ,,wahren” Kosten. Die Kosten
sollten exemplarisch anhand der neuen Baugebiete in Planung errechnet werden.

Anbieten von Beratungsleistungen: Oftmals sind bei der Umsetzung von BaumaRnahmen im Be-
stand Hirden vorhanden (ungenauer Sanierungsumfang, Kosten, Denkmalschutz etc.). Auch sollte
hierbei das Thema Baukultur beachtet werden. Die Beratungsleistungen sollten auf die Themen Ab-
riss nicht mehr sanierungsfahiger Gebdude, energetische Sanierung, altersgerechte Sanierung, Sa-
nierung ortsbildpragender und denkmalgeschiitzter Gebdude, Neubau im Kontext bestehender
Siedlungsstrukturen und altersgerechter Umbau ausgerichtet werden. Planungsskizzen visualisieren
neue Moglichkeiten und unterstiitzen die Vorstellungskraft von Kaufinteressenten. Erster Schritt:
Finanzierungsfragen klaren, nach geeigneten Architekten Ausschau halten, einen Pool geeigneter
Architekturbiros installieren.

Entwicklung eines kommunalen Forderprogramms zur Starkung der Innenentwicklung ,,Wohnen
heute in Mauern von gestern“:

e Finanzierung der Beratungsleistungen: Die Kommune kénnte in Kooperation mit dem Land-
kreis die Beratungsleistungen bezuschussen, z.B. die Erstberatung mit einem Architekten ist
kostenlos.

e Erstgutachten fir eine Nachnutzung von Leerstianden, Machbarkeitsstudien (verbleiben im
Eigentum der Gemeinde); das Erstgutachten ist bezuschusst oder kostenlos

e Finanzielle Anreize fiir einen Kauf einer Immobilie im Bestand und deren Sanierung bzw.
Abriss und Neubau: Ein bestimmter Forderbetrag soll Bauwilligen den Kauf / die Sanierung
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einer Immobilie im Ortskern erleichtern (z.B. 50.- € / m? und Baukindergeld bis max. 10.000.-
€ in der Hofheim-Allianz in Unterfranken); im Vorfeld: Entwicklung eines Kriterienkatalogs:
z.B. Bauvorhaben im Altort, Gebdude- bzw. Gebdudeteil muss mindestens z.B. 12 Monate
leer stehen.
e Direkte Ansprache von Eigentlimern mit Vorschlagen bspw. von Mietminderung in den ers-
ten Jahren fur interessierte Mieter.
Installieren eines Baulotsen in der Stadtverwaltung: Der Baulotse ist eine ,Vor Ort-Anlaufstelle” in
der Verwaltung fiir Bauwillige. Er tragt die von der Stadt gewahlte Siedlungsstrategie (, Innenent-
wicklung vor AuRenentwicklung®) und berat die Bauwilligen in Form von Erstkontakten. Zielgruppe
der Baulotsen sind insbesondere ,,Immobilien Suchende”, , Interessenten fiir Umbau und Sanierung”
und ,potentielle Verkdufer bzw. Vermieter von Immobilien”.

Vermarktungsstrategie:

e |Immobilien- und Baulandboérse im Internet auf der stadtischen Seite: Einpflegen aller Ob-
jekte, die zur Vermarktung bereitstehen, in die Borse (Lage, Fotos, allgemeine Beschreibung,
Verkaufer etc.);

e Gute Beispiele-Plattform im Internet: gute Beispiele aus der Stadt oder Region im Internet
ansprechend dargestellt sollen als Motivation fiir andere Blrger dienen

e Mietborse: analog der Immobilien- und Baulandborse sollten auch alle Mietobjekte aufge-
nommen werden.

e Umzugsborse initiieren: dltere Menschen aus den Baugebieten der 1960/ 70/ 80er Jahre
bzw. dltere Eigentiimer/-innen von Bauplatzen kénnen — nach Fertigstellung von attraktiven
Wohnungen z.B. auf dem Rogler-Gelande — zu einem , Tausch” motiviert werden. ,Tausche
grofRes Haus bzw. Baullicke gegen attraktive altersgerechte Mietwohnung”. Diese Tausch-
strategie sollte durch die Immobilien- und Baulandbdrse gestiitzt werden.

Vermarktungs- und Offentlichkeitsarbeitskampagne:

e Entwickeln einer Vermarktungskampagne: Grundsatz der Innenentwicklung vor AulRenent-
wicklung publizieren und erldutern (z.B. im Blickpunkt), Aufruf zur Vermarktung etc., Publi-
zieren der Richtlinien zur Baukultur; Entwickeln von Infomaterial zum Bauen, Sanieren und
Wohnen

e Konzipieren von Aktionen, z.B. auf dem Tag der Stadtebauférderung 2019: Kennzeichnen
von Innenentwicklungspotenzialen (z.B. roter Stuhl und roter Gasballon) und Bereitstellen
von Moglichkeiten zum ,GenieRen” der innerértlichen Wohnlagen.

Griindung einer kommunalen Entwicklungsgesellschaft und eines Innenentwicklungsfonds:

Organisatorische Abwicklung bspw. Gber Kommunalunternehmen mit eigenstandigem Haushalt
und / oder private Grundstiicksgesellschaft, die mittels Crowdfunding finanzielle Mittel zum Ankauf
von Immobilien ohne Nachfrage einsammelt und fiir Gemeinbedarfszwecke saniert (z.B. Bad
Alexandersbad)

Einholen von externen Unterstiitzungsleistungen fiir ein Innenentwicklungsmanagement: Da mit
dem Innenentwicklungsmanagement inhaltliches ,,Neuland” betreten wird und die Mitarbeiter/-
innen der Stadtverwaltung in Bezug auf ihre zeitlichen Kapazitdten bereits jetzt schon an ihre
Grenzen stolRen, sollte sich die Stadt Gefrees externe Unterstiitzung sichern. Arbeitsschritte: Er-
stellen eines Leistungskatalogs, Anschreiben von mdoglichen Biiros, Vergabe der Leistung (ggf. in
Kooperation mit dem Amt fiir Landliche Entwicklung und der Stadtebauforderung Regierung von
Oberfranken)

Kooperation mit dem Landkreis Bayreuth und der ILE Friankisches Markgrafen- und Bischofsland:
Der Landkreis (Regionalmanagement) und die ILE sind derzeit sehr aktiv, den Kommunen Unter-
stitzungsleistungen anzubieten. Hier sollte sich die Stadt Gefrees anschlieRen.

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
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Personalkosten fiir Mitarbeiter im Bauamt (In- e Stadt Gefrees
nenentwicklungsmanagement als Teilbereich e Landkreis Bayreuth

seines / ihres Aufgabengebiets) e ILE Frankisches Markgrafen- und Bi-
externe Vergabe Werkvertrag: 35.000.-€/ a
Bezuschussung Werkvertrag Gber Stadtebaufor-
derungsmittel oder das ALE Oberfranken im in-
terkommunalen Verbund

schofsland
e Stadtebauforderung
e Amt fir Landliche Entwicklung

Zeitrahmen: langfristig Prioritat: A

,Grunes Ruckgrat Kornbach

Stadtebau, Mobili- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
tat, Verkehr sowie

. . TF 6_4: Der offentliche Raum ist aufgewertet und soweit wie moglich barri-
Energie und Klima-

erefrei gestaltet. Er hat eine entscheidende Bedeutung fiir das gesellschaft-
liche Zusammenleben, die Lebensqualitdt und die touristische Attraktivitat
in Gefrees.

schutz

Beschreibung:

Sudlich der verkehrsbelasteten HauptstraBe (Ortsdurchfahrt) durchflielt der Kornbach die Stadt Ge-
frees in ost-westlicher Richtung. Er bildet eine wichtige Griinachse im Stadtgefiige, die im Griin- und
Freiflachenareal der Stadthalle miindet. Die Wegeflihrung am Kornbach hat viel Potenzial als Nah-
erholungsachse und ruhige Parallele zur Ortsdurchfahrt fiir Fugéanger und Radfahrer.

Eine Aufwertung der 6ffentlichen Rdume entlang des Kornbaches lasst gleichzeitig eine positive Ent-
wicklung des vorwiegend sanierungs- und modernisierungsbedirftigen privaten Baubestandes er-
warten.

Neugestaltung Kornbach:

Im Vorfeld sollte der Sanierungsbedarf differenziert ermittelt werden (Bachbett, Stege, Kanalisation,
sonstige Infrastruktur). Im Anschluss sollten im Rahmen eines Vorprojektes Vorschlage fiir die Neu-
gestaltung gemacht und die Kosten geschéitzt werden. Dabei sind Anlieger und die Offentlichkeit mit
einzubinden. Fiir die Auftragsvergabe ist voraussichtlich ein VgV-Verfahren durchzufiihren.

Denkbar ist auch die Durchfiihrung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbs im Zu-
sammenhang mit der Neugestaltung des Stadthallen-Areals.

Die Planungsergebnisse bilden die Grundlage fiir die Umsetzung der MaBnahme, welche abschnitts-
weise erfolgen kann.

Weitere Schritte:

e Ermittlung Schadensbestand Ufereinfassung und Briicken

e Abstimmungen zu Fordermdoglichkeiten, Klaren zum Umgang mit StraRenausbaubeitrag
e Informationsveranstaltung fiir Anlieger

e Beauftragung von Planungsleistungen

e Durchfiihrung der MalRnahme

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Planung ca. 200.000 € e Stadt Gefrees
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Umsiedlung Schlosserei n.N. e Wasserwirtschaftsamt, Umweltbehor-
den

Durchfiihrung der MaRnahme ca. 900.000 € - -
e Stadtebauforderung

e Anlieger und Offentlichkeit

e Externe Fachleute fir VgV-Verfahren

Zeitrahmen: mittelfristig ab 2021 Prioritdt: A

Erweiterung Sanierungsgebiet 2

Stadtebau, Mobili- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
tat, Verkehr sowie
Energie und Klima-
schutz

TF 6_1: Die Siedlungsentwicklung in Gefrees folgt konsequent dem Grund-
satz ,Innen- vor AulRenentwicklung”. Es ist ein Innenentwicklungsmanage-
ment, auch in Kooperation mit dem Landkreis Bayreuth und der ILE Franki-
sches Markgrafen- und Bischofsland eingerichtet; Leerstdnde, Baullicken
und Brachen sind Zug um Zug reaktiviert worden.

TF 6_2: Bauliche Entwicklungen (Sanierungen und Ersatz- sowie Neubauten)
sind qualitdtsvoll umgesetzt. Sie bilden ab, dass Gefrees ein attraktiver und
zukunftsorientierter Lebensort ist. Bauliche Malinahmen griinden auf Prin-
zipien des nachhaltigen Bauens (u.a. Klimaschutz) und reagieren auf zeitge-
male Anforderungen hinsichtlich Funktionalitdt und Gestaltung.

TF 6_3: ldentitatsstiftende, ortsbildpragende und historisch bedeutsame
Gebaude und raumwirksame Elemente insbesondere in der Innenstadt und
in den Ortskernen sind erhalten, Leerstiande sind einer neuen Nutzung zu-
gefiihrt.

Beschreibung:

Das festgesetzte Sanierungsgebiet der Stadt Gefrees soll im norddstlichem Bereich entlang der
Hofer StraRe erweitert werden. Hier befinden sich historische Gebdude, die augenscheinlich Sanie-
rungs-/Modernisierungsbedarf aufweisen. Im Sinne der Gleichstellung und weil die sich die betroffe-
nen Gebdude in einem o6ffentlich wirksamen Raum (Ortseingang) befinden, sollen rechtliche Rah-
menbedingungen geschaffen werden, welche Anreize fiir die Eigentiimer schaffen, die anfallenden
Sanierungen und Modernisierungen durchzufihren.

Vorbereitende Untersuchungen, Beschluss zur Erweiterung des Sanierungsgebietes

Fir das betreffende Areal sind vertiefte Untersuchungen durchzufiihren, welche Aussagen zu den
Sanierungsbedarfen und—zielen treffen. Das Gebiet wird neu festgesetzt. AbschlieRend beschliefSt
der Stadtrat die Gebietserweiterung.

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

gef. Vorbereitende Untersuchungen e Stadt Gefrees

e Stidtebauforderung

e Anlieger und Offentlichkeit
e Externe Fachleute

ca. 5.000,00 €

Zeitrahmen: kurzfristig 2020 Prioritat: A
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Erstkonzepte / Machbarkeitsstudien fiir ausgewahlte Leerstéande

Stadtebau, Mobili- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
tat, Verkehr sowie
Energie und Klima-
schutz

TF 6_ 2.Bauliche Entwicklungen (Sanierungen und Ersatz- sowie Neubau-
ten) sind qualitatsvoll umgesetzt. Sie bilden ab, dass Gefrees ein attraktiver
und zukunftsorientierter Lebensort ist. Bauliche MaBnahmen griinden auf
Prinzipien des nachhaltigen Bauens (u.a. Klimaschutz) und reagieren auf
zeitgemaRe Anforderungen hinsichtlich Funktionalitdt und Gestaltung.

TF 6_3. Identitatsstiftende, ortsbildpragende und historisch bedeutsame
Gebadude und raumwirksame Elemente insbesondere in der Innenstadt und
in den Ortskernen sind erhalten, Leerstdande sind einer neuen Nutzung zu-
gefiihrt.

Beschreibung:

Im Ortskern der Stadt Gefrees, im StraBenraum der Hauptstralie fallen einige leerstehende, stark
sanierungsbedurftige und zugleich ortsbildpragende Gebaude besonders negativ auf. Meist handelt
es sich um Gebaude, die bereits seit vielen Jahren ohne Nutzung sind. Diese stadtebaulich bedeut-
samen Leerstande sollten vorrangig ,angepackt” werden.

Machbarkeitsstudien oder Erstgutachten fiir stadtebaulich besonders bedeutsame Leerstiande

Es wird empfohlen, Machbarkeitsstudien oder sogenannte , Erstgutachten” (Vorprojekte) erstellen
zu lassen. Diese Vorprojekte treffen Aussagen (iber den baulichen Zustand der Gebdude, machen
Vorschldage zu Nutzungen und Raumdispositionen und beinhalten eine erste Kostenschatzung zur
Orientierung. Weiterhin kdnnen mdgliche Finanzierungsmodelle unter Zuhilfenahme von Forder-
mitteln erstellt werden. Diese Exposés kdnnen Eigentlimern oder Kaufinteressenten als Entschei-
dungsgrundlage und Anreiz fir Sanierungen dienen. Zu den betroffenen Objekten zahlen:

Hofer StraRe 1-3 mogliche Nutzungen: Fahrradherberge oder Café
Hauptstralle 18 mogliche Nutzung: Biro/Wohnen

Hauptstralle 66 SicherungsmalRnahmen erforderlich, Nutzung EG gewerblich, Anlieger einbin-
den

Bestandsaufnahme/Vermessung (Erstellung von digitalen Planen)
Bewertung des Tragwerks
Planungskonzept

Nachdem die Mittelschule aufgegeben werden muss, zieht die Grundschule in das Gebaude der Mit-
telschule. Damit kommt auf Gefrees ein weiterer Leerstand hinzu. Fiir die Grundschule muss ein
Nutzungskonzept erstellt werden. Insbesondere kulturelle Nutzungen kénnen hier ihre Heimat fin-
den (z.B. Historisches Forum, Trachtenverein).

In rdumlicher Nahe zur Grundschule liegt das Feuerwehrhaus. Durch neue gesetzliche Bestimmun-
gen wie die Trennung von ,,Schwarz-WeiR“ (schmutzige getragene und saubere Berufskleidung) und
neue Raumbedarfe liegt die Notwendigkeit vor, das Feuerwehrhaus zu erweitern bzw. baulich zu
optimieren. Auch die Parksituation der Feuerwehrleute im Einsatz ist neu zu ordnen.
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Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

ca. 30.000,00 € / Objekt e Stadt Gefrees

Gesamt 90.000,00 € e Stadtebauforderung

e Eigentlimer / Interessenten
e Architekten

Zeitrahmen: kurz- bis mittelfristig 2019/2020 Prioritdt: A

Entwicklung der Gewerbebrache Rogler-Gelande

Stidtebau, Mobili- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
tat, Verkehr sowie
Energie und Klima-
schutz

TF 6_1: Die Siedlungsentwicklung in Gefrees folgt konsequent dem Grund-
satz ,Innen- vor AulRenentwicklung”. Es ist ein Innenentwicklungsmanage-
ment, auch in Kooperation mit dem Landkreis Bayreuth und der ILE Franki-
sches Markgrafen- und Bischofsland eingerichtet; Leerstidnde, Baullicken
und Brachen sind Zug um Zug reaktiviert worden.

TF 6_2: Bauliche Entwicklungen (Sanierungen und Ersatz- sowie Neubauten)
sind qualitatsvoll umgesetzt. Sie bilden ab, dass Gefrees ein attraktiver und
zukunftsorientierter Lebensort ist. Bauliche MalRinahmen griinden auf Prin-
zipien des nachhaltigen Bauens (u.a. Klimaschutz) und reagieren auf zeitge-
male Anforderungen hinsichtlich Funktionalitat und Gestaltung.

TF 6_4: Der offentliche Raum ist aufgewertet und soweit wie moglich barri-
erefrei/-arm gestaltet. Er hat eine entscheidende Bedeutung fir das gesell-
schaftliche Zusammenleben, die Lebensqualitdt und die touristische Attrak-
tivitat in Gefrees.

Beschreibung:

Die Gewerbebrache , ehemalige Textilfabrik Rogler” zahlt zu den gravierenden stadtebaulichen
Problemlagen in der Stadt Gefrees. Der iberwiegende Teil der ehemaligen Fabrikationsgebaude ist
einsturzgefahrdet. Das Geldande wird nicht im Bayerischen Altlastenkataster gefiihrt, jedoch handelt
es sich um altlastenverdachtige Flachen.

Um das Geldnde nachhaltig zu entwickeln tragt sich die Stadt Gefrees mit dem Gedanken, das Ge-
lande zu erwerben und, falls vorhanden, die Altlasten beseitigen zu lassen. Es gibt einen Investor,
welcher das Gelande zu Wohnzwecken entwickeln méchte und den Bau eines Nahversorgers plant.
Aus strategischen Griinden sind ein Zwischenerwerb und eine Flachenbereinigung durch die Stadt
sinnvoll.

Inzwischen wurden ein Wertermittlungsgutachten und eine Altlastenermittlung in Auftrag gegeben.
Als eine einmalige Chance bietet sich die Entwicklung des gesamten Areals Rogler - Autowerkstatt —
Schlosserei. Dazu missen die jeweiligen Eigentlimer eingebunden werden. Eine Losung fiir die am
Areal ansassige Bauschlosserei sollte gefunden werden. Eine Zusammenlegung und gemeinsame
Entwicklung der Flachen wiirden eine optimierte ErschliefRung, Durchwegung und die Anlage von
attraktiven Freiflaichen ermoglichen. Besonders dem Defizit an modernem Mietwohnraum kénnte
dabei entgegnet werden.
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Méogliche weitere Schritte:

e Grunderwerb durch die Stadt
o Abbruch und ggf. Altlastenbereinigung

Gesprache mit Investoren, Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages

Sofern fir die Stadt Gefrees die Griindung einer eigenen Wohnungsbaugesellschaft nicht in Frage
kommen sollte, ist die Suche nach einem verlasslichen Investor im Vorfeld sehr sinnvoll.

Gemeinsam mit diesem sind Zielsetzung und Rahmenbedingungen zu erarbeiten und spater in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag festzuhalten.

Rahmenplanung

Damit sichergestellt ist, dass die Zielsetzungen der Stadt in Bezug auf die Entwicklung der Flachen
erfullt wird, kann die Stadt eine Rahmenplanung fiir das betreffende Teilgebiet in Auftrag geben.
Sollte die Planung des Investors die Zielsetzung, die durch die Aussagen im ISEK begriindet ist, erful-
len, kann auf eine Rahmenplanung unter Umstdanden verzichtet werden.

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
Wertermittlung und e Stadt Gefrees
Altlastenermittlung  ca. 22.000 € e Stidtebauforderung
Grunderwerb n.N. (konzeptabhéangig) o ggf. Wohnraumforderung

Vermessung Gelande ca. 10.000 €
Altlastenbeseitigung ca. 120.000 €
Rahmenplanung ca.7.000 €
Umsetzung abhangig von weiteren
Entwicklungen (Investor)
Umsiedlung Schlosserei n.N.

e Anlieger und Eigentlimer im Gebiet
e Investor
e Externe Fachleute

Zeitrahmen: Prioritdt: A

MaBnahmenbeginn kurzfristig ab2019

Neugestaltung stdlicher Gehweg Hauptstralle

Stidtebau, Mobili- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
tit, Verkehr sowie
Energie und Klima-
schutz

TF 6_4: Der 6ffentliche Raum ist aufgewertet und soweit wie maoglich barri-
erefrei/-arm gestaltet. Er hat eine entscheidende Bedeutung fiir das gesell-
schaftliche Zusammenleben, die Lebensqualitdt und die touristische Attrak-
tivitat in Gefrees.

TF 6_5: Die aus dem Verkehr resultierenden Umweltbelastungen konnten
soweit wie moglich —insbesondere in der Hauptstralle — minimiert werden.
Die Infrastruktur fiir Elektromobilitat ist ausgebaut.

Beschreibung:

Die Bereiche nordlich der HauptstralRe wurden in der Vergangenheit bereits einer Sanierung unter-
zogen. Auffallig ist der attraktivere Zustand der Gehwege mit den dazugehoren Griinanlagen sowie
der gepflegte Zustand der Bausubstanz. Der siidliche Gehweg und die angrenzende Bebauung ste-
hen dazu im starken Negativkontrast. Hier hdufen sich Leerstdnde und Sanierungsbedarfe, der
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offentliche Raum wirkt unattraktiv. Eine Neugestaltung bietet die Chance, gestalterische und funk-
tionelle Mangel zu beheben. Es soll eine groRere Barrierefreiheit erreicht werden, die Barrierewir-
kung der stark frequentierten HauptstraBe kann durch zuséatzliche Querungshilfen gemindert wer-
den. Ein definierter und begriinter Parkstreifen wiirde die Attraktivitat der Ortsdurchfahrt erhéhen
ohne negative Auswirkungen auf den Verkehrsfluss zu entfalten.

Umsetzungsschritte:

e Abstimmungsgesprache mit Fachbehorden

e Ermittlung des Sanierungsbedarfs und erforderlicher Infrastrukturmanahmen (Breitband?)
e Beauftragung der Objektplanung / ggf. Durchfiihrung eines VgV-Verfahrens

e Umsetzung der MaRnahme

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

e Stadt Gefrees

Planung ca. 80.000 € e Fachbehorden
Durchfiihrung der MaRnahme ca. 500.000 € e Stidtebauférderung
e Anlieger und Offentlichkeit
e Externe Fachleute
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig Prioritdt: A

Durchfihren von Dorferneuerungen in den Ortsteilen von Gefrees

Stadtebau, Mobili-
tit, Verkehr sowie
Energie und Klima-
schutz

Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

TF 3_5 Die digitale Infrastruktur ist gut ausgebaut — auch auf den Dérfern
verfiigen die Unternehmen und die Bewohner/-innen iber schnelles Inter-
net.

TF5_2 Gefrees und die einzelnen Ortsteile konnten ihre eigenstandige Iden-
titdt bewahren und sichtbar machen. Dabei ist auch eine gemeinsame Iden-
tifikation mit Gesamt-Gefrees gewachsen.

TF 5_4 Die Aktivitaten der Birger/-innen in den Ortsteilen sind gestarkt (z.B.
Vereine, Interessengemeinschaften und Ortsgruppen, Dorfgemeinschafts-
hauser).

TF 6_4: Der 6ffentliche Raum ist aufgewertet und soweit wie moglich barri-
erefrei/-arm gestaltet. Er hat eine entscheidende Bedeutung fiir das gesell-
schaftliche Zusammenleben, die Lebensqualitdt und die touristische Attrak-
tivitat in Gefrees.

Beschreibung:

In der Vergangenheit gab es einige Anldufe, Dorferneuerungen in den Ortsteilen durchzufiihren, z.B.
in Zettlitz oder in Kornbach. Die Biirger hatten sich seinerzeit gegen Dorferneuerungsmaflnahmen

entschieden.

Handlungsbedarfe sind nach wie vor gegeben, in der Zwischenzeit noch gewachsen.
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Um die Attraktivitat der Ortsteile zu starken, ist es wichtig, aufwertende Malinahmen einzuleiten.
Daher sollten die Birger wiederholt zum Thema Dorferneuerung befragt werden.

Umsetzungsschritte:

o Vorstellen der aktuellen Moglichkeiten der Dorferneuerung in den Ortsteilen im Rahmen
von Informationsveranstaltungen/Biirgerversammlungen
e Abfragen der Bereitschaft zur Durchfiihrung von DE-MaRRnahmen

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:
im Falle einer Einleitung von DE-MaRnahmen e Stadt Gefrees
. e Amt fur Landliche Entwicklung
zu ermitteln
e Externe Fachleute
Zeitrahmen: mittel- bis langfristig Prioritat: A

Mobilitdatsangebote erweitern

Stadtebau, Mobili- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
tit, Verkehr sowie
Energie und Klima-
schutz

TF 6_5: Die aus dem Verkehr resultierenden Umweltbelastungen konnten
soweit wie moglich — insbesondere in der Hauptstralle — minimiert werden.
Die Infrastruktur fiir Elektromobilitat ist ausgebaut.

TF 6_6: Die Erreichbarkeit der Gefreeser Wohngebiete und der Ortsteile
durch den Umweltverbund (Fahrradwege, OPNV, FuBwege) bzw. durch al-
ternative Mobilitatsangebote ist gesichert und verbessert.

Beschreibung:

Die Stadt Gefrees reagiert auf die sich abzeichnenden Anforderungen eines neuen und erweiterten
Mobilitdtsangebotes und schafft gute Rahmenbedingungen

Elektromobilitat
Im Stadtgebiet werden (Schnell)Ladestationen errichtet

Es werden MaRRnahmen aus dem Mobilitdtskonzept umgesetzt, welches der Landkreis Bayreuth ak-
tuell erarbeitet.

Sharing-Systeme

Neben einem Carsharing-Angebot kdnnen auch Mitfahrangebote (Mitfahrbanke) installiert werden
Dieses Thema sollte auf interkommunaler Ebene (ILE) bearbeitet werden.

OPNV-Aufwertung

Die Bushaltestellen werden einheitlich gekennzeichnet und aufgewertet.

Das OPNV Angebot wird, wenn méglich, verbessert.

Anruflinientaxen werden besser beworben, bspw. RegelmaRig im Mitteilungsblatt

Zusatzangebote
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Fahrdienste/Blirgerbusse anbieten.

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Kosten kénnen nicht kalkuliert werden e Stadt Gefrees

e Landkreis, Nachbargemeinden

e Ggf. Amt fir Landliche Entwicklung
(Bushaltestellen)

e Externe Fachleute

Zeitrahmen: kurz- und mittelfristig Prioritat: B-C

Rad- und Wanderwegenetz

Stadtebau, Mobili- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
tit, Verkehr sowie
Energie und Klima-
schutz

TF 6_6: Die Erreichbarkeit der Gefreeser Wohngebiete und der Ortsteile
durch den Umweltverbund (Fahrradwege, OPNV, FuBwege) bzw. durch al-
ternative Mobilitdtsangebote ist gesichert und verbessert.

TF 4_1: Die attraktive, zugdngliche und weitgehend naturbelassene Kultur-
landschaft des Fichtelgebirges ladt zu Freizeitgestaltung, Sport und nachhal-
tigem Tourismus ein.

TF 4_2: Touristische Potenziale sind ausgebaut. Gefrees erweitert und er-
ganzt die Einrichtungen der Ochsenkopfregion.

TF 4_3: Die Bevolkerung von Gefrees findet ein ausreichendes Angebot fir
sportliche Aktivitaten vor. Neue Freizeitangebote wurden erschlossen.

Beschreibung:

Gefrees wird nicht als Hauptausgangsort fiir Wanderrouten im Fichtelgebirge z.B. im Kompass-Rei-
sefiihrer gesehen. Der Wandernde kann Touren absolvieren ohne nach Gefrees — Hauptort zu ge-
langen. Im Gegensatz dazu fiihrt der Fernradwanderweg Nummer 11 durch die Kernstadt. Das to-
pographisch anspruchsvolle Gelande um Gefrees bietet ideale Voraussetzungen fiir Mountainbike-
Touren. Auf den Beteiligungsveranstaltungen wurde zudem auch der Wunsch nach einem behinder-
tengerechten Rundwanderweg im Libnitztal (Stadtpark) gedulRert. Ziel des Ausbaus der Rad-, Spa-
zier- und Wanderwege ist es einerseits die Sportler/-innen nach Gefrees zu holen, Liickenschliisse
innerhalb der Stadt zu schlieRen, Ortsteilverbindungen zu schaffen und dabei auch darauf zu achten,
dass die Radwege fiir die einheimische Bevolkerung gut ausgebaut sind, so dass Alltagsfahrten zu-
nehmen mit dem Rad unternommen werden kénnen.

Die Stadt Gefrees baut das Rad- und Wanderwegenetz aus, die Beschilderung wird verbessert.

Das Naherholungsangebot wird gestarkt.

Maogliche Schritte

e Gesamtkonzept mit Tourismusverband lberprifen und ggf. verbessern (Kernwegenetz als
eines der Themen im ILE)
e Handlungsbedarfe feststellen
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o Kooperationen mit anderen Kommunen ausbauen

e Wegenetz eventuell ausbauen, Liicken schlieBen
e Beschilderungen verbessern

Kosten und Finanzierung:

Kosten kénnen nicht kalkuliert werden °

Beteiligte Akteure:

Stadt Gefrees
Fichtelgebirgsverein
Landkreis, Nachbargemeinden
Ggf. externe Fachleute

Zeitrahmen: mittel- und langfristig

Prioritat: B-C

Ruhender Verkehr | Parkplatze Ortsmitte

Stadtebau, Mobili-
tit, Verkehr sowie
Energie und Klima-
schutz

Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

TF 6_5: Die aus dem Verkehr resultierenden Umweltbelastungen konnten
soweit wie moglich —insbesondere in der Hauptstralle — minimiert werden.
Die Infrastruktur fiir Elektromobilitat ist ausgebaut.

TF 6_6: Die Erreichbarkeit der Gefreeser Wohngebiete und der Ortsteile
durch den Umweltverbund (Fahrradwege, OPNV, FuRwege) bzw. durch al-
ternative Mobilitdtsangebote ist gesichert und verbessert.

TF 5_5: Die Innenstadt von Gefrees ist Ort der Begegnung.

Beschreibung:

Die Bebauungsstrukturen im historischen Ortskern von Gefrees sind sehr dicht. Freiflachen sind sehr
minimiert, die Errichtung von Parkflachen auf den jeweiligen Grundstiicken ist meistens nicht mog-
lich. Um die Nutzung der Gebaude zu starken und eine Belegung von Parkflachen im Stralenraum
durch Anwohner, Geschéftsinhaber und Mitarbeiter zu minimieren, wird empfohlen, zusatzliche
Parkmoglichkeiten in den Randbereichen anzubieten (Quartiersparken)

Maogliche Schritte

Bedarfe unter den Eigentiimern abfragen

Suche nach verfligbaren und geeigneten Freiflaichen (z.B. auf dem kiinftigen Rogler-Geldnde oder
im Umfeld der Stadthalle).

Kosten und Finanzierung:

Kosten kénnen nicht kalkuliert werden °

Beteiligte Akteure:

Stadt Gefrees

Landkreis, Nachbargemeinden

Ggf. Amt fir Landliche Entwicklung
(Bushaltestellen)

Externe Fachleute

Zeitrahmen: mittelfristig

Prioritat: B
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8.7. Malnahmen: Gefrees in der Region

Onlineauftritt & Imagekampagne

Gefrees in der Re- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

ion
g TF 7_1: Gefrees ist mit einem eigenen, attraktiven Profil in der Region ver-

ankert.

TF 7_3: Gefrees nutzt seine zentrale Lage als Knotenpunkt verschiedener
Teilrdume in Oberfranken und die glinstige Anbindung an die A9.

Beschreibung:

Derzeit wird eine Imagebroschiire fiir die Stadt Gefrees mit dem Motto , Gefrees ist gut” erarbeitet.
Diese kann im interkommunalen Verbund, am sinnvollsten im gemeinsamen Mittelzentrum oder in
der ILE, zu einer Kampagne ausgeweitet werden, um die Vorziige der Region und der Kommunen
darzustellen. Dabei sollten die jeweiligen Besonderheiten der Kommunen dargestellt werden. Ge-
frees kann sich hier insbesondere durch die umfassende soziale Infrastruktur fiir Familien profilie-
ren. Neu geschaffene Angebote zum Mietwohnen sollten ebenfalls offensiv beworben werden.

Nicht Wettbewerb zwischen den Kommunen, sondern die Zusammenschau der Alleinstellungsmerk-
male, Besonderheiten und die Synergieeffekte sollten die Imagekampagne prédgen. Insbesondere
die drei Kommunen des gemeinsamen Mittelzentrums sollten hier einen gemeinsamen Online-Auf-
tritt zur Vermarktung planen.

Umsetzungsschritte:

e Absprache mit den beiden Kommunen Himmelkron und Bad Berneck

¢ Inhaltliche Schwerpunktlegung und Konzeptentwicklung (Schwerpunkt Familienfreundlich-
keit und verschiedene Wohnangebote)

e Zusammenarbeit mit dem ILE-Management Frankisches Markgrafen- und Bischofsland

e Suche nach einem geeigneten Biiro zur Umsetzung

e soziale Infrastruktur als Alleinstellungsmerkmal fir Familienfreundlichkeit

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Je nach Konzeption — Kostenumfang noch un- e Gefrees, Himmelkron, Bad Berneck
klar

Zeitrahmen: mittel Prioritat: B

Gelebte interkommunale Zusammenarbeit im gemeinsamen Mittelzentrum

Gefrees in der Re- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

ion
& TF 7_2: Die Kommune nutzt geschickt mogliche Kooperationsformen, um

0konomische Ressourcen zu sparen und gleichzeitig von Synergien zu profi-
tieren.

Beschreibung:
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Mit der Fortschreibung des Landesentwicklungskonzepts (LEP) ist fir Gefrees, Himmelkron, Bad Ber-
neck ein gemeinsames Mittelzentrum ausgewiesen worden. Das gemeinsame Mittelzentrum be-
steht bisher noch lediglich im Programm, es ist ,,noch nicht mit Leben” im Rahmen der Wahrneh-
mung von Aufgaben im interkommunalen Verbund gefiillt. Folgende Aufgaben eignen sich in der
Erfillung im Verbund durch die drei Kommunen.

e Gemeinsamer / gemeinsame Jugendpfleger(-in)

e Hausarzt(-innen) vor Ort: Hochwertige medizinische Versorgung: Sicherung der hausarztli-
chen Versorgung im regionalen Zuschnitt

e Sicherung der Erreichbarkeit von Ortsteilen durch innovative Mobilitdtsangebote

e Erarbeitung eines gemeinsamen Senior/-innenfihrers

e Profilierung im Cluster Textil

e Qualifizierung des Ubernachtungsangebots in der Region

¢ Innenentwicklungsmanagement

e Gemeinsames Gewerbegebiet

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Je nach Konzeption — Kostenumfang noch un- e Gefrees, Himmelkron, Bad Berneck
klar

Zeitrahmen: lang Prioritdt: A

Interkommunales Energiekonzept

Gefrees in der Re- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:

ion
& TF 7_4: Gefrees und die Region machen sich fiir eine Energiesouveranitat

stark.

Beschreibung:

Ein Energiekonzept ist ein informelles Planungsinstrument, das libergeordnete energetische Kon-
zepte und Planungsziele aufzeigt. In diesem Rahmen werden die Potenziale fir den Einsatz erneu-
erbarer Energien genauso untersucht, wie diejenigen fiir effiziente Warmeversorgungskonzepte
und Effizienzsteigerungsmalnahmen, wie zum Beispiel das Einsparpotenzial in der StralRenbeleuch-
tung. In Kartendarstellungen konnen Potenzialgebiete flir Fernwarmeversorgungssysteme und wei-
tere besondere Handlungsgebiete, wie zum Beispiel fiir die energetische Gebdudesanierung, darge-
stellt werden. Die Umsetzung des Energiekonzepts wird das kommunale Handeln im Energiebereich
fir die kommenden Jahrzehnte planen und lenken.

Das Energiekonzept soll sich jedoch nicht nur auf die Stadt Gefrees beziehen, sondern auch auf Him-
melkron und Bad Berneck, d.h. auf die Gebietskulisse des gemeinsamen Mittelzentrums.

Umsetzungsschritte:

e Absprache mit den beiden Kommunen Himmelkron und Bad Berneck

e Erfahrungsaustausch mit der Nachbar-ILE Wirtschaftsband A9 Frankische Schweiz
e |nhaltliche Schwerpunktlegung

e Ausschreibung, Vergabe an ein geeignetes Fachbiiro
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Kosten und Finanzierung:
40.000.- bis 50.000.-€

Forderung (iber Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit (BMUB) fordert die Erstellung und Umsetzung kom-
munaler Klimaschutzkonzepte mit bis zu 65 % der Erstellungskosten.
(Kommunen, die nicht Gber ausreichende Eigenmittel verfligen, kdbnnen
unter bestimmten Voraussetzungen eine erhéhte Forderquote von bis zu
90 % erhalten.) oder auch Forderung bspw. tiber das Amt fir Landliche
Entwicklung — wenn es als Projekt der ILE Frankisches Markgrafen- und
Bischofsland anerkannt wird

Beteiligte Akteure:

o Gefrees
e Himmelkron
e Bad Berneck

Zeitrahmen: mittel

Prioritat: B

Kleine Landesgartenschau / Regionalgartenschau ,Natur in der Stadt”

Gefrees in der Re- | Bezug zu Ziel(en) des Leitbilds:
gion

ankert.

TF 7_1: Gefrees ist mit einem eigenen, attraktiven Profil in der Region ver-

Beschreibung:

Unter Koordination des Landkreises wollen sich die Kommunen um die Ausrichtung der kleinen Lan-
desgartenschau bemihen. Gefrees erarbeitet hierzu derzeit ein Konzept, das insbesondere auf die

Inwertsetzung von Privatgarten fir die Schau zielt.

Umsetzungsschritte:

e Konzepterarbeitung im Einklang mit den anderen Kommunen und den Landkreis

Kosten und Finanzierung: Beteiligte Akteure:

Stadt Gefrees
Biirger(-innen)

Kann noch nicht geschatzt werden

Landkreis Bayreuth
e Kommunen des Landkreises

Zeitrahmen: mittel Prioritat: A-B
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9. Aktionsplan fur die Jahre 2019, 2020, 2021

Auf Grundlage eines Vorschlags der Mitglieder der Steuerungsrunde verstandigten sich die Stadtratin-
nen und Stadtrate in ihrer Klausur am 19.06.2019 auf folgende MaRRnahmen(-biindel), die in den kom-
menden Monaten und Jahren prioritar bearbeitet werden sollen. Damit kann eine Blindelung der fi-
nanziellen Mittel und Ressourcen erzielt werden. Der Aktionsplan setzt konkret an den Herausforde-

rungen der Stadt Gefrees an und setzt Mallnahmen in jedem Themenfeld um.

Themenfeld 1

o Gefrees ist attraktiv fur Jugendliche: Ju-
gendcafé, -treff, -stadtrat sowie Jugend-
pfleger/-in

e Hausdarzt/-innen vor Ort: Hochwertige
medizinische Versorgung

e Alt werden in Gefrees: Betreutes Woh-
nen & Pflegewohnen

Themenfeld 3
e Fachkraftemanagement und ,Azubi-Ak-
quise”
e Standortmarketing

Themenfeld 5
e Differenziertes Wohnraumangebot /
Mietwohnen in Gefrees / Mehrgenerati-
onenwohnen

Themenfeld 7
e Interkommunales Energiekonzept

Themenfeld 2
e |n Gefrees lasst sich gut speisen: Ausbau
gastronomisches Angebot in der Innen-
stadt

Themenfeld 4
e Kleiner Stellplatz fir Wohnmobile /
Campingplatz / Naherholungsgebiet
e Motorsportleistungszentrum Gefrees
e Sportstattenentwicklungskonzept:
»Sportstadt Gefrees” in Kombination mit
der Machbarkeitsstudie zur Stadthalle
[ ]
Themenfeld 6
e Stadthalle und Umfeld (In Verbindung
mit einem Nutzungskonzept fir den
L»Altbau” Grundschule: hier kulturelle
Nutzungen sowie Erarbeitung Raumkon-
zept fir Feuerwehrhaus in der Schul-
stralRe)
e Rad- und Wanderwegenetz
e Mobilitdtsangebote erweitern
e Grilines Riickgrat Kornbach

Aus fachlicher Sicht wird dringend die Einrichtung eines Innenentwicklungsmanagements empfohlen,
gef. im Rahmen eines Umsetzungsmanagements (siehe Punkt 10). Zudem wird angeregt, zu prifen, ob
in ausgewahlten Ortsteilen Dorferneuerungen durchgefiihrt werden sollen (z.B. Zettlitz und Kornbach)

Dieser Aktionsplan ist ein ,,offener” MaRnahmenkatalog: Andern sich Rahmenbedingungen oder erge-
ben sich neue Gelegenheitsfenster fiir die Umsetzung von MaRnahmen, die nicht im Aktionsplan ver-
merkt sind, kdnnen diese selbstverstandlich bearbeitet werden.
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10. Anforderungen an ein kommunales Management zur Umsetzung
des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts und dessen Evaluierung

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept werden die strategischen Grundlagen fiir die zukinf-
tige Stadtentwicklung gelegt (Perspektive 2035). Die methodischen Bausteine sind

e Fachplanerische Expertisen
e Partizipativer Konsultationsprozess mit den Biirger(inne)n und Experten
e Intensive Beratungen in der Lenkungsgruppe und Beschlussfassungen im Stadtrat

Als Ergebnis steht ein strategisches Entwicklungskonzept (Leitbild und Umsetzungsplan), das Orientie-
rung fir die nachsten Jahre geben soll. Es besteht aus Zielen (normative Ebene), Strategien zur Umset-
zung der Ziele (programmatische Ebene) und MalRnahmen (operative Ebene).

Die Ziele und Strategien dienen als Grundlage fiir den Aufbau moderner Managementformen (z.B. als
Zielvereinbarungen). Die Umsetzung erfolgt in Projektgruppen, die die MaRnahmen aus dem Aktions-
plan bearbeiten (Projektmanagement, Teamarbeit). Die einzelnen MaRnahmen aus dem Aktionsplan
richten sich an unterschiedliche Trager zur Umsetzung:

o Die Stadt(verwaltung): klassische Projekte in alleiniger Zustandigkeit der Stadt

e Organisationen und Institutionen: bspw. freie Trager der Wohlfahrtspflege, Kirchen, Jugend-
ring, Bildungstrager

e Private: Birger(initiativen), Vereine, zivilgesellschaftliche Organisationen, Unternehmen

e Partnerschaften aus Stadt(verwaltung) und Privaten oder anderen Tragern, Kooperationsfor-
men (Stadtmarketing, Tourismusforderung, Innenstadtentwicklung, etc.)

Der Umsetzungsprozess in Projektgruppen erfordert Kooperationsfahigkeit und Kommunikationskom-
petenz der Beteiligten. Die Prozesssteuerung obliegt der Verwaltung und dem Stadtrat.

Fir die Stadtverwaltung bedeutet ein solches strategisches kommunales Management, sich auf neue
Handlungsroutinen, Instrumente und Verfahren einzustellen:

e Steuerung Uber Zielvereinbarungen; Zieldefinition, Prozesssteuerung und -controlling, Pro-
zessmonitoring und -evaluierung

o Definition von Projekten und Projektteams: Teams bilden, Budgets zuweisen und verantwor-
ten, Projektmonitoring und -controlling, Evaluierung

o Kooperation und Teamarbeit, auch mit Dritten: kommunikative Kompetenzen, Moderation
und Koordination

Insgesamt bedeutet ein modernes kommunales Management auch eine Starkung der Eigenverant-
wortlichkeit und eine Forderung von Kreativitat.

Ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept stellt in der Erarbeitung und in der Umsetzung ein strategi-
sches kommunales Management dar: will man die Chancen nutzen, die sich in der Erarbeitung und
Umsetzung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes ergeben, bedarf es einer Neudefinition des
Zusammenspiels zwischen Stadtrat, Verwaltung und Birgerschaft im Sinne eines konstruktiven und
kooperativen Miteinanders und der Biindelung und Koordination der Krafte.

Nach Beschlussfassung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts sollten die organisatorischen und
strukturellen Schlussfolgerungen fiir die Umsetzung diskutiert werden. Dazu sollte der Stadtrat im
Rahmen des ISEK-Prozesses Grundsdtze und Leitlinien fiir ein modernes kommunales Management
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formulieren, die dieses Zusammenspiel beschreiben und die als Richtschnur fiir den Aufbau von Um-
setzungsstrukturen sowie flr entsprechende organisationspolitische Malinahmen in der Verwaltung
fungieren. Die Verwaltung sollte dartiber informiert und je nach Bedarf eingebunden werden. Die
Grundsatze und Leitlinien haben nicht die Tiefe und Scharfe von konkreten Organisationsentscheidun-
gen (diese obliegen der Leitung der Verwaltung), bilden aber eine Legitimationsgrundlage und Refe-
renzfolie flr solche Entscheidungen und sorgen fiir Transparenz gegeniber Stadtrat und Verwaltung.

Es sollte auRerdem ein externes Umsetzungsmanagement beauftragt werden, das die Implementie-
rung des ISEKs und seiner MalRnahmen begleitet. Mit fachlicher Expertise werden die Projekte ange-
schoben, Akteure zusammengefiihrt und die Kommunikation zu Férdermittelgeber hergestellt. Der
Umsetzungsprozess wird dadurch deutlich beschleunigt. Um das ISEK ,schnell auf die StraRe zu brin-
gen”, d.h. anschaulich zu zeigen, dass sich ,in Gefrees was tut”, sollte das Umsetzungsmanagement
gleichzeitig mit dem ISEK beschlossen werden.

Zudem ist zu empfehlen, fir die schnelle Umsetzung von MaRnahmen einen Verfiigungsfonds’ einzu-
richten. Mit dem Instrument des Verfligungsfonds steht ein hoheitliches Anreizinstrument fiir die ko-
operative Unterstitzung der Stadtebauférderprogramme zur Verfiigung, das die folgenden Ziele ver-
folgt:

e Aktivierung privaten Engagements und privater Finanzressourcen flir den Erhalt und die Ent-
wicklung zentraler Stadtbereiche

e Herbeifihrung und Starkung von Kooperationen unterschiedlicher Akteure in den Stadt- und
Ortsteilzentren sowie in anderen Fordergebieten

e Starkung der Selbstorganisation der privaten Kooperationspartner

e Flexibler und lokal angepasster Einsatz von Mitteln der Stadtebauforderung

e Flexible Umsetzung "eigener" Projekte in Gebieten der Stadtebauforderung

Jede Gemeinde, die Mittel aus der Stadtebauférderung des Bundes und der Lander erhalt, kann einen
Verfligungsfonds einrichten. Der Gesamtetat des Verfligungsfonds wird von der Gemeinde jahrlich
festgelegt. Der Fonds finanziert sich i.d.R. zu mindestens 50 % aus privaten Mitteln und wird zu glei-
chen Teilen aus Mitteln der Stadtebauférderung kofinanziert. Das bedeutet: Jeder Euro, der aus pri-
vatem Vermogen in den Verfligungsfonds eingezahlt wird, wird mit dem gleichen Betrag aus dem Etat
der Stadtebauférderung (Bund, Land, Kommune) bezuschusst. Der Anteil aus Mitteln der Stadte-
bauférderung von Bund, Landern und Kommunen darf 50 % des Gesamtetats nicht Gberschreiten. Mit
diesem Finanzierungsanteil dirfen ausschlielRlich investive, investitionsvorbereitende und -beglei-
tende MaRnahmen finanziert werden. Der private Anteil des Verfligungsfonds kann von Akteuren der
lokalen Wirtschaft, Grundstiicks- und Immobilieneigentiimern, Immobilien- und Standortgemeinschaf-
ten oder engagierten Privatpersonen akquiriert werden. Es konnen dafiir aber auch zusatzliche Mittel
der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden. Der private Anteil kann auBer fiir Investitionen und in-
vestitionsvorbereitende MaRnahmen auch fiir nicht-investive MaRnahmen eingesetzt werden. Uber
die Verwendung der Gelder aus dem Fonds entscheidet ein lokales Gremium in Eigenregie. Grundlage
ist ein abgestimmtes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir das Fordergebiet. Ortlichen
Akteurszusammenschliissen wird somit die Verwendung der Gelder innerhalb eines definierten Rah-
mens freigestellt.

7 Stadtebauférderung 2016 online verfiigbar unter: http://www.staedtebaufoerderung.info/StBauF/DE/Pro-
gramm/AktiveStadtUndOrtsteilzentren/Programm/Instrumente/Verfuegungsfonds/verfuegungs-
fonds_node.html; abgerufen am 12.04.2016.
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Evaluierungen dienen der Bewertung des Fortschritts der Umsetzung. Eine Evaluierung der Umsetzung
des Stadtentwicklungskonzepts sollte nach ca. drei Jahren erfolgen (Zeitraum des Aktionsplans) und
soll zu einer Erfolgskontrolle beitragen und darauf aufbauend Erganzungen und Korrekturen im Leitbild
und in den Projekten vornehmen. Ziel einer Evaluierung des Stadtentwicklungskonzepts soll die Ana-
lyse und Bewertung folgender Punkte sein:

e Zielsetzungen und Strategien in den einzelnen Handlungsfeldern (Aktualitat, Passgenauigkeit
in Bezug auf Herausforderungen und Megatrends)

e Umsetzungsstrukturen, insbesondere die Kooperation mit der Biirgerschaft

e Erhebung des Stands der Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts, insbeson-
dere der Projekte aus dem Aktionsplan

e Prozessqualitaten (Beteiligung von Birger(inne)n am Prozess der Stadtentwicklung)

Da die Erarbeitung des ISEKs ,Gefrees 2035“ und die Umsetzung Hand in Hand mit der Blirgerschaft
entstanden ist, sollte auch eine Evaluierung wieder im Dialog mit den Gefreeser(innen) erfolgen. Aus
diesem Grund empfiehlt es sich, eine Bilanz- und Perspektivenkonferenz durchzufiihren.

Das Planungsteam wiinscht ein gutes Gelingen der Umsetzung und bedankt sich fiir die konstruktive
und engagierte Mitarbeit.
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