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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.5. Offentliche Auslegung

Gl AN endrassungl 56PIANendfassung PLT) T/ U7 MINord/ 32/ 0N 2016 /09 .05 27

Festsetzungen
21. Dicher SD Der Entwqrf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das
1. Planungsrechtliche Festsetzunaen s T o Wohna ser Reithal 25°_40° 1Sgnjierg§blet ,Pferdezucht Kirschbaumeinzel* in der Fassung vom
————-ahtingsrechtliche Testsetzungen lle zu errichtenden Hauptgebaude, wie Wohnhauser oder Reithalle, - Juni 2020 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung sind mit Satteldachern auszufuhren, wobei die Hauptdachseiten der Zeit vom 20.Juli bis 21. August2020 offentlich ausgelegt.
. glgnche Da_chnelgpng ?UfWGISGﬂ mlssen. . . . AuBerdem wurden die Unterlagen auf der Internetseite der Stadt
1.1.1. Sondergebiet Dachefr"hsmd mit einer Dachneigung zwischen 25° und 40 Gefrees eingestellt.
auszufahren.
. Sondergebiet ,Pferdezucht" P —— e s Sl PD 5.6. II;e:eiligung d'erdBel;lérd:S und so_nsatigen T;ﬁgerff offentlicher
Innarkial : : ; . v i afts- un ngebauden, wie Scheunen, Stélle, elange sowie der Nachbargemeinden an der 6ffentlichen
> Ar?lz eanbzuclj;s_ gedlgenfqzelchngten_ bemichis sind SllE balichary Garagen, Mistlege oder Unterstellhitten, kénnen auch als Pultdach >5° Auslegung
318 \nlager assig, die fur den Betrieb einer Pferdezucht erforderlich e : : o -
o : : : mit einer Dachneigung von mindestens 5° ausgefihrt werden.
smd..Dles sind z.B. Stalle, Reithalle, Scheune, tiberdachte Mistlege, Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir d
hﬁ“ggﬂg‘fgr ieuif‘p(ljéetrzne,G ‘Z‘I’;fr:i;gti's"tggi’; ggggf(f:'f”u fiﬁ;sisgﬁt"sp'itﬁg Als Materialien fur die Dacheindeckung sind Ziegel, Betondachsteine Sondergebiet ,Pferdezucht Kirschbaumeinzel® in der pFassunévj vom
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter SG(;\;VLetOT}r:r? ezzalac_a;:shie mDii%E:r??n ;otecl).ldersrgitt:trﬁunmc?geglln céLr:nkleg 1132];:;Zggveiewﬁ;dciga?Ieerfe?rr:g;en'ensqggs“gj r)\bTrazggr %fgn_thcger
und deren jeweilige Angehérige zuléssig. Photavaltaikriad Ig.' d gunllj'% 14 PRI M Zeit vom 20. Juli bis 21 '2 t20209b teili § R e
) Im Bereich der Koppelflachen sind auRerhalb der Baugrenzen bis zu HERIRS T e RIS A e IR e e
377 \ / maximal drei Weidehutten mit einer GroRe von jeweils maximal 5.7. Behandlung im Stadtrat
g 75 m® zulassig. o 2.2. Fassadengestaltung
Yy SO | GRZ 0,35 P Sollten Gebaude geplant sein, die fur eine Nutzung durch die Die ~ wahrend der offentlichen ~ Auslegung  eingegangenen
\ _Offent_llchkelt _und dgn allgeme_inen Besucherverkehr bestimmt sind, Die Fassadenoberflachen sind als Putzfassade oder Sicht- bzw. Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am
374 \ p GOK<9m/TH<6m | SD 25°-40° ist die barrierefreie ErschlieBung dieser Gebdude und der Natursteinmauerwerk auszufihren. Verkleidungen mit Holz oder 12. November 2020 behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
entsprechendeq Aurser]anl_agen gem_éfs DIN 18040-1 ,Barrierefreies Naturstein sind grundséatzlich zuldssig, ebenso Holzkonstruktionen.
PD>5° Bauen — Offentlich zug&ngliche Gebaude* sicherzustellen. Metallverkleidungen sind nur zuldssig, wenn sie bezlglich
Farbgebung und Gestaltung optisch wie eine Holzverkleidung wirken. 5.8. Satzungsbeschluss
400 1.1.2. G 8 infri
rundflachenzanhl GRZ 0,35 2.3. Einfriedungen Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 12. November 2020 den
Far die ausgewiesenen Baufilachen wird eine maximal zulassige Werden innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen Einfriedungen verhaberbezogansn Bepauu?gsplap for dss Sondsigeblet
Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt srtlehiet & &id He Hb Hobzun b=, Swhigitsr bew o R L e e SR T G
373 an, Wf@wel ) Quad[atmete_r Grundflache je  Quadratmeter Maschendrahtzaun auszufthren, der mit Laubgeholzen oder g ' er Ak Satziing beschlosser
Grundstucksflache zulassig sind. Buschgruppen zu hinterpflanzen oder mit Rankgew&chsen zu
begrtinen ist. Die Hohe der Einfriedung darf zwei Meter nicht
. _ Uiberschreiten. Gefrees, den 19. November 2020 ... ..............
1.1.3. Hohe baulicher Anlagen GOK<9m Im Bereich der Koppelflachen sind nur sockellose Zaune mit Holz- Stadt Gefrees
o » ; " Metall- oder Kunststoffpfosten zul&ssig. i i
c[j)'le (\Blsba:ger?berkante:ar:f =i Hohehvon elin Mefer (@8, WH<6m Eiﬁf?iedungenuentlangpéffentlicher Vgrkehrsﬂéchen sind mindestens Erste B__Ollver D_|ettel
le Wandhohe eine Hohe von sechs Metern (WH<6m) nicht ; ; i o 0 et
uberschreiten, gemessen jeweils vom Erdgeschoss-FertigfuBboden B L A R S R LI
im Bereich des Hauptzugangs bis zum héchsten Punkt des Daches i
bzw. zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Rl REURAH
Auff_i]llungen und A_bgrabungen sind bis zu einer Héhe von maximal Um die Grundwasserneubildung zu unterstitzen, soll die
zwei Metern zulassig. Bodenversiegelung auf das unumgangliche MafR} beschrankt werden. (Dienstsiegel)
Daher sind Grundstiickszufahrten, Wege und Stellplatze mit 9
. " hlassigen Belagen zu versehen, sofern keine anderen .
1.2. liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiickflichen, Stellung der Xjﬁzg;iu;?esa\?:;gieten. ’ Sl (REASTOL
baulichen Anlagen Niederschlagswasser von Dachern sollte in dafur geeignete
1.2.1. Baugrenze Sammelbehalter geleitet und als Brauchwasser verwendet werden.
2.1. Ansonsten ist Niederschlagswasser auf dem Grundstick zu Gefrees, den 26. November 2020 ... ..........
Bei allen zu errichtenden Gebauden sind die Abstandsflachen versickern oder schadlos einem geeigneten Vorfluter zuzufuhren. St(gthefrees
gemal Art. 6 Abs. 5 Satz1 und 2 der Bayerischen Bauordnung Inier Dist)
(BayBO) einzuhalten. 2.5. Beleuchtungsanlagen Erster Burgermeister
' Der Verkehr auf der KreisstraBe darf nicht durch Scheinwerfer,
1.3.  Verkehrsfldchen lichtstarke Strahler oder Platzbeleuchtungen gefahrdet, getéuscht
; ; oder in gefahrdender Weise belastigt werden.
Die  ErschlieBung des Vorhabens erfolgt uber die
Gemeindeverbindungsstrale Streitau-Fleisnitz Flur-Nummer 569. 3 Wei intragung [ i
Dig gewidmete GemeindeverbindungsstraBe Flur-Nummer 569 : eitere Planeintragungen ISR EEEE
bleibt vom Vorhaben unangetastet und ungeachtet des Vorhabens Nutzungsschablone: 5.10. Inkrafttreten
bestehen. Sie steht dem Gemeingebrauch zur Verfugung. Die
Widmung bleibt unverandert gltig und wird durch das Vorhaben, Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
E':sec?1|;/ecg3r?g:g|2izﬁ-gﬁ?en ge(?arl:ungsplan und den Vorhaben- und P — - Tm N——— fur das Sondergebiet ,Pferdezucht Kirschbaumeinzel* wurde am
icht verandert. e e geman 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB  ortsiiblich
Der Ythabentrag'er darf die .(jffentliche Nutzung und den ) , . bekannt gemacht. Der B(§ebauungsplan mit Begrundung wird seit
VGv:?eQigt:briﬂcr:h :\'52&/ li)riﬁr;rachhat;?:r? ul?c?nfr]\?é all%siezu unte;lze:_sshen, FirsthohefTraufhshe  GOK<9m/TH<6m | SD 25°-40° ey diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Stadt Gefrees zu
wirl . gesetzlichen jedermanns Einsicht bereit gehalten und uber dessen Inhalt auf
Regelungen und behtrdliche Anordnungen und Regelungen bleiben PD>5° Nabor, Wirtechafiogsblude Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
377 durch das Vorhaben unbeeintréchtigt gultig. getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
L Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
1.4. Flédche fiir Versorgungsanlagen
Flursticksnummern
Tiefbrunnen 568/2 CRIOER. sosssnnmss desesssidssEs s
Q Stadt Gefrees

Oliver Dietel

Kleinklaranlage vorhandene Grundstlcksgrenzen @ Erster Birgermeister
1.5. Griinflichen bestehende Gebaude %

offentliche Grunflache (Dienstsiegel)
geplante baulichen Anlagen (Lage veréanderlich) - - - - -

372

StraRenbegleitgrin I |
I |
] private Grinflache 4. Hinweise
Im Bereich der privaten Grinflachen sind eingefriedete Anlagen zur 41. Bodendenkmiler

Haltung von Pferden grundsatzlich zuldssig.

GemalR Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet,
v L R verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
1.6.  Wasserfldchen und Fldchen fiir die Regelung des oder dem Landesamt furgDenkmalprege anzuzeigen. Zur Anzeige

Wasserabflusses verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird

345

bestehender Teich

Der Teich im Norden des Planungsgebietes dient als

bersichtslageplan 1:25.

; \ : LB HPARr AN, er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
g : ; 7 7 S VAN ; N s . : 9 \ & : . Arbeiten befreit.
— | Sk ik { T T sttt - . s e 5 s N ; ¢ # 1.7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung GemaR Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande bis

von Boden, Natur und Landschaft zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu

RrtialisrsaRrer BaKmoEetand Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten

43 gestattet.

Proj.-Nr. und

Bauvorhaben: 1_71.11

Anpflanzung von Baumen 5. Verfahrensvermerke

5.1. Aufstellungsbeschluss

Anpflanzung von Hecken

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir das
Sondergebiet "Pferdezucht Kirschbaumeinzel”,
Stadt Gefrees

Der Stadtrat beschloss in der Sitzung vom 19. Marz 2020 geman
§2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes far das Sondergebiet ,Pferdezucht
Kirschbaumeinzel“. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
04/2020 bekannt gemacht.

. belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die

Ausgleichs-/Ersatzmallnahme:

Gemal den Planeintragungen sind entlang der . - » . . )
Gemeindeverbindungsstrafte Wildkirschbdume oder ~Kirschbaum- 5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Planungsstand:
Hochstamme in einem gegenseitigen Abstand von 15 Metern mit . y 12. November 2020 ENDFASSUNG
' . : geg 'ngd et e onl pferE Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB
einem ammumfang von mindesten p en, mit offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des
Endschﬁﬂssg;ar;tnerlsch " pflggen Upd bel'verlgst 20 ersetzen. Besnd vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das Sondergebiet Mafstab:
SITHSETE Gl EU Verustier, Pferdezucht Kirschbaumeinzel* in der Fassung vom 19. Ma '
p ; . . ' » . Mérz 2020 :
Entlang der s“d."s”'gh"".” .hG’“”gSt“kc“sgre“fAel.l . ist ger\;‘\f‘e'?g dgren” fand in der Zeit vom 6. April bis 4. Mai 2020 Statt. AuRerdem wurden 1:1.000
Planeintraungen eine dreireihige Hecke aus Wildrosen, * die Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Gefrees eingestellt
Salweide, Vogelbeere und  weiteren heimischen und !
standortgerechten Laubgeholzen zu pflanzen. 5.3. Friihzeitige Beteiligung der Behé . % Entwurfsverfasser:
Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind spatestens in der auf 6ffentlichger Belange g der Behorden und sonstigen Trager ingenieurbiro

den Beginn der Nutzung der Anlage folgenden Pflanzperiode
(Fruhling/Herbst) auszufihren. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden, sonstige Trager 6ffentlicher
Bei allen PflanzmaBnahmen sind die gesetzlichen Grenzabsténde Belange sowie Nachbarggemeinden geman § 4 A?bs. 1 IgauGB furlcden
einzuhalten. Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das
Sondergebiet ,Pferdezucht Kirschbaumeinzel* in der Fassung vom
19. Mérz 2020 fand in der Zeit vom 6. April bis 4. Mai 2020 statt.

s for bauwesen
beratende ingenieure
Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach

Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de

1.8. Sonstige Planzeichen

1.8.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 5.4. Behandlung im Stadtrat 1
Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen _— Bl wihrend oer ke . , bearb. [ gez. ké / ko “’{ ) :
. ruhzeitigen  Beteiligung  eingegangenen
Geltungsbereiches fest. Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 18. Juni 2020 /t/\ )
behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Ort, Datum: Kronach. im Dezember 2020 1 pipl. Geogr| Norbert khler
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