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= 5.4. Behandlung im Stadtrat
% ~ 2.2. Fassadengestaltun o) m ;
1 ; o ‘ s : . ; — Die wahrend der fruhzeitigen Beteiligung eingegangenen ReChtSkraﬁlger Bebauungsplan helsa-PARK Und Elnzel-
456,24 Far die !:assadengestaltung_ sind ortstypische Materialien zu Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am handelu Plan nltt) M1/2000
verwenden; alle Geschosse sind mit wenig strukturiertem Putz zu 16. Februar 2023 behandelt. Das Ergebni el ririboatieid )
versehen. Naturstein oder Natursteinverkleidungen, Holz oder ' . BRaNISWUTCS Mgk, 2 < T
Holzverkleidungen und Metall oder Metallverkleidungen sind zuldssig. 5.5. Offentliche Auslegung e " 3 P
Fensterlose Fassaden mit einer Flache von 50 m? oder mehr sind zu s B
mindestens 50 % mit Rankgittern (aus Metall oder Holz) und einer Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,helsa-PARK und
Fassadenbegrinung zu versehen. Einzelhandel" in der Fassung vom 16. Februar 2023 wurde mit der
SO1 | Il Begrindung aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom
2.3. Einfriedungen 16. Februar 2023 nach ortsiiblicher Bekanntmachung im Rathaus der
417 GR 2.100 m? : ; . . : : Stadt Gefrees vom 24. Marz bis 24. April 2023 mit dem Hinweis, dass
& : el .. Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie zur Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
[ offentlichen Verkehrsflache hin als Hecke, Holz- oder Metallzaun jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
1 j’& ® FD | WHs10,70m auszufiihren. Eine Héhe von einem Meter darf nicht Uberschritien konnen, offentlich ausgelegt. Die Unterlagen waren auBerdem im
(‘Cn werden. Die naturlichen Hecken dirfen nur aus heimischen, Internet unter https://www.gefrees.de/ einzusehen.
S standortgerechten Gehélzen bestehen. - - . . .
5 X @ Zu den Nachbargrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune als 5.6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
S ] ﬁU\ SO2 | IV Grundstlckseinfriedungen zulassig, Die Einfriedung darf eine Hohe Belange
= . . . .
: X(I)Ig z[\évi?]lfrl\illeztsrzngr:chstirt:gegs;:\éeltse&kel auszufihren. Im Sinne des Die Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange sowie die
GR 2.100 m? | a N 9 : § 7 . Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 14. Marz 2023 in der
atur- und Artenschutzes sind zwischen Zaun und Boden mindestens g ; i ; A
10 cm freizulassen, um Kleintieren Durchschlupfmdglichkeiten zu Zeit vom 14.Marz bis 24. April2023 an der 1.Anderung des e ST 2 ////c‘.»//,#‘
FDa | WH=13,70m b ’ Bebauungsplanes ,helsa-PARK und Einzelhandel* der Stadt Gefrees = : //;;‘%’/ﬁﬁ
oo 4 " " g i . beteiligt und angehort. juiiz7/\Q
Taren und Tore dirfen in gedffnetem Zustand nicht in offentliche g N ,//%//////////,’
Verkehrsflachen hineinragen. 5.7. Behandlung im Stadtrat | ““\,‘ /////
2.4. Beleuchtungsanlagen Die  wahrend der offentlichen Auslegung eingegangenen @]
Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in der Sitzung am 25. Mai 2023
Beleuchtungsanlagen sind so anzubringen, dass der StraBenverkehr behandelt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
nicht geblendet wird.
Fir  die  AuBenbeleuchtung sind nur  insekten-  und
fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des 5.8. Satzungsbeschluss
Spekiralbereiches dber 500 nm bzw. maximalem YV-Licht-Anteil von
0,02 % zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Die Stadt Gefrees hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25. Mg 2023
Natriumdampflampen wund LED-Leuchten mit einem geeigneten die 1.Anderung des Bebauungsplanes ,helsa-PAR und
insektenfreundlichen Farbton, z.B. WarmweiB, Gelblich, Orange, Einzelhandel* in der Fassung vom 25.Mai2023 als [atzung
Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger Kelvin). Die beschlossen. i
Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wahlen und Dunkelraume sind o .
zu erhalten. Dazu sind Lampen mdglichst niedrig aufzustellen. Es sind f rm/ 1‘ ‘F_(:”Fi . ;
geg;chlossene Lampenkdrper mit Apblendungen nach oben und zur Gefrees, imMai2023 W VM /2 i) L;LL ji\b{j;\f(—;f/;[{lv r\(} \\
Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahit. oA % 7 7 Vi //
= Die Beleuchtungsdauer istauf das notwendige Maf zu begrenzen. gl' reDret : o L0 4
_ Werbeanlagen sind nicht zulassig. iver Ulete

Erster Burgermeister
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2.5. Bodenversiegelung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
252/12 unterstitzen, ist die Bodenversiegelung auf das unumgangliche MaR Ub 1 25 000
zu beschréanken. Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen er ' .
sind daher mit wasserdurchlassigen Bel&gen (Gittersteine, Pflaster 5.9. Ausgefertigt < . R ! T LT M P K et =\
413 usw.), als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit , , 1) BN\ BN TR ik
; 3 Pflasterstreifen auszufuhren, sofermn keine anderen Auflagen oder Gefrees, 26 Mo RIES . o g / ; 2
L Vorsch(iften dies verbieten. Fahrgassen und Zufahren durfen auch StaLt Geffgq
L 7 & asphaltiert werden. Oliver Dietd|
= & S 2.6. Gartengestaltung Erster Blrgermeister
o5 ‘ Gemal Art. 7Abs. 1BayB0 sind die nicht mit Gebsuden oder
s R vergleichbaren baulichen Anlagen (berbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zul&ssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen. Schotter- oder Steingérten sowie Kunstrasenflachen
_ e sind nicht zulassig. 5.10. Inkrafttreten
l ! 3. Weitere Planeintraqungen Der Satzungsbeschluss wurde am /.‘9.—1‘9'.{‘.2".23 ortstiblich bekannt : : =) 4
L 5 - 25279 gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass die 1. Anderung des At > L =/ /. Q) %
i 3 Nutzungsschablonen: Bebauungsplanes ,helsa-PARK und Einzelhandel* mit Begriindung im NN sz izl . Sehil g
@ /f‘: Rathzus der Stadt Gefrees von jedermann eingesehen werden kann. e T e (AR 2 )2 S% ES T N
i . ; Die Anderung des Bebauungsplanes ist mit der Bekanntmachung in 7 ) DIV T ANSLAS N2 R AR RN NN
D;] /8 A @ Kraft getreter? " . e’/ "”«AL'Z)) 1\ Qs : %/ )RS )é)éf‘/u?’a’:”;”/ i (L1 LT ()
| Art der baulichen Nutzung SO 1 11 Zahl derVollgeschosse : e ;-/',(ﬁ 3 12;6 : AN .‘/ ~ g o ok = | k‘. ' &
= e A f Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft \Vak [ L 7 N P ) B :
{ Grundfliche 2 Bauweise erteilt. (‘8 ~ 7
Festsetzungen Textausgaben der DIN 4109:2018-01 — Teil 1 und 2 sowie der 1.4.  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen il .
DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, mit Beiblatt 1, Mai - : i ; Dachform und -neigung < Wandhthe Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
1.  Planungsrechtliiche Festsetzungen 1987 und Juli 2002, liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur Alle fir das Gebiet erforderlichen Ve"'d ”E”d Entsorg:.:qtgsleltungeg FD | WH=10,70m Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
Einsicht bereit. sowie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sin sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung in unterirdischer Bauweise zu erstellen. @ (§ 215 Abs. 2 BauGB).
1.1.1.Sonderaebiet .soziale Einrichtungen® SO 1.1.2. Grundflache (GR) GR 2.100 m? 1.5. Griinflachen Art der baulichen Nutzung so2 | v Zahl derVoligeschosse Unbeachtlich werden demnach
il ; Py i ieni i Sodele Es wird eine maximal zuldssige Grundfliche von 2.100 m? ; infla 1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Zulassig sind soziale Einrichtungen, in denen beispielsweise auch Einrichtung g private Grinflache Grundiische — ‘
Pﬂeged?enstleistungen angeboten werden und Wohnen, auch als festgesetzt (GR 2.100m?). - GR 2.100m* | a et Verletzung der dort  bezeichneten  Verfahrens-  und ) ‘ =\ S P ; e N7
betreutes Wohnen, mit allen dazu notwendigen Gebauden, Unbebaute und unbefestigten Fléchen sind als Rasen-, Wiesen- O g FDa | WH<13.70m i Formvorschriften, v /. o i =\ A N2 W o8 — K i s
Versorgungseinrichtungen, Personalrdumen, Blroraumen  flr oder Gartenflachen mit Stauden- oder Buschgruppen oder.Baume_n =19, ) e ' i N arve 1Y QIR TANE ¢y L =M TN
Verwaltung, Lagerraumen, Technikrdumen usw. sowie sonstigen 1.1.3. Zahl der Voligeschosse i zu geslaten. Bei der Anlage der Freifidchen sind die 2 f/'g:eilznsﬁrgBeg;ks'?él?slé?‘% f?::§§g:rAbsaaZs BatJ/CeBrfi ;ﬁ‘ai;:htl|§22 (7 T A e LAl ?/y;}, S W A
baulichen  Anlagen, ~ wie  AuBenanlagen  mit  Banken, Die maximal zuléssige Anzahl der Voligeschosse im Teilgebiet 1 v gelandemaBigen Eigenarten, der Landschaftscharakter und die Bebauungeplans und des FRehennutzungsplans und 2 TN < IR el A —1\ (7 T/l S
Beleuchtungseinrichtungen, Wegen und Stellplatzen. wird drei (Ill), im Teilgebiet 2 mit vier (IV) festgesetzt. vorhandenen, landschaftstypischen Pflanzen und Gesteine zu e e
Alle offentlich zuganglichen Bereiche der Gebaude und beri]cksichtigen. Bei allen Pflanzungen sind einheimische Blumen, 251/12 3. nach §214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
AuBenanlagen werden barrierefrei errichtet. Stauden, Busche und Laub- oder Obstbdume zu verwenden; die Abwagungsvorgangs,
1.1.4. Héhe baulicher Anlagen Pflanzliste ist anzuwenden. Darilberhinaus sind weitere
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein- = ; _ ‘ e standortgerechte und orts- und landschaftstypische Arten zuléssig. E wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Es werden fir das Teilgebiet 1 maximal zul&ssige Wandhéhen von WHS10,70m Jeweils 20 % der Rasen- oder Wiesenflichen diirfen erst am dem vorhandene Grundstlicksgrenzen Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegentber der
19,70 ""ete".‘ festgesetzt (WH<10,70m). i ! WH<13.70m 15. Juni geméht werden. @ Stadt Gefrees geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Die schalltechnische Stellungnahme der IBAS Ingenieurgeselischaft Fur das Teilgebiet2 werden maximal zuéssige Wandhshen von R Kies- und Steinflachen ohne Aufenthaltsfunkiion diirfen eine Grof3e Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt
mbH, Schreiben Nr. 22.13400-s06, vom 10. Februar 2023, wird als 2\3’70 Metem festgesetzt (WH<13,70m). , _ von 10 m nicht (berschreiten. Aufenthalisbereiche und Wege Hskaniinian entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
Anlage Bestandteil des Bebauungsplans. BIS Beﬁ“gSp”"kt git die Hohe des Erdgeschoss-Fertigfubodens im innerhalb der Griinflachen dirfen befestigt werden, damit diese von sind.
ereich des Hauptzugangs. Bewohnern mit Rollstiihlen oder Rollatoren genutzt werden k&nnen. /500‘&_/ 4 _ ol :
In der Anlage7.1/7.2 des vorgenannten Dokuments ist der 13, Banwalss nggrdemAv;gd4aBuaugg Vorici::ngt;?esd;s §4z:3 ggzcg Satzelléi?:ﬂei
maBgebende resultierende AuBenldrmpegel dargestellt. iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickfizichen Entschadigung gens fr nech de 39 bis 42 BauGB
1.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ntschadigungsanspriche fur nac en §§ _ is auGB
Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbediirftigen Aufent- 1.2.1. Bauweise von Boden, Natur und Landschaft ﬁ;nhgzt,:ete?]zc,\‘/err:\%?:gfsnag:,tsel'e'K;‘{::gern;?wr;fesmneir:alb d;’;” i;%’
haltsréaumen sind so auszuflihren, dass sie die Anforderungen an die a " 4. Hinwei Vermé hteile eingetret ind di ;J:--“- Lait das A h
gesamten bewerteten Bau-Schalddmm-MaBe R'wges gemaB abweichende Bauweise Anpflanzung und Erhaltung von Baumen h::&?g:f?]ir;ta\?v irgle eingetreten sind, die Falligkeit des Ansprufhes
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau', Ausgabe Januar 2018, Teil 1 " ; _ ; ‘ 4.1. Benachrichtigungen g .
"Mindestanforderungen" sowie Teil 2"Rechnerische Nachweise der Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die GemaB den Planeintragungen sind auf den Grundsticken . :
Erflillung der Anforderungen" (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir maximal zulassige Geb&udelange betragt 100 Meter. Laubbdaume mit einem Stammumfang von mmdester_ls 10 cm zu Spatestens drei Monate vor Beginn von ErschheBungsmaBnahmgn . '
Normung e. V.) erfiillen: pflanzen, landschafsgartnerisch zu pflegen und bei Verlust zu sind die Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth, sowie die Goiena AR Ju022 1/ "y Sl U
Vi : Rl e ersetzen, Die Pflanzliste in der Begriindung zum Bebauungsplan ist Bayernwerk  Netz ~ GmbH,  Kundencenter Kulmbach, zu Gefreejf Bauvorhaben: 1 71 1 5
Anfo(derungen Far Flr B[:_]ror‘aume und e ot 4 i e, 0 e’ anzuwenden. benaChriChﬁgen' O’I er D|ete| - :
geman DIN Aufenthaltsraume in Ahnliches Baugrenze Erster Burgermeister
el U\ti\leohnur?tg o Die Baugrenze darf zur Errichtung untergeordneter Bauteile wie 1.7. Sonstige Planzeichen W T s -
rnachtungs- B : ; : -
réumeing Balkone oder Terrassen (iberschritten werden. Einfriedungen sind i e o gnTpf gﬁgn Té'alkx?ﬁ:r:fﬁg?:ﬁgss'g v?r?%?c?:gn iznu ; ;zrrul;eer;ig:;g 1. Anderu ng des Bebauungsplanes
- auch auBerhalb der (iberbaubaren Flache zulassig. 1.7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches , d _ _
Behtqrtltaergutngs & ¥ der Bebauungsplan-Anderung — e - Sammelbehélter zu leiten und als Brauchwasser, etwa zur "helsa-PARK und E|nze|hande|"’ Stadt Gefrees
Saten ex. ; ; TR Toilettenspuilung oder zur Gartenbewasserung, zu verwenden.
Gesamtes La-30 La-35 128, Abatsndslitian Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen
bewertetes Bau- e AUslandstachen Geltungsbereiches fest.
Schalldamm- ; i - 8 - B d 5. Verfahrensvermerke Planungsstand: :
MaB R'w ges if %le é\gstgngsf!achﬁnl gemaB Art. 6der Bayerischen Bauordnung ] 25 Mai 2023 ENDFASSUNG
dB (S I5a) M oz . 1.7.2. Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets 5.1. Anderungsbeschluss
) . ; . " < 1.3. Verkehrsflichen —0—0—0—0- Der Stadtrat beschloss i i i . Mai i
Mindestens einzuhalten ist: Rw,ges = 30 _dB far Aufenthaltsraurpe in 1.Anderung des Bebauunlgr;splsaer:ne(:r %E:?&\%mng gﬁ;gﬁ]ﬁdgf MaRstab:
Wohngngen, Up.erna}chtungsrayme' in  Beherbergungsstatten, 1.3.1. dffentliche StraBenverkehrsflache Die Bebauungsplan-Anderung ”wird i Verfahren den.' 1:1.000
. Unterrichts- und Biirordume und Ahnliches: Innenentwicklung geméR § 13a BauGB durchgefithrt. Der Beschluss
a i Bayreuther StraBe 2. Bauordnungsrechtliche F. zungen wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
o Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe Entwurfsverfasser:
g R'wges sind in Abhangigkeit vom Verhdltnis der vom Raum aus 2.1. Décher FD 5.2.  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in ieurb O
T ,_ ; L ; , genieurbiro
X gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Ss zur Grund- 1.3.2. StraBenbegrenzungslinie _ 4 ) " il i B aTwESER
5 fliche des Raumes Sa mit dem Korrekturwert Ka. zu korrigieren. : . : Gebéaudedacher sind als begriinte Flachdacher auszufGhren. For SD/ PD Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fur die 1.Anderung des i b : :
- = Die offentliche Verkehrsflache wird durch die untergeordnete Dacher von Nebenrdumen oder Nebengebauden <25° Bebauungsplanes ,helsa-PARK und Einzelhandel* wurde ortsiiblich beratende ingenieure
e StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt sind auch Sattel- oder Pultd&cher mit einer maximalen Dachneigung bekannt gemacht. Die Planunterlagen in der Fassung vom
o £ Bei einem Beurteilungspegel von nachts mehr als 45 dB(A) auBen von 25° zulassig. Die Dacheindeckung dieser untergeordneten 28. April 2022 konnten in der Zeit vom 9. Mai bis 9. Juni 2022 im RIS ISOSH 1D — Ges1y Kiviieeh
5o vor dem Fenster sind Schiafraume mit schallgedammten Liftungs- : Décher ist in den Farben in rot oder grau bzw. metallfarben Rathaus der Stadt Gefrees eingesehen werden. Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 606260
85 einrichtungen auszustatten, die eine ausreichende Bellftung der 1.3.3. Sichtfelder (nichtgldnzend) auszufiihren. Solarkollektoren und Photovolaik- 53 S P : e ' e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\Wwww.ivs-kronach.de
E’% , Raume ermoglichen. Die Schallddmmung der Liftungseinrichtungen Sichtfelder sind Siottbindamisacn trsin ki W Elemente sind grundsatzlich zuléss@g. Far Elngangsgberdacljur}gen .3. Belel igung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher ;
S ist ebenfalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen. KRPORION SIS W SN sind auch Kupferbleche, fiir Wintergarten auch Glasd&cher méglich. elange T
®n ' . . 5 0 X
EE i Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die ko /ko ( z ) {
= Hinweise: . . 1.3.4. private Verkehrsflichen Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 6. Mai 2022 in der Zeit :
gé Bei der Neuerichtung und Andeung von Bauvorhaben und vom 9. Mai bis 9.Juni2022 an der 1.Anderung des Ort, Datum: K h. im Mai 2023 I ip1. Geog\ Norbert Kehler
=& MECAHDIN. Kt A e Saauisiciisenonie e kiseng und geplanter Parkplatz mit Fahrgassen y Bebauungsplanes ,helsa-PARK und Einzelhandel der Stadt Gefrees [R0CE, JISag ;
g° gegebenenfalls Vorlage eines Nachweises zum passiven . & L beteiligt und angehért.
gE Larmschutz gem. DIN 4109:2018-01 abzustimmen.




